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JOSE GUADALUPE OSUNA MILLAN, GOBERNADOR DEL ESTADQ, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULC 49 FRACCION I, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADD LBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA; Y CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULDS 3 Y 9, DE LA LEY ORGANICA DE
LA ADMINISTRACIGN PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y LOS ARTICULOS
30 FRACCIONES VI, VI ¥ IX, 24, 25, 28, 27 Y 2§, DE LA LEY DE DESARROLLQ URBANO
DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y,

CONSIDERANDC

PRIMERQ.- Que el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Ley General de Asentamienios Humanos, la Gonstitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Baia California, y |2 Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Paja Califpmia, constituyen el marce
juridico fundamental conforme al cual los tres 6rdenas de gobiemo, con la participacion de 1a
sociedad, dentro de un esquema de cancurmencia y responsabilidades compartidas, enfrentan a

problematica de los asentamientos humanos y &l desarrolla urbant del pals.

SEGUNDO.- Que el Plan Nacional de Desarolls 2007-2012, establece dentre de sus acciones, £
slevar la cobertura, cafidad y competitividad de |a infraestructura. incrementar el acceso de |2
poblacidn a los servicios pablicos, promaover un desamollo regional equilibrado, € impulsar el
desarrollo sustentable.

TERCEROC.- Qua Gobieme del Estade, garantizando en tode momentic el estado de derecho y |a
seguridad de todos, y dentr de sus polliicas de promoyer una geslidn publica en base a una
estrategia muy clara, a través del Plan Eslatal de Desarrallo, publicade en el Peritdico Oficial del
Estada el 30 de abril del 2008, establecid para el rubre de desarrollo urbano, el eje rector 3
Desarralle Regional Sustentable, cuyo objetive general es incrementar |2 disponibilidad, cobertura
y calidad de la vivienda, de senvicios basicos, infraestructura y energla que pérmitan un de=arrolla
planificado de 103 centros de poblacidn, en un Marco de armonia con el medio ambiente.

CUARTG.- Que dentro del subeje 3.1 Planeacion y Desarrofle Urbang Regional, contenida en el
eje rector sefialadg an el Considerando anierior, se establece gue en ténmings conceptuales ag '
eslralegias para reposicionar |a planeacion y el desarrallo regional deben inchuir conceptordel
desarrollp urbano enriqueciéndalo con @ amplic especiro de cohjetivos de desarrollo social;
condicionar las politicas sectoriales con criterios de distrbucitn termtonal, incluyendo el desarrallo
economico de las ciudades, la proleccidn ambiental y el desamollo uwrbang; fortalecer la
instikucionalizacién de los organismos de geslion y fomento del desarrollo; y, finalmente, hacer
explicito en el instrumental de los planes ¥ programas la digtribucidn equitativa de |os beneficios
del desarrolla. Asimismo, en & tema 3.1.2 Planeacions Urbana menciona que dentro de las
phofidades regionales se requiere glaborar planes y programas en coordinacidtn con los
municipios, para la promocian del desarrollo urbano y regional sustentable donde es importante
recalcar que los planes y 0§ programas deberdn observar y ajusiarse a 108 nuevos lineamientos
que 'a federacién ha eslablecido en el Plan Macional de Desarrollo 2007-2012. A su vez, dentra
de los objetivos, subtemas y astrategias se preve. ardenar de manera mtegral los asentamientos
poblacionales y sus artividades en el terrilorio estatal; impuisar y fomentar la coardinacidén
institucicnal de tos tres drdenes de qobiermo para una aplicacidn acorde y efectiva de las politicas .
de pianeacién urbana, buscando elevar |3 calidad del cjercicio de la planeagién y 1a &
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administracién del desarollo urbang, fomentar el crecimiento ordenado de las ciudades del
estado; y fomentar la adopcidn del enfoque de ordenamiento termitorial en los programas
sectoniales y municipalas an materia de dasarrollo yrbans.

QUINTO.- Que con el objeto de contar con un instrumento canforme al cual los Municipios, e
Estado, y los habitantes de 1a entidad, participen eficazments en |z ordenacian y reguiacion de
los asentamientos humanos y et dasarrollo utbano, ¥ de conformidad con la Ley de Desarrplio
Urbana del Estado de Baja Califernia, se elabard y aprobd el Plan Eslatal de Desarrollo Urbano
de Baja Caiifomia, publicado en al Pericdice Oficial del Estade el 8 de oclubre del 2004,
apegdndose a los objetivos, politicas y metas establecidas en el Plan Estalal de Desamello de
Baja Califoria, donde sefala que el Centro de Poblacidn de Ensenada partenace a la Unidad de
Gestion Territerial UGT 2 Conurbacion Tijuana, Rosarilo, Tecate ¥ Ensenada.

SEXTC.- Que como resultado de estas unidades, el area territorial donde 5@ desamolla el
Frograma de Desamolle Urbano del Cenre de Poblacion de Ensenada, Baja California, se ubica
en la Unidad de Gestién Terriloral UGT2 Tijuana, Rosarite, Tecate ¥ Ensenada, y por el grada de
desarrollo alcanzado en Ensegnada se estima convenients aplicar una palitica particular de
aprovechamiente ¢on consolidacién urbana, ello, con la finalidad de planaar de la rmejor manara
positke el potencial de desamollo ecendmico existerte.

SEPTIMO.- Que e eficaz cumplimienta de los objetivos de la planeacién y regulacion de los
asentamientos humanos, particularmente los relacionados con el desarrolls urbano de |as dreas y
predios del centra de poblacion de Ensenada, Baja California, deben cimentarse en un corracto
ejercicio de |as atribuciones que de acuerda con |a legislacidn vigenta tienen respectivamente a
su cargo las distintas dependencias y entidades de la administracion publica, estatal y municipal,
asi cema una adecuada coordinacién entre s, y de éstas can los pariculares.

QCTAVC.- Que bajo ese contexts, e municipio de Ensenada, Baja Califomia, ¢cuenta can el
Programa de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada, Baja California, "
instrumento conforme al cual el gobiems municipal viene a concretizar los ohjetivos, metas._,;v'};
politicas y estrategias en materia de desarrollo urbang, de [os niveles supenores de planeacidn

para el centro de poblacidn de Ensenada, conforme a los lineamientos ¥ postulados en materia

de asentamientos humanos, planeacion ¥ Uso de suelo contenidos en la normalividad aplicable:
documente que en su moments fue aprobadc para su publicacidn por e Eigcutivo Estatal, a
través de la Comisidn Coordinadora de Desarrolie Urbano del Estado, con el apoys de Ia
Secretana de Infraestruclura v Desarrollo Urbang,

NOVENC.- Que conforme al Considerando anterior, las tendencias dal proceso de urbanizacidn

del Ceniro de Poblacitn de Ensenada, requieran robustecerse, haciendo las Zonas mias
eficienies en lérminos urbanes, a través de la incorporacidn de ofros usos principalments &l
habitacional, logrande una dosificacian de los uses mas acorde con la realidad Que Ios
heneficios serdn en el sentide de una conveniencis urbana para fa ciudad, desarrollando zongs
habitacionales, lo que ocasionarla que se involucren ofros sectores de la ciudad. Y considerandn

que lag zonas cuentan con disponibitidad de suelo apto para crecimiento urbanc con factibilidad

de introdutcién y dotacién los servicios de agua, drengje, y elecirificacion. se considera factibie _
llevar a cabo acciones para actualizar ef Frograma referido en el Considerando anterior, de
acuerde a las necesidades actuales que presenta el desamollo urbano de la ciudad de Ensenada; |

AT
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en ese senfide, ¢l H. Ayuniamiento de Ensenada elabord y sometié a consulta publica de las
dependencias & instiuciones publicas, asi como de |a comunidad, por conducto del Comite de
Planeacion para el Desarrollo del Municipio de Ensenada, el Programa de Desarrolie Urbano de
Centro de Poblacién de Ensenada, Baja Califomia.

DECIMO.- Que con &l resultado oblenido en la consulta mencionada en el Consideranda anlerior,
el Ayuntamiento de Ensanada, aprobd por votacion nominal y unanimidad de fos municipes de
dich Ayunlamiento, el dictamen que en sentide posifive presentaron las Comisiones Conjuntas
de Desarrollo Urbano y Ecologla v la de Planeacidén y Desarrollo Econtmico, respecto al
Programa de Desarrollo Urbane de Centro de Poblacion de Ensenada, Baja Califernia,

DECIMD PRIMERC.- Que conforme a los anteriores considerandos, el Ayuntamiente de
Ensenada solicitd |2 publicacion en el Periddice Oficial del Estado y s inscripeion en el Registro
Publico de la Propiedad v de Comercio del Estade, del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Enserada, Baja Califarnia; para lo cual, la Comisién Coordinadora de
Desarrollo Urbang del Estado, con el apayo técnico y asesorla de la Secretaria de infragsivuctura
y Desarrulle Urbano, acordd en sesitn calebrada el 22 de diciembre del 2008, mediante dictamen
técnico, que el Programa de Desarrolly Urbanc del Centre de Foblacion de Ensenada, B. C., es
técnicamenle congruente con la planeacion estatal y municipal y gue no existe inconveniente
para que se publique en el Periddies Oficial def Estado y se inscriba en el Regisiro Pblico de [a
Propiedad y de Comearsio,

DECIMO SEGUNDO.- Que la planeacidn y pragramacién en esta materia constituye un proceso
permanente orientade a redefinic ¥ fortalecer los instrumentos juridicos, admimistratives ¥
nperalivos en consenancia con una realidad social dinamica y cambiante; con este propdsio y de
acuerdo con los principios establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estade, con el
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Ensenaga, Baja California, se vienen
a reforzar los objelives, melas, politicas y eslrategias en matérta de desarrollo urbano, y para que
se ajuslen las accianes a las previsiones del mismo, de lal manera que sg propicie el
desenvolvimienle arménico e integral del Estado de Baja Califernia, por lo gue se expide &l
siguienle:

ACUERDO

PRIMERC.- Se aprueba fa publicacion del Programa de Desarrolls Urbano del Centra de
Peblacién de Ensenada, Baja California, insiruments que indegra 2l conjunto de paliticas,
lincamientos, estrategias. reglas técnicas y disposiciones establecidas en el Plan Municipal
correspondiente, referidas al centro de poblacion de Ensenada, tendientes a promover un
desamollo amménics de dicho lerritenia; documento que resulta técrmicamente congruente ¢on la
planeacién de desarrollo urbang estatal y municipal.

SEGUNDOQ.- EI Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pobiacion de Ensenada, Baja
California, tiene el caracter da abligatorio para los sectores publice, social y privade respecle a
los objelivos. estrategias, programas y acciones que de diche Programa se denven, conforme a
las disposiciones juridicas aplicables y

P
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ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERQ - El presente Acuerdo antrard an vigor of dia de su publicacitn en el Periddico Oficial
del Estado.

SEGUNDO.- Fubliquese el Programa de Desamolic Urbano del Centro de Poblacién de
Ensenada, Baja California, en forma abreviada, en el Periddico Oficial del Estado v en dos diafios
de mayor circulacién en la Entidad.

TERCERQ.- Remftase copia del Programa de Desarrglle Urbano del Centro de Poblacién de
Ensenada, Baja California, al Congreso del Eslado para su conocimiento: @ inscribase en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado, dantro de los veinte dias siguientss a
fa entrada en vigor ded presente Acuerdo. Asimismo, péngase dicho Programa para consulta
publica &n las oficings en donde se leve su registro, en la Secratarla de Infraestructura y
Desarrcdlc Urbano, asi como en las dependencias municipales que designe el Ayuntamiento de
Ensanada, Baja Calfornia, segin corresponda a su nivel da aplicacién,

De conformidad con lo dispuesto por e articulo 49, fracoién |, de la Constitucion Falltica del
Estado Libre ¥ Soberano de Baja Celifornia, imprimase y pubilquese el prasente Acuerdo para su
debido cumplimiento y observancia,

DADD en el Poder Ejecutive del Estadn, en |3 Ciudad de Mexicali, Baja Califomnia, a los nueve
diaz de! mes de lebrero de dos mil nueve,

OR DEL ESTADO

\
N -
JOSE GUADALUPE GSUNA MILLAN
SECR

o

/ SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA ¥
DESARROLLD URBANO



13 de Marze de 2009, FERIODICO OFICIAL Pigina 7

|
- a @ 2 @ioor

PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL

CENTRO DE POBLACION DE
ENSENADA 2030




1

2  DELIMITACION DEL AREA DE ESTUBIO . -

Pigios & FERIUGBICO OFICIAL 13 e Marzo de 2009,

Conbenida

j.1 TMPOATAMTA DEL PUSGRAME OF DESARRALLE LIRRSKD Of CENTRO D€ Pmmm -

1,7  ESTRUCTURA METDROUSGICA
13 PoUTICAS 't ESTRATEGMAS DEL FDI.I{ZF' DE 1995 -r u« mmmm:t Lma.i.m. r-l:rum.

3 FUNDAMENTACTON JURIDICA..... . . \

3.1 Bases IRIDICAS ovnvsieeerer
F.1.1 Miwe] federal ...
3.2 Miwe] egtatal .,
313 Mived rrl..lnrdpal .

1.2 EDNWDDEH_AHE.M:JIﬁN uREI.lm.muOH.m. 1-5.'r-mu Huructm .

4 ANALISIS COMTEXTUAL... eenesanaes o . R

11 CONTEWTO FHTERNALTINEL 1 vvrniee e
47 CONTENTO MATIOMAL oovaeeriin

13 CONTEXTOESTATAL .oooviiinn
14 CONTER 0 MUNTETPAL Loviiinnes

& MEDIC FISIEO ¥ MATURAL . " .

RASGOS GOOGRAFLOOS ..\,
= R="fn o | ) o Tol o S

5.
5.
5
5

ool
i1
g

. GECLOGA |, e e A e et
54.1 S|5mu;1-;£ad B TP PPPPP P
542 Dashzammntm .........................

55 Eparuldia S OO VO PP

) Hipad Cxals .
561 Hrdnt.-lu-;ua guperl‘clai
5.6.2 Hldrblngr.a mbtenﬂnaa

5.7 WEGETAIOH .. v

5B Eamia SJL'uI'ES-TF!E

R O amGancts .
54,1 Bal:mel:m
592 Flora y ra.una "narnna et e r—————
£33 Arsas de [mportanda ecn}d-glr:a ...........

5.10 PROBLEMATICA AMEIFMTAL .- e Errape i s e e ente

5101 Agua.., s

510.% Rﬁx:lms snldus urhann‘; {RSU} ........ I

5.1{L% Residugs peligrsos (RF) PSPPI

5. 104 Emisicnes 3 la atmdelBrg.

5105 Argas verdas S

510E Riesgo por I'endmemﬁ matirales . vt et e et RA

MEDIO FISIOD TRANSFORMADO

6.1 CRECIMIENTS MISTERICO . .
6.2 EE‘I’RUCTUM LU LA
T | Area urbana aq:mal
527 Traes urbana
821 Ues el suele e
B24 Area do crecuTrenta. .. T
625 Terencla da 1@ M s acss
526 Waroe ol sueD Wrbane .
.27 Densidad da publauﬁn
L TENDERCTAS [E CRECMIENTD ..
£.4  PROBLEMATICA DEL SUELA., S
G4.1 ALorRArenbos |rregu arE's e
G.4.2 Incompatite Ifad ce usas u:iel 5.ueln-
6.5 INFRAFSTRUCTURA .. b
§5.1 A pm.ah!e ............. S
B.5.7 Drefia)d SambAnD e oo oo
B.54d Tnina)e |:H-J:f'IEI| ..................................................................
B, 5.4 Electrificacicn . . .
b LT R T TR e rereree e —— S




13 de Marza de 2009, FERIDDICO QOFICIAL

Miginn 9
6.7 VIVIBAIBE 11 e 1 1o
671 Terencia.................
S22 Densidad domaliara . e

2.3 Materiales de fonstruecicn gn 13 wviengda,
574 BervOios de afrEestius s s
675 Tipologid de |3 viienda . ... )
.70 Rezago, hadnaments y necesidades de weenda,
a.r7 Produccitn y finanaarments de fa vivienda,,
o8 BSTRUCTURA WIAL. ...ttt et
Bl Red wal regiongl
5.8.2 Red veal Ineal ..
GE3 Prodlerndiica wal ...
6.9 TRANSFORTE.......
891 Redwal.._..........._.
1.9.2 Freciwncia de pass .
610 EXLIPARIINTI URBANG ., - vvveee,
1061 Andisis par radio de cobertura.
8111 THerta tunstica............._ TP
12 INeLsTRIA L
G121 ANRSIS par sactor
A3 TMAGEN URBARA . o.ovvvve ot oo ooee e
a1zt Cal dad oe la magen__..............

¥ MEDIO SOCTOECONOMICD .. i soees

21 DI FRCGRAFIA . e
711 Dindanca peblanana
1.2 BULUD crocere i,
721 Cerechetabena ...,
’3 QiAo
7 DFRARKE LG COONOMICG e
FAl Peblacd econamicamier+e activad PEA
742 Actividaes BCOnGmIcas PAr £BO00 ...ty
75 THERFBOS . -
7B Esp Ea. .
T2 DEumn

9  CIAGNOSTICO PRONOSTICO INTEGRADC

91 ZINTESIS DL IABNEETICS ettt o e

Q.2 ESrENARIOS 0.
921 Fecenanio Tendznmal .
9.22 Escerars Deseado o Vision oe Cidan

0.3 ANALIEIS PO faRs LEHGRAR LA WISION BE Clumal

9.4 FACTOAL S CRITICOS pase | GokaR 4 VISISN GE CTUOW: .. A

10 HORMATIVIDAD wooocneiinrceceie s ee s

ol

102
10.2.1
10.2.2
10,23
10.2.4

103
16,31 Requetmiento de nfrasstrocturg
10,52 Requenmento de egubamienili. oo eeeceeceeeee e
1033 Requerimientn de viviendz
1034 Ruguerinuenta de recaryas

U POLITICAS ¥ ESTRATEGIAS . oveeee.scveestss oo oo oo oo

il PRIMIPIGS 5 PLANEAZION oo .
11.2 ESTRATEAIS GLNFRAL ..o e m——
1.3 PELETI A 6 F SdRRONS .,

11.3.1 Folitica de rmengranusata ... e

1132 Pettcz ap creomuontc.. L .
1144 Prlitca 0a earnnia ool—pr eserva it

e s e

-



Pigina 1U

PERIODICO ODFICIAL 15 de Marzo de 1049.

1134
11.4
11.4.1
11.4.2
1143
1144
11.5
1151
1152
1153
1154
11.55
11.5.6
1187
11548
11.58
11.5.10
11511
11.5.12
11%&
LL£.1
15.6.2
116
1L.7

ESTRATEGDS, NORMaTIVA .,

DHeAonl TONES ESPEdFII.‘.AS [T:TY PLAH.M.’.I.C?H

CoMpaTIRILIDADES oo cecemriin

Palitica de crecimighto cmd:nnnado
Lirnitac, de, l';entl‘nde Fottacin . :...:::f'.:::'..:'..:.. .............................
Zoml'lr:auﬁn perimaria ... ST TPPTT PRSI
Usy  chessting el suedn.

Muwswammm PSPPSR P R Ty

Crsposhdones para regulsr |a edrﬁmm PP PPppo ST
DHspOSOnnEs [Fara reguiar |a Irntersbdaddemdema
Cartd yrpana y Mamr g mmpail:lhulldad errrrr - O PP PP RSP PP T TTEE
Estuchos de Impacts Urbarna... PSPPI T SITE .
Estudios de impacto vl ..

Programas pardales e desarrr.'aln urbarm ............... PRSPPI TP TTOT: S
Pirﬁrrmnedmﬁnwbam
Dsposichones. penerdes

Dmmmupadﬁcas para usn'wahitamnal
Digposiciares especifitas para 1o mdustrid ..
Dﬁpﬂﬂumes;:-ecﬁ:as paramu:parrmto utbano .. et A e e

Wialidades urodnas ..

Trarsporke Lband .o
Contred ded rulﬂu

17 PROGRAMATICN....... " . .
13 INSTRUMENTAL. " " . - "

131
112
1221
13.2.2
13.2.3
1344
113
1334
1332
1233
1334
1335
13,16
3.7
13,4
1341
12472
13.5
1151
1252
1353
1354

DBETIVA ..
]H‘STRI,MEHTOE ur-'cfmccs

. Acalizadian de instrumentes [undices mgentes
INSTRLIMENWTG AL [MISTRATIVCES

THETRUMENTES FISAMILE RIS L1 oo e b e e

Cadige Urbano..
imapen urbana '.-' esq:lann mlbllm
Perlio e matera da desarglio L.rbano

Mejora administratya ..
MNrpwas nstitH0nes. .
Poligongs o acmam-nn n:nrb:ertada {PAC}I ................................ e
Parhopeaion so0al :
Estudlo de impactos urband..

berechas de desarolk transfennles {DDT}
Mecanismos de eraluacgn del Programa

INSTRAIMFNTIOS FLSCALE 1y iyyim e meeetan s s immsmmeme g

Aderuacicn oe tributaciones esEales. e
Aplcacion de los sstemas de plusdia o COOPLTACIN- e

pecursos federales, procucta B |3 cocrdmaadn fiscal...
Brogramiads FEHETIIEE .. ooe et srid s s g SR
Recuroos para e frskiuts Municipal de Inwestigaaan 1.- Flanedcitn .. o
Treeliturones financierss internacionaes .



Ld de Marzo de 2009,

FERIQDICO DFLICIAL Pigina 13

4 INTRODUCCION

1.1 Importancia del Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion

£ Programa ife Desarrollo Urbano  de Centrg de
Poblagén [FOUCP), es ¢ insuments que regula ¥
conduce e oesarclia de la @udad haca una wisidn
arhelada por sus habitanees. Es i soporte legal del
Ayuntamiento, para la aplicacidn  pregramada de
recrsos Bn materia de Desarrola Urbano. Asi tamblén,
establece los Lingamientos de Qrdenacin Terrtorial, ya
fue defing 1a futur2 expansién de 2 mancha urbana, 1a

estructura wial v Ios uUsOG, dectings vy densidades del
syl

A fnas de 10 afios de S aprobacion, cste Programa 2
ha semetido uns profunda revisin, y adecuado a la
sctemdtica  renovaditn  de lgs instrymentos  de
planeaadn  det desarrclle urbanc 2 nivel nacienal ¥
ectatal. Por elio, 1 actualizacion el Programa oe
Decarrolle Urbang de Centro de Poblackin de Ensenada
I transfrma en el nstrumenke 3 traves del oual 58
neema ¥ dirige € brangto de una situacion actual cada
vp2 mas conflictiva, & una vision de cindad anhelada por
sus habitantes.

1.2 Estructura metodologica

13 ejaboracion de este POUCP Yiens coma fin alcanzar
ara vision de cudad deseada por SuS habitantes, los
Fartores Cros necesanng para 1ograF Ia Visidn ¥ una
Estrategia e Desarrollo  Wrbang  para  que gstos
cuoedan,

Los Tactores orticas sé despreiden de |a elaboramdn de
un  Diagnostco-Prongstico retroglimentadn  [a- ona
consolta pubiica y par un ejercing  de planeanin
partizipaliva donde se define la Vision v 1os Obetivos
para e, desarrollo 4ol Centro de PODIAtIoN.

una vez definidos los Factares critcos, s2 anahga fa
forma en que 52 levardn a cabo \as acciones en Bl
vorrtorio, de Acucrdd Con uo modele de  apitud
tertonal ¥ £on unos Prinfplos de Plancacdn defimdos
a patir de i3 visidn ¥ los Oajetivos planteados por B
cindadamia,

Ds la solucion espacial de los Factores criticos 52
desprende b Estrategia  d¢  Desarcalio Urband,
compuasta por und Estratega Goengtal, los Proyoctos
Eotratigicns  perbnentes Y la Monmatiedad  para
aplicarios.

Finalmente, para 12 aplicacian de Ia Estrategia de
Desarvolle Urbano se propang la wlaporacidn de una

Carta Urbarma, b Programacion  de Proy ectios
Estralégioos, s ooma S instrummEnCacian, sequimlento
y evaluacion (FIGURA 1].

Tanto para el shalisis COMO para 1z propuesta, 5 definit
un &rea de estudio dividida en cnco sectores; Sauzal,
Centro, Noreste, Chapuftepec ¥ Maneadero {Mapa E-2).

1.3 Politicas y estrategias del
PDUCP de 1995 vy la
problematica urbana actual

E| Programa de Cesarrolly Urbano 42 Enserada de
15955, planted polftcas y estrateqias para Ordenar la
estructura  urbana,  hacer mis  eficente B
Funclonamients del kransporte phblico y Ja red vial ¥
distribuir el equiparmients Comerda ¥ servickos, con &
fin de resolver protiematicas urbanas detectadas,

actyalmente, 'a mayoria de estos problemas Siguen
presantes, algunos de manera més aguda, por lo cual
&4 MEcREario resolverlos de manerd urgenke.

Bl elemento Urbano Con mayar necesidad de atencdn,
debido al atraso €0 al cumpirienta de l3s metas
ectaplecidas en dicha programa de desawoila, es @l
relerente a las wiglidades y 4l ansporde. En estos
rilros se proponia la implementacion de una Ruta
Express, estacionss en cada subcentre urbang, Tutas a
lo largo de 1os cjes priFmarss ¥ uf periférion al noreste
de la cnidad, condiaones que no se cLmphieran.

Un tama estrechamente relacpnado con los antenores ¥
que ‘gualmente sufre oe un abtmzo notable, ef 13
conformacidn de 1a estructura wibara, en donde o€
propanizn  Lna  sere de subcentros urbancs, €jes
estructurales y  OIStitos; ademds se planteatiz una
estrategia o ybicacion  de cquipamenty ¥ L3S
colectoras de transpote con base en la ubicacion e
subnd stritos.

los temas {e m@yor relevancia £no 05 gue hubo
deficienciay son:

+ Rezayo oe las dreas verdes.

«  El decarciilo de zanas ndustrigles.

. Saturacion de baldios en areas urbanas
+  Ebdosareoio de 11 suboentros Lroanas.

. Corredores verdes A ambas ladps de Ta AV
Reforma.

-« Respeto aoon cidades hamtaoonaies.

» flespebd a Zonas dectaradas como de conserratdn
¥ preservancn.
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FIGURA 1. ESTRUCTURA METCDOLOGICA DEL PDUCE-E 2030

Los temas en los que hubo avarice o metas que fucron .
cumplidas, son:

*  Las politicas y estrategias aplicadas al puertp.

* La propuesta de plantas de tratamignto en El
Sauzal y Chapuliepec.

= La habilitacién del corredor tburistico tenirg-casta,
en B Calle Primers y en ol Boutevard Costers,
aungue falta realzar s enlace. '

* Recuperacifin de la imagen antigua del centro
urhary,

El Programa de Desarrallo Urbang de Centra de
Publacidn, e vis limitsdo respects & curnplinmentn de
Sus ohjetlwgs, Entre las capsas que 52 pueden
MeRCon pstan:

= Falla de conlinuidad en la planeacion de [argo
plaze,

= Procesas de eipeculacidn en ol <ot del siedn,

» PRezage de mds de 10 afios en la planeacion yrbana
de la qudad,

= Ausénda de ruadros técmicos Cavacitados que
dses0ren a1 Cabildo en 3 toma ge dedisiones on
matena urhana.

»  Valeracion insuficiente de log €5pacios o blicos.
»  Estaser de rerursos humanos ¥ Cooncmicos.
+  [Ireequiaridad en los procesos Admmistragwos.

Dependencia mon respecto a politicas de desargilo
de nivel petatar y federal, ajenas & las necesidades
reales de |z dudad,

Marginacion de un  iportante sector de g
poblacion,

Limitada gestin urbana entre of sactar putlico, lag
propigtanos de suels v g desarrolagores urbangs,

Limitada cepacidad en el contral urbang,
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2 DELIMITACION DEL AREA
DE ESTUDIO

La delimitacién del area de estudic es un paligono que
encierra gl limite de Centro de Poblacidn actual y se
amplia en las partes periféricas dol mismo para abarcar
&l crecimiento que se ha dade fuers de este ik,
Onginatmente, 106 coterias para delimitar el drea dp
estudio fueron fos  aspectms del med  natural,
demograficas, socioecoromicas y prncipalmente, los
limites establandos en el PAUCP de 1955,

El area e estudic analizada comprende una superfioie
de 45,652.35 ha, donde se considera que el desarrolln
urbann ejefce una mfluensis directa. Fsta extensadn
incluye 125 poblacsores  de  El Sauzal, Ex-Eijdo
Chaputtepec, Maneaders, los poblados e B Zorritio ¥
Esteban Canti, asi como las areas urbanas del Estera
de Punta Banda y I3 Joya. Del tetal de la superficie del
centro e poblacidn, la manchs urbana ocupa
B,9E6_27 ha.

Este poligono debmitade abarca desde la Mesa del
Carmen &9 San Miguel, hasta Cabo Banda en |a
Peninsula de Punta Sanda, y abarca la perfens sobre
terrenos eon ootas mayores o o 500 monm (CUADRO 1
¥ MARE D-0).

CUADRO 1. CONSTRUCCION DEL AREA DF

ESTUDIO
Vérice | Coordenada X Coardenada ¥
T CFFLER] T as3sger
z TTTEmITSD | TEawmeaa
3 SAEEI0 55307EQ T
N 542180 | ABTIEED
3 LaaszT ! 1523779
B 548160 T T asenari |
FF EEE AN 1T

3 FUNDAMENTACION
JURIDICA

En esta seccidn se sustenta el proceso de planeacicn def
desarrolle wkano, haciends énfasis en las atrbuciones,
Faoultades  y  competencias  que  fos  distintos
ordenamientos yuridicos de lgs niveles federal v estatal
confieren a los muniopios, asi como tambign en |z
adecuada ceordinacion vy corcurrencia de les tres
drgenes de gobierno en materia de desarrallo Lrbano,
coma s exprésg en Ios dishintos planes y programas
dwe conforman el contexto de planeacisn.

3.1 Bases juridicas

Los instrumentos undicos que son fundamentales pasa
la aprobacin y elaboracion: de estudios relacionadns
con el desarmgilo e los Centras de Poblacidn son:

3.1.1  Nival federal

+ Constitucien  Polica  de los Estados  Unidos
Mexicanas.

+ Loy General de Asentamientas Humanas [ 1},

*  Ley General de Equilibrio Ecoldgico v Protecosn al
Ambaente [2],

3.1.2 Nivel estata)
= ConstituCidn Politica del Estado Likve v Soberana de
Baja Califgrnia.

= Ley de Plangaoiin para ¢l Estado di Ba)a Caiiformia
{POE 25 de Jurio de 2009,

«  ley de Proteccicn al Ambrente para el Fstadn de
Baja Cahfarnia [3].

* ley de Desarmlly Urbano del Fstado do Bage
California.

» ley de Formento & la Competitividad ¢ Cesarrolio
Econdm:co para el Estado de Baja Calfornia (POE
10 ¢ Junia de 2005},

+ Ley del Régimen Municipal para el Estada de Bapa
Calfarria {4],

3.1.2  Nivel municipal

Reglarmerko de ‘s Ley de Edficaciones para
Municipic de Ensenada. .

3.2 Contexto de planeacién urbana
nacional, estatal y municipal _

Ambito federal

«  Man Nacional de Dosarrgllo 2007-2012.

+ Programa  MNaconal de Desamoly  Urbang v
Cirdenacion del Terntono 2001- 2008,

«  Programa Sectarial de Vivienda 2001- 20405
Ambite pstatg]
= Flan Estatal de Gesarrolle 2008-20113,

= Plan Estatal de Desarrcllo Urbang de Baga Calfornra
2002- M) 7,

v+ Programa Sectonal Estatal de Vivienda 2002-200 7.

Ambite mynicipat

= Programa de Desarralla Lrbarg de Centro do
Poblacign Ensenada 1999,

« Programa  Maestro  de  Desarflo Porteano
2006-2011.

+  Plan Mumicipal do Desarrallo ge Ensenada 2008
2010,

e e T e e e b e e
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4 ANALISIS CONTEXTUAL

4.1 Costexto internacional

Adualmente, |3 poblacion mundial transita de ser
eminentemente rural a urband, &5 decir, mds de la
mitad de fa poblacion vive n ciudades. Del total de esta
poblacidn, la mavoria s concentra en las costas; de las
localidades costeras, las que tenen mayw cectmiernto,
por motives Comerciales y de mowilidad, son las que
entan oon puertos, En Cuanto & credmients, 185
megaloplis  achaimente  disminiyen  =U tasa de
crecimients y las ciudades que crecen con mayor
rapidez 5en aquelias que cuentzn con hasta SO0,000
habitantes. La cudad de Ensenada aumple con esas
caracterssticas y comparte con ofras cludades shmilares,
una sarie de retos a respheer ¥ pportunidades a
aprovechar, como el irtercambis  comerdal, la
degradacdn amblentzl, |2 migracitn; la disponiblligad
limitada de sueln y agua, la metropalizacion ¥ 13
nteqracikin a sistemas emergentes de audades.

4.2 Contexto nacional

& nivel nacignal, mas de 0% de la poblacian vive en
localidades wrbanss, De &dta potdacion, 2 miad ¢
eoncentra soio en nueve cudades grandes, mieatras |as
cudades medias son a5 que thersen mayor presencia ¢n
el pals; entre Clias se encuenira la ciudad de Ensenada,
Lz multphcacién de ke proceshs de metropelizacidn es
un fendmena nacional en el cual Ensenada tambien oot
rmersa, al formar parte del tlangulo Tecate-Tijuana-
Resanto-Ensenada. Chras caracter(gticas naclonales son
la reduccién de las tasas de crecimiento natural,
marginacion de localidades rurales, subatibizacion de
suelo vacante ntraurbana, segregadon urbana, pérdida
de espacios publicos, aumento del parque vehicular,
destruocidn del capital natwal, rezago en materia de
planeasén urbana y creciente partiapacion ciudadana
en [z misma.

4,3 Contexto estatal

£l municipio de Ensenada se encuentrs dentre de ka
region fronteriza que se comparte con el estado de
California, &l mas rico y dinamico de los Estados Unidos,
lo que se Iraduce en und intensa interaccion sooal,
culturgl ¥ econbmica. A su ver, el mumcpio s
encuentra  dentro del estado  de  Baja Califoria,
caracterizado por un rapido desarrolle, debido en parte
3 un acelerada crecimients poblacional, estimada for
arriba de la media nadoral. En selo 30 anos, la
poblacion del estado ha aumentado 17.4 veces,

El Colegio de la Frontera foroe slabord una jerarguia de
ciudades de seis rangas, Dasada en el numero de
habttantes; la ciudad de Ensenada se focatiza en el
tercer rango, detras de Mexicali que ocpa el segundo
rango y Trjuana que ocupa el primera.

4.4 Contexto municipal

Ensenada es €l municipio mas exenso de Méxion, Co
una supedfide de 52,510 km? [5], [0 que representa
74 1% del drea total del estado de Baja California ¥
2 6% del territodo pacional, El municipis posee 1,645
oealidades v mas de 441,000 habiantes {6]. E! Centro
de Poblacén de Enserada concentrs 2 poce mas de
0% de la poblacidn del municipho.

El municipio &std prganizada en 23 delegadones, que
fungen como representacnes encargatdas de otorgar
los senvicios publicos a las comunidades ubicadas fuera
de la cabecera municlpal; tlenen faculiadas ¥
obligaciones para impulsar el desarmiflle integral de sus
hahitantes.

Ei Cabildo ha creado cinco reglones adiconales la
cabecera munidpal: Regiém del ving, Regitn Ojos
Negras-vale de la Trinidad, Region de San (Quintn,
Region Sur y Region  Colonet, Dichas regiones
concentraran fundiones e coordinacién y apoyo a [as
lapares operativas y adminlstrativas de 21 delegacianes
mur ici pales.

5 MEDIO FISICO Y NATURAL
5.1 Rasgos geograficos

B Area de estudio &5 un asentamiento costers; territono
cuyas caractensticas brofisicas estan daterminacas par
g interaccién tiera-mar-atmdsfera, Se localiza sobre la
costa noroeste de %3 Peninsula de Baja Califernia, en la
Bahia d¢ Todos Santos, cuygs Hinites Rsicgraficos son:
al Marte, Punta San Miguel, at Sur, Peainsdla de
Purta Bangda: ai Oriente, |as Idas Todos Santos MHorte ¥
sur: al Poniente etd circundada por wia (adena de

lpmenns.

5.2 Rasgos climaticos

Se presenta un dima tipg secs templado con lwaas de
vieme tambies conocide como mediterranes. Baps
Califomia es ¢l Unico estado de la Republica Mexicana
con este tipo de cima, caracterizado por tenel veranc
seco v cllide e inviemo humada, luvbeso ¥ fric, De a
aruerda con la clasificacién de Keopen medificada [71.
gl clima es tipg B%. Este cima se presenta en
apraximadamente 25% del municipio ¥ dorming la regadn
noroeste desde La Mision hasta El Rosano.

Lz temperatura promedio de Ensenada es de 17.3 *C,
Entre 1984 y 2004, 12 termperatura media anual
registrada fue de 17.8°C, <oh un intervale promedia
mensual que oscild entre los 13B°C ¥ 2264,
COrrespandees a diciembre ¥ agnso,
respectivamente,
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5.3 Rasgos topograficos

La ciudad de Ensenads se construyd originalmente
sobre planicies oosteras y aluviales que hmitan al Gesta
een la Bahia Todas Sartos v al Este con los kbmenips
qué son prefudio 3 la cadena montancsa que atraviesa
Ia Peninsula de Baja Califomia a mancra de columna
vertabral, La mayoriaz de las 20nmas de bala pendiente
coHTesponden & las planides oosteras, donde se asicnta
gran parte de la mancha urbana; Incluyan 135 rediones
Narte (Sauzal), Central {primer uadro de la dudad} y
Sur-Syrpcste  (Yalle  de Mancadern,  ExEjido
Chaputtepes v Ios hurmedates del Esterc de Punta
Banda), Ckras arcas de baja pendients 50n las mesatas,
de las cuales la Meseta del Tigre es fa mas extensa y se
locahza en el Norte, corca del armeyo El Carmen,

Las zonas de pendiente inclinada bardean a las plnicigs
costeras, y la mayona se kbwalkzan en altoras eptre ks
100m y 250m. Los terrencs mas escarpados &8
mncent/an en koS lomenos y regularmente sa ocalizan
en athuras supencres a bos 200 m.

5.4 Geologia

La gealogia de la ciudad de Ensenada inida £on rocas
volcdnicas del mesozoicn, con la presencia de la
formacian  Alistos al este del area de eshudio;
congloreradn de ongen granitioo del Cretdoicd tardio y
Ternaric temprano, y terrazas de origen Fuvial del
Fleigtooenn,  sobre @5 coales  estd  asentada
pracicaments te<da la 2oma urbang del drea de estudio,

5.4 SEmicidad

La presencia de la falla Agua Blanm, la mayor
etrectura del noroeste de Bapa Calfornia, ha provecado
un sistema de fallas asociadas; la mas activa es la falla
San Miguel, que provocd en 1956 un enjambre de 274
sismigs, tres de ellos de 6.9, 64° y 6.3% magritud
Richter [H].

54.2 Deshramientos
Los deshzarmentds & movirmantos de masa presentes
en kb costa noroeste de Baja California, se producen en
formaciones e conglomerados de 13 farmacion Rosano
del Cretacico tardio, conformada por areniscas ¥ gravas
g pewzen raring y congromerados. Esta formacion yace
sobre |4 famacion Miatos, del Mesozors,

El problema de la inestatklidad provecada en parte por
los dashzamientos, s& debe también a la pranunciada
pendiente de los canbles que son ercsionades por el
fuerte oleaje, por la construccion de ohras de
infragstructura como la Carretera escénica o por 13
instaiacian de dustes de PEMEX, al cortar € nivel de
base del oonglomerado.

5.5 Edafologia

£n la zona de estydio predominan Ks suelos Hpo litosol
v ef regesol. B primero cubwe gran parte de las laderas
Suaves v escarpadas del orente y o Sutpobisnte
{peninsula de Punta Banda) del centra de pobladidn. E|
sagunde, doming las planides costeras v aluviakes, Le
siguen en grden de qobartura e fuvisol, asodado a las
zonas de inwdacicn de kos armoyos Ensenada, Bl Galks,
San Carlos v Arroye de Maneadero; feozem domina los
lewmerics y msetas del rameste (Sauzal v meseta de Ef
Trgre); serosol, representadn por une pequeda unidad
en la parte alta del Valle de Maneadero; yermosol, con
umd unidad inmevsa &n le planicie costera en la parte
media de la bahia (este tips de suels practicamente ha
desaparecidc por causa del gedmientp  urbano};
fnalmente, existe upa pequena undad edafoldgica de
solochak, localizada &n la marisma del Estern de Punta
Banda.

5.6 Hidrologia

5.6.1 Hidrologia superficial

El drea de estudio se Iocaliza en la Regida Hidroldgica
RH1 Bagsy Califormia Morpeste (Ensenada); cuenca © R
Tijuana—A. de Maneadero; subouencas a.  de
Mangaders, b R, San Telma v ¢ A, Las Animas,

Las pringipales coricntes supatficiales dreran hats |a
costa del Paoifico, sobre %a Bahia de Todos Santos;
estan d spuestas de manera subparalela entre &y
perpendiculares a |3 costa, La direccidn del drenaje s
debe a los tipos de roca presente y a la gran canbidad
e fallas y fracturas, cuva onentacién predominante es
moroeste—-sureste, o ogue deterrning el fAujo de las
Corrientes.

Los principates arroyas @n [2 Bahi de Todos Santos gue
desernbocan en la costa del Pacifico son: 1) San Miguel,
23 EF Saugal, 3} Cuatro Milpas, 4) Enserada, 5) El Gallo,
&Y %an Carlos, v 8) Las Animas. Los principales cUerpos
¢ agua de |a 7on3 SCN: presz Emilio Liper Zamora,
Estero de Punta Banda, La Laguruta de El Naranjo y
Lagumita &1 Cipcés. Cabe sefialar que Ins cautés y
paleocauces de las principales cormentes han sedo
gradualmente urbanizados con vivienda.

5.6.2 Hldrologia subterranea

El abasteciments do aqua en la ciudad de Frsenads
depende de los acu'feros Ensenada, Guadslupe, la
Migidny y Maneaderd, ¥ de la Prasa Ermlin Ldpez Zamara,
rodos con prablemas de sobrexplotacian y salinizacicn
en diferertes grades, Los acuiferos localzados en el
Centre de Foblzcicn, san solo el de Ensenada y el de
Maneadera.

Acyjifero Ensenanda

Es uh 2cuifers [bre, desarollado en un medio poroso
por donde el agua subterrdnes s desplaza. Estd
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oconfarmadn por facles graviméteas ¥ arendsas, con
ung marcada infuenda arciosa; estos  sedimentos
forman parte de la unidad hidregeoldgica de depositos
granuiares flmiales. E1 acuiferc ed sobreexplotado;
tiene uwna disponibilidad negative de sgua de -
5 SH3 208 m?.

Aculfero Maneadero

Es un acuifero costero o confinadn, sujets 5 und fuere
presitn de fa cufa salina, puss se locaiiza en la cuenca
que ncuye a los humedales del Estero de Purta Banda
y al Valle de Maneadero; este Uttimo irrigade ios
armwas San Carlos y La Animas.

5.7 Vegetacién

En et drea de estwlio, e pasible encontrar dreas
representativas de cast todos ks Lipos de vegetacin
nathva del morpeste de Baja Calfomia. La vegetasdn
terrestre predominante es chaparral y matorral, pere
tambidn existen oiros Hpos como fa vegeladon de
dunas, marismas, bosques de coniferas ¥ Hpana, La
vegetacion uibana que 58 enduentra en  parques,
cameliones, jardineras, termenos baldivz y entre cl
paviments, incluye tantc especies de omato como
agquellas introducidas de forma  incidental;  alounas
legaron @ ka regidn ton las actividades agricnlas v
ganaxleras, como los pastos.

Las secciones de 8 mancha urbana asentatlas sobre
CAlCEs e armyos ¥ obris escurmimientos, alectaren 2 13
vegetacion nparia y ke galena que oniginakmente crecia
en estos espacios. D ko omisma  forma, koS
asertamientas sobre o5 cordones de dunas eliminanin
I3 frdgll  vegetacidn excusia e ese  habitat.
Reciontements, cow 2 expansicn de la mancha wrbana
eabwe e Cafidn de Dofa Petra, se ven afectados
bosques aibiguos de pino ¥ tipres. Las comunidades
més petjudicadas por el cregmiento urbano w0 el
matomal ¥ la vepetackdn de dunas, ambos de gram
impotancia ecolgica, tanko por su fragilidad, como por
sU esca%e? ¥ o5 servidos ambisntales que presentan.

5.8 Fauna silvestre

La fauna silvestre que habita en la regsn pertenece a8 I3
prowncia faunistica San Dreguense-Californiana, que se
extiende desde Punta Concepoidn en California, hasta El
Resars en Daja Califormia (91

El &rea de estudin es actualmente, un drea de gran
rigueza ¥ diversidad faunistica, que 2lberga mas de 150
esgecies de aves y otras tantas de mamifaros, repdies v
anfibios, donde se inclupen especies protegidas por |2
NOM-059-SEMARNAT-2001.  Estas caracteristicas han
vahdo para que o Area sea desgnada por K Comisdn
Macional para ef Congcimients y se de |2 Biodiversidad
(CONABIDY, como parte de la Region Priontaria
Terrestre RTP-10 Santa Mana-El Descanso y como Areg
de Imporlancia para fa Conservacion de las Aves (AICA
NO-141. Asimisme, el Fstero de Purta Banda e5

considerado 3 partir del febrero de 2006 pw 3
Convencidn sobre jos Humedales de Ramsar, <omo
humedal de impottancia intermadional [10].

5.9 Oceanografia

El drea de egudio se kecaliza en Iz costa nomocodental
de Baja Callfornia, frente al Océano Pacifico. Desde la
perspectiva costerp-ocednica, [ zona pertensce a la
Region I Pacifice Nore, caracterizada por importantes
pesquenias, mantethdas por aguas muy productivas y
ricas en nuUmientes. Es una zona de transito oe la
hallena gris Sscfwrchiieg Robusius.

La zona de estudio colinda con  la Bahia de fedas
Santos (BFTS), que conbens |2 lAguna costera Estero de
Funta Bands vy 108 puertes de Fnsenada y Bl S3uzal, L2
BTE abarca una superficke de 209 km® vy  mide
aproscrmtadarnente 18 km de large v 14 km de ancho.
Sus limites naturales son: Punta San Miguel al Norte,
Funta Banda al Sur y las islas de Todos Santos en g
porcidn central, Sus rasgos MOrfogions costeras son
acantilados con v sin ayas rocosas o sus pes, FayYas
arengsas, dunas v Iz [pquna costera Edtero de Punta
Bands. Aprosimadamente 75% de la bahia beng
profundidad menor a 50 m, micntras que 25% forma
parte del cafidn submarino iocahzado entre las Islas v iz
peninsula de Punta Banda, donde alzinza los 500 m de
profundidad.

Durante la esticdn irwarnal, e cleaje proviene del
hetoesta <on aliuras significativas de 2 m, mienfras que
en & verano provieng del sureste con alturas
sigrificativas de 0.5m. Por su parte, 13 cofrientes
superfidalas de deriva, seguen una trayectoria paralela 2
la oosta en las zonas oorte y sor de la BTS, y
perpendicular en la zona media, Cusnds 12 dominancia
de la direccion de vienbos presenta una components
norte, la trayectoria de las cosentes es ¢ norte a s
an la parte norte de la BTS y de sur a norte en [z parte
sur de la BTS; cuandp la dominancia de vignies es
Ceste-suroeste, 1a direcoiin de las oorientes se invierte,

En términes de transporte litorsl, la bah'a se divide en
cuatro celdas litoraies:

Celda Litoral L San Miguel-Punta Marro.
Celda Litoral 11, Punta Morro-Puerto Ensenada.

Celda Litoral ). Espagdn El Gallg-Estero de Punta
Bands.

Cebda Utcral 1. Boca del Estero-Perinsula de Punta
Handa.

Las mareas en Ensenada son mixtas, con una elevacdn
rmaxima reportada de 2.6 m.

5.5.1 Batimettia

En general, la Bahia de Todos Santos presenta un fondo
maring  poco  profundo;  amoximadamente 5% s
gncuentra a una profunddad mener a las 50m y el
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resto [0 conforma un caiton submaring localizado hacia
al sur de la bahia.

En la peninsulz de Punta Banda, lz 1sébata de 50 i se
extiende hasta casi 3 km de la costa, v 3 parti- de ese
punto la pendiente cae drasticamente al borde del
fafdn submaring [11].

5.9.2 Flora ¥ fauna marina

Debids & l3 gran hiodiversidad maring, < area
pertenece a la Regidn Prigritania Marna RFM 1
ensanadense de COMABIO v al Area Prigritaria para la
Conservacicn ARC 18, de k2 Region Ecolégea del
Paofico Sur do Calfornia, en &l maroo de las areas
Prigritarias  Marinas pera §a Conservacidn de Baja
California al mar de Bering.

Cabe destacar que cada afio, entre diciembre y marzo,
miles de ballenas grises cruzan frente a |a bahia, pues
&5 parte de la ruta migratena que estos cebdreas siguen
desde Alaska hasta la peninsula de Baja Calforma. Es

pra fona de pesca tanto comercial como departiva, asi
comn de achwdades de mancuftura de moluscos v
[E0ES,

Algunas especies repesentativas son el lobo maring
[ Zaloohs  cafifrmicwsy, la foca de puerto (Phoca
vrtLna), los delfires Tursions truncatus,
Lagenorfynchus obfiguens vy Steno bridanensis, 3
emblematica ballena gris [ Eschnchbivs robustus) v @
rorcual grgante [ Sxlrerophera mLscrilie).

£.9.3 Areas de lmportancia ecoldgica

En este apartady se incluyen aguellas dreas que han
side sedaladas como espacios de importancia pard i@
CONSErvacian, par GrgAMSMos nacianales,
intermaconales, gubernamentales ¥ (hs
gubernamentales. Alguras de ellas han sido propuedas
e mds de ung ocasion comg areas de wMpotAnca
ecaldgica para la ond de estudio, s embargu, el
cregmients urbano ha presionado de tal forma, gue

mnguna se ha consalidada.

CUADRO 2. AREAS DE IMPORTANCTIA ECOLOGICA

Area

Dexcripaion

Cafdn d& Dofa Petra v vasos o Lk prosy Emis Lipaz Zamara

fona oeglarada como Reserva do Aea Werdd, mmedante
proere de Cabiada of 07 de febresn ge 2202

Em 2007 we pusics e Diclamen oe 1a Propurcsta do Declaratori
det Ares Prénega Ecologica Mumopal de @ Zgna Caddn de
Diofa Petra, goade B comisdn Gictaminadon resuche que 5 |
debe deorewar ¢l “Arca Probespds Munkopal de o Zona del
Cafgn d¢ Dofa Peiid v Vasos oo 13 Presa Emiles dopor
Zamcra”.

La'La-uunltﬂ e E1 Har'a-"":io

de |mportaroa para 13 Constevandn 40 135 faes Consehraa
por 13 Comadde Maconal para ol Conggimimetg o Lo de 12
Biadrversidads (CORAAIN ).

Kaoional para B Conoovmecntd v Usn de 3 Brodrersdsd
{COMARICY.

Nocignal para o Coroomenle v Ues 2@ la deodwn-uded
CCDNARIDY.

Evtera te Puva Banda Bahiz Todvs Sanos A1Ck e 4, Arca

TRET Punts Dandafrendira. Concgerata per 1A Lamisfn

i calida 7 de marzo de 2003,

- Rosardo, §1 Saugal,

zond do Resera Bpicgea, declaradd mecianle acucnds de

Sa trzla O ung g la Atera 5 a o large del margen
surecte de la Bahia (u Todgs Zantog. 5S¢ casaclensd por un
canal ma forta die "L° y Se 5epara de L3 ban'a por und barresa
APENGS3 Gon r eabwmle Sesde Furna Banda haco el rgréae
con mas dn T km oe Iongdud. Alperga gran dwerslicad 4o avwes
¥ [5 SR oo ek ireerrantos Hay abwnddnie pablacei e
LS Marnos.

Localmdadcs: Cn-cndda, Rogefn Sancher Taboada, EI Zorille ¥ ‘_
Ejida Urugnar, ded muneciped @ Fresnaca

Caruderala por 3 Lomiside Nacws-al sara el Coroomierfa
Lo die 13 Bedeersaad, OOMARI), como Seqion Terrestre
Prioe:lana,

Chx Urporiarcw Rra |3 consendaton, oor rclor remanemes
sigrAicatwos e malsredl iy ooslers v cragarral oo %a

ntegrdad hglges.

[plona Fomo Taous ¥ Sama Aala,
AL NEIpKD de Enserass

Impetanca balimca y ecpigptd, per ubicarse en un de los
cncg sanas con oclma o medierancs de! motas £0n aka
anderieema fonst oo i
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%.10 Problematica ambiental

S.10.1 Agua

Los problemas que atafien & este recurso, en gran
medida se concentran en lag preslones sobes 35 aquas
subteraneas, 1a pringps| fuente de suminlstno del drea
de estudio. En la actualidad, se enfrentan situadionss de
sobreexplotacion ¥ aumente de la salinidad en &l agua
subtamranes, contaminacidn de afgentes, filtracdn de
[eciviados -:IE basureres, contaminackin derivada de las
actividades agricolas e industriales, [etrinas, evaporackin
excesva por exbracoion de materlales pétrms y pérdica
de 20n3s de mcargs vy tonkaminaciin marlna  por
descarga de zguas residuaes con y @0 tratamlento.

5.18.2 Reskivos gilidos urbanos [RSU)

Conforme a datos de k2 Oirecciin de Ecclogla, en o
drea urbana de Ensenzda se genevan alrededor de
0.939 kgfdia per cdpita de residuns domésticos. Esta
significa que en 2007, ¥ Con una poblacidn oe
316 575 personas, S generarmn  aprowimadamente
300 t/dia de residuos domidliarios, equivalentes a 108
500 tfaio. En cuanto 3 los residuos no domésticos, se
calcyla una generaclin de 122.45 tidia, equivalentes a
cerca de 45 000 aifo.

Bl sistema de Nmpiz vy recoleccion  de  residuos
domésticos, solo tiene uma capaddad de manejo de
87% de lot RSU del drea de estudio. Por o que de las
108 500 £ gue se generacdn en 2007, aproximadamente
14 00 t ho serdn coledtzdas y tEﬂdrén un desting final
desconcoida, que podfrd ser cuakjuier espacio; \obes
baldigs, basureros clandestings en reas naturales de 12
perfarta urbana, playvas, arroyos, cafadas o R via
priblica.

5.10.3 Residuos peligrosos (RP)

El problema inicial s la fztta de dates acerca de las
dimensiones {cantidad y tips] de genemcodn ¥
necesidades manejo de ks RF. Esto deriva en una falta
de control, por desconocimientn schee |3 contaminacicon
ambiental, kos riesqgas ambientaies v o8 nesgos de salwd
putica.

En & afio 2000, Baja California generd 33 523 toneladas
de RP, la intensidad de generacidn fue de 0.62 kg por
cada mil pesos de Producte: [ntemo Brube [212] [13), en
precios tonstantes de 19%3 50 esta consideracion g
aplica para Ensenada, que aporta aprosmadaments
13 % del PIE estatal, se ahtene wna ofmd Cercana a
4,000 tonefadas, con o Cuds e puede asequear que en
el drea de estudio la produccign de RP es del orden de
mikes e koneladas anuakes,

5.10.4 Emisiongs & la atmasfera

De fas emisiones del municipio de Ensenada, siete
contaminantés fueron Womados en cuenta para el
Inwentario de Emsionas de 1999, que gsoenden 2

. Herra y cercanas a3 fallas geolbgicas,

72 410 Mgfano [setenta y dos mil custrodentns diex
rrega gramos anvales), aportados en mads de 50% por
Fuentes fijas v mowles del drea de estudio.

L3 emisidn de compuestos omdnicos volitiles (COV) por
fuertes fijas, &3 o mayor problema de ocontaminacon
det aire generado por |3 planta praductiva. B municipio
de Enseviada aporta 50% esalal de los OOW
provenientes de fuentes fjas. El segundo lugar I
ocupan las partculas suspendidas menores 2 dier
micras (PMy). Aprovimadaments 17% def total cstatal,
2 omite en Ensenada, lo ual coloca 3 este munkipio
en o sequndo lugar en emisanes de PM,,

5.10.5 Areas verdes

La Organizacitn Mundral de la Salud propone @ m? de
dreas verdes por persona, como el ideal para dar 2 las
zonas uibanas una buena calkdad de vida, Sin embargo,
en Ensenada sk se akcanzan 1,78 mt.

%.10.6 Riesgo por fendmenos naturales

" El Gentro de Poblacidn es una zona urbana sujeta &

resgas diversas, v se encuentra asentada en un espacio
dongde hay mikiples ferdmenos v prooesos namurales
potenciaiments pelignisos. La mayor patte de la
mancha urbana se extiende sobre planicies pluviales y
S8 encuentran urbanizadas zonas qQue presentan intensa
erosidn coshera, con oCurrencia de deshzamientos de

La costa es suscepbble a tsunamis v ademids se
encuentra rodeads de ung vegetacidn pirdfita, donde of
fuego es parte de su mecanismo de regengracicn y es
avivada por los Vientos Santana. Por ofro lade, la regidn
pesenta una 4gran sctivided  sismie,  donde
peasionalments szatan ciclones o bien sujeta & periodos
de sequia.



13 de 3arzo de 2049,

FERIODICO OFICIAL

Pagina 1%

6 MEDIO FISICO

TRANSFORMADO

El media fisico transformado estd censtitulde por todas
las alteradones vy agregados realizacos al medio natural,
nroducts de la actividad humana y que se consideran
necesarios para su existencla y desarrofs. Este entorno
omprende 3 la totalidad de la cudad ¥ esta en
estrecha relacion car & medho natural sobre el que sa
asienta.

6.1 Crecimiento histdrico

En el afio 1882 Ensenada erd un pequeio caseria frente
& la Bahia de Todos Santos. Fue designade cabecera
distrtal por sex el trico puerte de altura, prinapal
fopma de comunicacion de |a época. La primera braza
urbana de Enserada se atribuye a Sabvador £ Salorio,
fquien la proyectd en 1882 antes de la legada da la
Compafiia Mexicana Intemacional.

En 1911, se estiméd la podlacion de Ensenada en
2,726 habitartes, en 1915 su crecirmianto fue impacdado
par £ cambio de la capital distritai a Mexicali, Para
1921, su poblacidn era ligeramente menor gue la de 10
afios atrds (2,170 habitantes); ¢ste nimera se canservo
ragl invariable hasta la década de 1930,

Fara € penods comprendido de 1550 3 k focha, el
crecarigntg se dio sobee B,3B2.60 ha' (74%), Losi tres
wares mas que en el pergdo  snkerior,  Los
fraccipnamientss v colonias creadas son 234, mas de
cinco weces el namers  del  periode  aaténar
regresentan $%9% de |a mancha wrbana actual. El total
ge asentamientos dentro del limite de Certre de
Poblacion son 274, distribuidas en una extension ge
B.966.27 ha, que albergan a la totalidad de a pobdacion
de fa civdad.

6.2 Estructura urbana

6.2.1 Area urbana actual

E| drea urbana actual, estd consttuida por todas los
asentamientos humanes establecidos en la 2ona de
edudio, asi comp aquelias dreas ntervenidas o
atteracas por el hombre, gue muestran scrigs encenics
de wrbanizecdn incipiente o gue han iniciacn  su
orupacion irregular o desordenada. Bl & urbana
actual es de B,968.37 ba.

Los elementss que dan forma a la mancha wrbang y que
Cafinen du estructura son la franja coskera, 10§ Corros
arcundanbes gue ongierran B plamce osora gue hae
sidn mayomente ocupsds por 13 oudad, un walle
zgricela, €l vaso de la presa, el trazo de ka Av. Reforma,
los arroyos Ersenada, Aguajito v Bl Gallo y la fafla San
Carlgs.

La Av., Refurena divide en doz a la civdad, en su senfido
Ipngitudinal; al Este el use de suelo o5 casi e su
totalidad habetacional y al Oeste =e |ocaliza una alta
Concentracion de comerciks y serdcios En el senbidn
trangverzal, la fala de San Carlos divide claramente a la
mitad Morte mas urbarmzada y ooupada, de la mitad sur
con un caricter mas rural, densidades mads bajas,
grandes extensianes 5in wrbanizar y con  mayar
petencal de paisage natural par albergar el walle
agricola, 'a lengieta arengsa, B iaguma costera y
acantilados de la pemnsula de Puntd Bands; en esta
area hay mayor careacka en la prestacion de servicios
basicos € infraestructura.

El patron de ocupacidn gue sigue ¢l Centro de Poblacidn
g4 bascamente norizontal, ya que la mancha urbana se
ha expand-do de acustdo con IS Cies de comumicacion,
sn embargo hay una supadice aproximada de 900
hectdreas de lotes baldios.

Las vias que Srven de acceso al Centro de Poblacién
som:- al Worte, la Carretera de Cugta Tijuana- Enzenada
¥ las Carreteras Federales Nool Tiuans-Ensenada y
Erscnada-Tecate; al Este, 1a carretera Pederal Mo, 3 a
Ojes  MNegras-El Chinerc y a1 Sur, Iz Cafretera
Transpeninsolas (Faderal Mo.d4) que da continu:dad 2 1a
Ay, Reforma o bien se conecta en la parte alta de
Maneadere con gl Libramignto,

En aspectos sdmumstrativis, la estructura urbana s
grfuentrd conformada por 21 distritns defimdos a parti
de su traza wal, rasgos naturales y el peopio imite del
Centra de Poblacidin.

A medida que b ciwfad  crecd,  Surgaeran tres
subcentros urbanas que adguieren importanaa en la
medids gue aumentan el nivel y 13 variedad de servicios
que ofrecen a la  poblacidn,  ain no  estan
completamente consolidades. La cuddd cucnta can un
Centro Urbano tradicional ubicado en el paimgr cuade
de 3 oudad ¥y un segundo en  formacian, en
Chapultepec. Ambas attaen a la poblacdin e toda fa
cusdad y de sr area de nfluendia. El prrers S
gneuanire ben comunicadn y fresenta un eltvado
rafico de wehicuios vy de  persomas, Que o swelEn
congesticnar la 2ana, & cual ha dado cama resultade ro
sile Bl detnmento del wso hebitacwnal, sing que los
comercns sc trastaden @ la petifena, junto a las wias de
acceso 4 la eidad. El segundo, aungues paiclabinamente
superard al anterior en actividad econdrmica y movilidad,
no estd  efcientements  comumsads por falta de
vialidades

La pohlacion de ingresos mas altos habita on dreas con
accose a los mepres servicios [Fransportes, Comercis,
ponas verdes, ooy, mientras que en la penfena, donde
la mayoria de las weces so presentan {arcncas de
guuiparmicnto o nfrasstruciira, 5¢ locabzan Colonias
popularos y asenlamicntos bregqulares  Cabe destacar
tue fa tendencia actual del Centee de Poblacdn e« A
construcion ¢ ewiendas mas icadas gue algunss
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VECEsS  presentan  carendias  of equipamignio &
infrestroctura, lecalizadas en la penlfera, o cual chiliga
a fa poblatidn a realizar constantes desplazamisntos
hacia [a zona centma para satisfacer necesidades
elementales v realizar distintas actividades urbanas,

Las maracteristicas FAsicas del Centro de Poblacidn, qus
cfrecen yna panoramica vista del mar y su wocacidn
turistica, han Wfluido en la configurackin do I
estrctura urbana a través de |3 cara definicldn de las
2onas de vivienda residendal y camerdos turistkons, ya
gue este tipa de vivienda ocopa los suelos localizados
o frente de mar ¥ s 1onas altes de b ciugad
carcanas & vialidades, prindpalmente de tipa reghonal,

Los comedores urbanos se localizan en la Ay, Gral. José
de Jesus Clavk Flores, el Boulevard Ldzars Cirdenas, la
Avenida Judrer, la Calzada Cortez, Calle Novena, ef
Librarmiente sur, la Av. Delante y Av. Maxico, Por falta
de planescion para espaios comerciates, se generaron
corredores comerdales esponEnegs, como ks de las
avenickas Geranios, Pedro Loyola y Lzare Cardenas.

§.2.2 Trarza urbana

La traza vrbana es predominantemeante orogonal, can
la reticula mas préxima al =je de la Av. Reforma,
pardlels a esta vialidad, Las wialidades contiguas af
primer cuadrg de [ cudad presentan  direccidn
difgrente, ©on ang  inclnackn aproximada de 707
respecto al Noarke, . o

6.2.3 Uso del susly

El wso de suels predominante s habtasional,
distnbuide mayamente al Este de |3 Av, Refarma. B
tsg comergial so encuentra concentrado en el prirmer
cladry de la cikdad ¥ en sus inmedizciones, v en el
resty del Cartro de Potdacion se presenta mayormente
en forma de comedones comenclales ¢ mixtos.

Bl uso industrial =& concentra en la delegacatn £l Sauzal
€n un cofredor previamente planificado, pero o resto se
psienta de manera no Manificada a o large de la Av,
Reforma, origlnalmente canternplada para albergar usa
comeroal ¥ de servicios.

El uso comercial ¥ de servioos ha estage concentrado
hustdricamente en el primer uadro de 13 cudad, o que
dejd sin cubrir de manera planeada, amplias zonas
arberas. Por la ausencie de espacios comerciales
debidamente disefzdos en donde e inCorporen dreas
para esecionamientos, d¢  maniokras,  descargas,

almacenes, etr., esta carencia se cubric con la aparkddn
espontinea de comerdo de pequefia ¥ mediana excala
2 o largo de las vialdades de mayor fillo, ko que
gerend corredotes comerdales, sin las caracteristicas
recesanias, Estos comedorss improvisados comen a ko
largo de amplias zanas sin el use correspondiante, como
en El Sauzzl, Chapuiteper ¥ Mansadem,

Existe un evidente polencial de paisaje tamtn de uso
recxeative como tuMstes & 1o larga de la costa, sin
embargy, tay déficit de infraestructura y moblliano que
g Lorvicic a eshos Uses.

En equipamients especial, |3 cudad cuenta con treg
grandes areas: la zona militar en 13 delegacidn
Chapultepec v lns puertes de El Sauzal y Enseniada.

La ciuwdad carece de espacios donde sa concantren de
Mangra Clarg usos y servicios, que eviten su blsqueda
en of cantro urbano de lz dudad. La ausencia de estos
subcentTos urbanos ha Baide como oonsecencia una
faka de arthctlacidn de la cudad, con grandes 2omas
homogéncas de viviends que generan importantss
volomenes. de despazamientn hacia el centre urbanag,
con WS congsiguientes prablermas de tafico wehicular,
Las pocos subcentros consolidados e encuentran a o
larga de la Av, Reforma, v Ios que s propysieron en
199% no se cuncretaran, lo que dejd amplias 2oras de la
ciudad sin atender,

Demanda de uso de suelo

En el perlade 2002-2007, los cambigs de uss de suelo
mas solicitapes fueron 3 wdustrial v comercial, o que
evidenoa una escasez v demangda de 25tos  usos
{FIGURA 2).

Cambio de ure ot suele, CP

Cambla de Hobtaclaal
Darudad 1 2%
20%. i
Mizta . L.
39 - I uatriak

[ral

Eqmp.omars
L]
12%

FIGURA I S04 ICITUC DE CAMBEO DE SO DE
SUELDC I0{2-2007
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VL e R R e T D [REH) I B R T R
ﬁgrl’cnla 54.4% 0.00 0. [} =4.76 6.041.84 &, 151.04
Comercial hahitacional 46_89 51.37 10.65 B0 1.11 117.9¢
Cormercial 336 160.29 24.35 83.88 23.00 294 g8
Conseraciin 0.85 .00 .00 30.54 7.47 34928
Equipamiento £3.95 140.31 51.30 553.24 31.33 #39.85
Habltacignal 344,15 1,054.77 1,168.67 Hi1l.23 6t 7q 3,979,568
Induskrial 13451 8.5 2681 157.18 46.11 A58.00
Infragstructura Urbana 39.71 121.08 £.49 23.89 .32 19049
Turistica recreathyo 1.49% &.80 0.0 103 .58 FEE 136.32
Turisticg 17 81 5741 .00 126.04 209.495 111.21
[TOTAL 69216 1,600.22 1,288.07 1,851.18 6, 985.02 12,518.55
A nivel sedor, teremos que e Sauzal dermanda
principalments uzo hakwtacional {(FIGLIAA3), Moreste Irdu sl
predaming e comercial {FIGURA 4], Centro cambios da Kl
densidad junto con comersial (FIGURA 5), Chaputtepec _ Cambinde 5
comercio e industrial (FIGURA 6} y Maneadero industrial Comereio deraid ad = =
{FIGLRA 7). =
Pryr— === Loqupameiu
| £
A
Ind uziriak E E
£l &
o u% FIGURA 5 PROPORCION DE SOLICITUDES DE
Habitarional CAMBID DE USD DE SUELS EM EL SECTCR
CENTRO
Camhin de Turisem -
dersidad
Wigto
FIGURA 3 PROPORCION E SOLICITUDES DE —
CAMBIO DE USD OE SUELD EN EL SECTOR ¢ ambic de
SAUZAL Lomireu ndustral e nerdad
[
-E bigu:puem an
Habitacional E
= B
Comercio N FIGURA 6 PROPOCRCION DE SOLICITUDES DE
] CAMBIC DE US0 DE SUELC EN £L SECTOR
Cambics CHAPULTEPEC
Lt e
de nsighpd T T - T
FIGURA 4 PROPORCION DE SOLICITUDES DE
CAMBIC DE USO DE SUELOQ EN EL SECTOR
HGHESTE Indyryd 1an

FIGURA 7 PROFORCION DE SOLICITUDES DE
CAMBIO DF US0 DE SUELD EN EL SECTOR
MANEADERO
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6.2.4 Area ds crecimiento

Fl dres de creomients potercial &5 k2 soma de las
superfides que no son consikderadas parte de la mancha
urbang actual mi de conservacidn, E5 una superficle
dentra del limite de Centro de Poblacdn, susceptible
para desarrodly urbard et a | cual 3¢ deberd realizar
el andlisis de apttud terriiorial para conocer su
posibilidad de incorporacian urbana.

§.2.5 Tenencla dela tierma

La ténercia de [3 tierrd e5 una de bos factores que
edrntura la incorporacidn de suelp midico a |a
confetmandn v credmiente de ks ciodades. Para &
caso de la dudad de Ensenada, se identificaron cnco
tipos da tenencla que s& presantan dentrmo d= limite de
Centro de Poblacion (CLUADRO 4).

CUADRQD 4. TENENCIA DE LA TIERRA

LRS- L .
Estada 18.37
Fedars 34B.53
Municipal 128.68
Ejdal 19.039.63
Privada 26, 0BB.16
TOTAL 45,653.38

&.2.6 Vvalor del suela urhano

Ei valor del suelo fie caloulado parz todas [as dreas de
la mancha yrhang que preseéntaban valores catastrales,
sin embargs, no s nduyeron dreas irregulares o no
registracdas. €1 total J¢ dreas reglstradas abarca una
superficie tutal de 5,029.95 ha, que representa el $6%
de la mancha urbana actual, y s considers
representativo de los valores registrados. Las dreas no
registradas tendrian wakyes aprowimados 2 s dreas
periféricas de 12 2ena en que s2 localicen, con excepaidn
de la lengiets arenosa que tiene valgres dentrg ded
altimo rango. El CUADRO 5 muestra los walores def
sy anglizados,

CUADRO 5. VALORES DE SUELD IRBANG

* R A

SR L L B
24-1 529,41 7.33
$497-1050 1,362.19 15.87
2497-4%0 g7.92 1.02
30105 2,172.12 75.31
564-350 2,085,548 4.30
Ad2-592 168615 19.42
S0-50 57275 f.73
Total 8.581.12 1lo00

6.2.7 Densidad de poblacian
El factor de densidad de poblacidn es uno de los
indicadores especificos Que PrUpAIGIoNaR sNFOMMACIAN
sobre la intensidad de usa del territorie. Para a2 audad

de Ensenada esto es parbculammente  impartante,
porque edghen indiclas de uwna b3 densidad en la
utilizacidn del swela urbano y es necesano identificar sus
causas y efectos en e entoino del Cantro de Poblacian,

Edghdts bEwenn |
FIBREREE boksaspss unods

FIGURA 8. COMPARATIVO DE DENSIDAD DFEL
CENTRO DE POBLACION DE ENSENADA, CON
RESPECTO A OTRAS CIUDADES

Do acuerdo con la poblacidn existente y la superfice de
la mancha urbgna actual, la densidad bruta para ef
centra de poblacidn es de 34 hatyha

6.2 Tendencias de crecimiento
Las tendencias de crecimiento actuales sor;

a) £| Saurzl, haca el norceste.

B} Lz paete noreste de Ensenada, crece en '3 porcion
este hacia la carretera a Qjos Negros con varios frentes;
sobre £ Candn de Dofa Petra v las areas alsdafias a fa
press; la prolongadan del Ejido Rz Cartinez; Ia cakpnia
Gémcz Morin y hiacia el sur de la caretera Qjos Negros,

c) La zpna del E«-Efido Chapultepec, con una tendenoa
Ifuerte a wwnsolidar el crecimients concentrado de los
olimes afios y ocupar 125 dreas bakdias.

d} La zpna de Mangadero oo tres frentes principabes;
de Maneadero hacia el Moreste sobre dos aseptamientos
imegulares de importantes dimensiones, v en El 2omilla,
o un gdesplazamiento hacia el Egte en forma
desorienada y Jispersa, en asentamientos inregulares.

6.4 Problematica de! suelg

Ei suein en el drea de estudio, por s localzacdn y
sttesibilidad, se ba convertidy en un ben escaso de
alto caste econdmico, El mercado, en esto rubrg, se hig
caracterizade por ser espoculativo, arbfical ¥ con una
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cferta poco faxibke, lo que ha origada qua el precia de
la vhienda sea alto y algunas veces inacoesible para
dlgunos sectores e | poblackdn, ademas, ha vrtade «l
desarmfla urbans y econdmico.

Achualmente, an el Centro de Poblacion de Ensenada
exigten aproximadamente 30 ha de Iutes baldios
aprodimadamente, gue representan 10.12% de la
superficie urbana, %e Ipclzan principalmente en |2
parte noreste del Centro de Poblacin, al sur de
Chaputiepec, sobre o Ooulevard Costers de la 2oma
Cemtro y 2l Sauzal, La exigtencia de estos baldics junto
¢l crecdmiente  predominantemente  horzonal  ha
generads cuadros de uso inefidente del stelg, gque se
reflaja en una baja densidad bruta de acupacon de |2
mancha urbana: 34 habfha. A pesar de la disponibilidad
de speln baldio ya urbanizado para Su OCUpACON, £
patrdn de crecimiento de la mancha urbang se da hacla
lz periferia, & coal implica el conscmo de sUEg nuevs
perg  de  dificl wrbamzacian  ya  fque  predonmnan
pendigntes pronuncisdas; (2 mayor  presidn  de
credimiento s¢ Ubica facia el Valle de Maneadero, ya
gue ahi ain hay suelo con pendientes bajas,

FIGURA 9 SUPERFICIE BALDIA EN HECTAREAS
POR SECTOR

Loz aspecios antemormente mencionados y 13 goea
disponibilidad de suele en el Centre ¢e Pobiacion, han
prasonse  0OMo CONSECUENC, el noremento
desmedido del valor del suelo, princopalmente debido ai
cambits de uso rural 2 urbano ¥ la expectativa de
desammllar proyectos turitlcos en Iotes baldios con
frente de mar.

En & caso de la frama costera de la fona Centro v EN
Sauzal, la especulacidn del suclo ha estado determinads
par la actividad turistica, ya que la  progreciva
especializacion en este robro, dispard las expectativas
de lux desarrolladeres inmobilianos, 5in embargo, los
altes costos del suelo han mpedido e desarmplin de
estas  predios, con el conseoucnte abandono y B
ausenca de bereficios para fa poblacidn,

El Puerts de Punta Colonet &5 Ln pooyectd de
importancia  intermacional,  nacional y  local,
parbicularments pard Ensenada. Sin embarge, ol que
oires proyectns, s ha conwertido en un impartante
promator en la esxseulacion del sueks en Ensenada,

6.4.1 Asentamientas irregulares

Las asentamientas irregulares en la ciudad de Ensenada
se digron desde la década de los 40 v se multiplicaron
notoriamente durante |a de los 80 ¢ 50,

la maypra de los temeros rregulares, localizados
mayormenta a las orillas del credmiento urbann, no
cuentan con las inselaoores sufidentes da lug, agua v
dremaje. Do Inos 23 asentamientgs  kxalizados en
Ensenada, mingunt bene drenale, 19 cuentdn con
carvicie de Tz ¥ sGla 10 cuentan con servicio de agua,
Su distnbucdn por Settor 5¢ MwcAra en & CUADRO &
[14}.

CUADRD &. PORCENTAJE DE ASENTAMIENTOS
IRREGULARES POR SECTOR

TP G T,

Manead:—‘:ro 50.6
ME 41.4
Chapultepec 7
Lentro 0.3

45.4.2 . Incompatibilidad de usos del sualo

La incompatibilidad en los usos del seelo se da
principalmente por b8 industria, alojada a lo larga del =e
Raforma, onginalmenle destinado al use de comercio y
servicios. Esto ha derivado en una sene de confliclos
viales, (lra incampatibilidad cs la presencia de naves
industriales en el valle de Margadorn v en Bl Sayzal;
ademas, en este Oitimo se localizan instalaciones de
FEMEX, v gazeras.

Fn phengr propocién, enola zona conktro tambien hay
actividad industrial y tiene una importants prosencia de
talleres automecanicos.

Fr lo que se refiere 3 las gaseras, son un peligro latente
sara las qonas habtagonales cercanas, debida a las
fugas que se presantan, ¥ a las enisiones de plomo que
desprenden.

Lz zora de valle Dorado presenta ncampatimlidad por
la planta do cementa, gue afacta do mancra directa a la
poblacedn,  por las emanacwones  de  particulas
suspendidas. Las afectaciones no sg imitan a la safod,
tarntnén inchuyen los bienes matorales, por las capas de
sedimenta qua se forman en las superficies eepuestas al
Conkaminante.

Ofro Aspecto gue igual que JoF antermdres presenta
incompatipilid. S de usos del suelo, s2 relacona con los
comercios  de tipe  ponke localizados can mayr
incidena en 1os sectores Chapu'bepes v Cantro,
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FIGURA 10. YONQUE POR SECTOR
6.5 Infraestructura
651 Agua potabie

El tema dol agua merece parbcular atencén en zonas
dridas y semidridas ya que los acuifercs en estas
regianes e canstituyen  como  las  fuentes  de
abastegmients mas importartes. Las  condickoncs
actuales de abastecimiento de agua indican una oitica
situacion hidnca a ot plazo, principalmente para el
drea urbana y agricola qua presenta una demanda
creciente de agwa potable. De acuerdo at Programa
Integral del Agua de Ensenada (PIAE, 208}, & e 206
va habia un Jéficit de 30 ks/seq, sumentando a 527
Isfseg al 2030 seqon proyecciones. Respecto a la
calidad actusl, se estima que el 30% del total del fujo
de abastecimiente a b civdad es un agua durs ¥ Sslada
qué no cunple con la normatividad establedida. Aungue
la civdad se distingue como una de 135 pocas en el pais
que fratz el 100% de las aguas captadas en ef sistemia
de revoleccion, e estima que sods 58 reuthzan entre 2y
5 Itsfseg de un total de SO0 Ksfsep disponible. Esto
significa que a pesar de gue la caldad del agua tratads
2g similar @ un agua supetficia’, su rewtihzacidn se ha
congratado solo a zprovechar ¢ 1% Jde este imporante
volumen ¥ &l #5% restante se tira al mar,
e abastecimient

Seqdn el Programa antes  mencignade, el
abastecimiento de agua a la ciwdad de Ensenada y sus
alrededores, se da a través de fuentes sebbemaneas
comespondicntes a los acuiferos Guadalupe, L3 Misidn,
Maneadero y Ensenada, en los que se ubican 10, 4, Sy
14 pozcs profundas de extracdon respectivamente [15],
ademas de yna Foente superficial comespondients a las
aguas de Iwis captadas en la presa Emilia Lopes
Zamora [ELZ). Qe 2004 a 2007, el promedw el
volumen de extraccidn por fuente sstuvo &n ol rango de
725 Ips.a 733 |ps,

En cuanto 2 la condwidn de los zcuifergs, 2 tene una
disponibilidad negativa de -43.89 M’ en total. La calidad
del agua ©= regular debio a los parametros excedick:
e dureza y cloruros por intrusitn salina en el acuifero

Maneadero (30% cel agua abasieckda no cumple con
las normas establecidas) F16].

Coberiura de |2 red de distribucién ¥ usuarics
De acuerda ¢ el PIAE, la cobertura de agua potatle
en |z zona urbana axrespondid @ 96.17% para 2005,

muy sumilar 3 la coberura de 2005, incramentada
ligeramente para 2007,

Sin embargn, la efidenca del servicde en la red es
requiar pues 25% del agua se piere, ko que ocasiona
un incremerto 2n la dotacion diana de 184,70 |fhab/dia
a 24627 Ifhabfdia parm cubrr 8 demanda de Ia
poblacin v sus adividades productivas.

El PIAE indica que i3 oferta de agua (basados en datos
de CESPE), fue de 76 Ips an 2006 ¥ 905 Ips en 2007,
mientras 1a demanda de agua registrada fue de F22 p4,
Gi 52 ennsidera una disponibilidad par concesidn de un
total de 692 Ips, constante en & Hempo, ef défict fus de
0 Ips.

En 208M, existian BG 1B wsuarios y en 2005 BES30
wuares, de ks cuales 92% era de tipo domdstos,
£.5% de tipo comercial, 0.6% comespondia al tipo
ndustrial ¥ D.9% al Hpo gubernamental, &n sus trec
drdenes,

La stuacidn hidrica actual es critica y ya se raciona €
seracio. Para garantizar el abastedimishte de agua 2
mediane ¥ lamd plazo es prioritario realizar algunas
anciones estrategicas:

» Construccon en 2009 de |2 planta desaladora de
250 125 de apecidad, que cubrra [a dermanda
durante 7 afios aproximadamente.

»  Constreccon de Linea de Conduccidn de Agua,
Fresa de Reguizcidn y Planta Potabilizadors de I
Derivacion ARTCI-Sistema Marelos, para oontar en
2015, con fuentes atternas de abastecimiento.

« {on el regse de las aguas tratadas Bl Naranjo-
Maneadero, se prevé disemnuir ¢no60%% ¢l oonsimg
de agua de pozos, recargar el aculfero & edraer
agua para 1a ciudad,

»  Sp definen como okras fuentes afternas; reuso de
las aguas residuales tratadas de s plantas de
tratamiento de aguas residuales (PTAR) de EI
Cauzal v E Gallp, la construccidn de PTAR en
Maneaders con el reuso del agua residual tratada,
¢ ncluso la infltradon de la misma al acufers,

o Construcsidn de plantas potabilizadoras y kangues
de regulacidn ¥ rehabilitacin de fas redes, para
evitar pérdidas.

S8lo mediante 13 reauzacin de éstas ¥ obras agoones
gscalonadas, podrd cubwirse el deficit actal y Tuturs v
mejorar la ca'idad del abasto.
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6.5.2 Drenaje zanilario
Sist ie alcantariliad Hari

De acverdo con datos de CESPE, & 2007 ta mandha
urbana cuerta con una cobertura del servkir de
alcantarillado sanitario de 85%; en 2006 habip un totak
de 90040 cuentas, de las cuales 83,008 eran de Lipo
domestico, 5,774 de tipo comercial, 458 da tpo
indugrial y BOO de goblerno.

Segitn CESPE, en 2003 'a zona inteqrada Ensenada-El
Sauzal registraba un gasto medio diaro de aportacidn
de agua residual de 469 Ips, para una poblacion de
264,928 habitantes; la dotacedn de agua patable era de
210 litras/habydia ¥ la aportacion equivalente 73% de
psa dotacién. Para el ¢aso del drea de Mangadero no
puiste apewtacidn de aguas negras, ya que la red 0o
estd en pperacion.

De zouerdn ¢om los circuites de operacion de CESPE
[17], Bésicamente pueden identificarse tres subsistemas
en operacion, correspontientes a las tres PTAR de o
civdad: El subsistema £ Sauzal, subsistema EI Gallo y
subrsiskemna El Nararjo,

Aungue CESPE adn ng ko recibe, exisie el subsistama
Moreste, donde se ubica la FTAR Noreste 26n 224 1ps de
capacidad, que 5¢ encuentra en moda de prueba, ¥ se
apoya en una planta de pretratamienta y un ¢arcamo de
oambeo existenies.

£0 Maneaderp, el subzistema aun D Dperd, awdngue
existe una red de sete subcolectores que no funciona,
ya qQue rp £sta conectada a los usuanos re A una PTAR.
Ewisten solamente Foxas séplicas y letnnas, 1o cual
represerta wna fuente de contaminacion al mante
acuifers, al aire y al suelo, ¢on pasibles afectationes a
la saing plkica,

Existen otras PTAR en operacion; WABL, EL Cprés,
Campo de Golf, Hogares del Puerto y Rancho Cuehas,
para tratar (35 aguas residuales de la Sodad.

Dapos los problemas gue presenta el alcantasllado
samtang ¥ la falta de cobertura cel servicin, se hace
necesana la implemertacidn de acciones conjuntas,
entre las que destaca la reqofarizackin de ks
asentamientos humanos en la zona del Ex-Ejido
Chapultepec, al Woreste, Morceste y frente de mar,
donde ewsten  diversas descargas  directas, ¥ 8
regulasion de sreas Je fogerva.

Dentro de las acciones estratégicas, se encuentra gl
micio de & construccion en 2008 de PTAR, carcamo de
bombeq v colegtor Bn Maneadero, mediante el
Programa e devoluzion de Derechos (PRODDER).
Tambun son necasatias otros colectores: Interceptor 16
ge Septemibre,  Ermsgres Dhamante-planta  de
tratanmento Mo, 3, y o5 carcamas de bombeo de aguas
nigras en Ya 2ona Noreste con FR0.60 lps de capacidad
y en fa Zona industrial con 727.201py de capacidad,
Catre okros,

Sistema de sanea mignts ¥ RS0

S considerar 8 Maneadern, e sistems de saneamientg
cubre 100% de la dudad, 1o que ubica a Ensenada por
encima de la medla estatal,

En cuanto al reuss de as aguas residuales tratadas, se
desaprovecha la mayot parte del agus tratada, ya que
se veerte o la Bahia de Tedes Santos. La PTAR El Galla
rgysa actualments el equivalente a un gasto de 4.22 Ips
y e 2008 aumentasa a 4406 |ps, principgimente para
riege de dreas verdes publicas y minimamente privadas.

En la PTAR El Natanj, existe un ermisar de asta plantz a
la parcala 195 en Mareaders, donde faita construir el
tangue para rewso del agua tratada, el carcamo v 1a red.
La planta demva agua tratada hacia & Rancho Duedas y
Campo de Goif y para ventd ge agua en pipas con un
gasto actual de 6,46 Lps. En 2008 operard 2 denvarion
hacia la AR mmpus Valle Dorada, Cd. Deportiva, &
Ciprés y camellones, con un gasts de 61057 1ps, 10 gue
genera un gasto total de reuso de 67.517 Ips en argas
verdes privadas y publicas y el riego agricola en
Margartern.

Ol agua tratada en la PTAR El 5auzal, se reusa solo un
gasto de .90 Ips mediante wenta de agua en pipas.

Se plantea el reuso de¢ las aguas tratadas de la PTAR
Moreste equivalente a vn gasto de 28 Ips, para dreas
verdes habitacionalas y Cafion de Dona Petra |

En resumes, %8 fCJ5a un gaste total de agua residual
tratada de 100,62 Ips, misma que constituird 19.09%
del wolumen gue se dapondrd en las cuatro PTAR
cxistentes y e gl subsistoma de céuso para Mancadens,

653 Brenaje pluvial

El servicy de alcantanllado pluvial es operado por el
Ayuntamiente de Ensgnada y répdrtta una cobeura
kmitada de 20%; la mayor parte del flue drena
superficialmente a través de |35 calles pavimentadas v
arncyes, ya Que la topografia de la ciudad In favorece.

Aungue administrativamente el s.stema de alcantanliado
pluvial g5 independiente de la Comison Estatal de
Servicos  Piblicos de Ensenada {CESAE),
sperativamente s2 conecta af alcantanllade sanitans,
situacion que complca ¢ bugn funconamiento y 13
atencian a los protlemas en ambos wstemas.

FI d&fcit en el servion también bone afectacianes sobre
la pavimentaciin, en las ronas donde ol flujo es
inberrumgiths Pt o'as civiees o falta de canah2acion.

Las intermupcornes del fluje puwial natural se deben
principalmerte a bloguaos por canstrucadn de calles;
presencia de asentamientos rrequlares sebre kos cauces
de los arroyns; modificacones de los cauces naturales
medante e relleno para extension do  bemenas;
acumulacion de  descchos  sGldos on los  cEWCES
naturales: y ostudms  Bcnicos  deficientes que no
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cortemplan adecuadanente os dckos de wa, e
inclusa el oleaje de tormenta en los emisores a l Bahia
de Todos Santes, que pueden provocar daiios mayares
que ke causadcs en fema indiddual, ya que las
alteraciones que sufren jos cauces o cnalzaciones son
de manor magnitud.

$.5.4 Elasctrificaditn
Entormo redlotal

En el mumitiplo Playvas de Rosarto s encuentran las
instalzcones mas importantes que QENBFAN ¥ LoNd0en
energla elécirica a la regitn. En su territorio se aloja la
Planta de Generadon Presidente Benito Judrez, oon
@pacidad  Ingalada de generacidn  equivalente a
B4b.2 MW. Es un servicio operada por 13 Comision
Federal de Eledricdad {GFE},

la planta inciuye las centrales de generacion
termoetéctrica y de turbogas, con capacidad Instalada
de 720 MW y 200.4 MW, respectivamente, La Central de
Generacidn de Cido Combinado opera, en su paimera
etapa, con una inverskin de 360 millones de ddares; su
capacidad de diselp es de 495 MW. Esta planta
ponstituye la princlpal Fuente de generaddn de energia
eléctrlca pars cf mynicipio oe Ersenara.

S& oiArsdera necesario ampliar o capacidad de la lnea
fde transmisGn hacia Ensenada, a trawvés de [a
duplicaciin de la mpacidad del cableads en la nta
actual, de la sustituckin de la infraestructurs de torres
de acers por pastes tronColonicos de acers, y de I3
amphiacidn det derecho de via de la finea.

Subestaciones

El servicio se ptorga mediante sels subestanones:
Ciprés, Ensenada, Galle, Maneadera, Sauzal v Lewnas,
gue atienden a on tatal de 113,900 usuarios, para cubrir
1004 de la demanda total a 2007, | gue suma un total
de 11Z2MW. Como 52 ohserva en el Cuadm 7, la
infraestructura instalada es suficente para cubrlr fa
dermanda actual, ¥a gue opers 496.66% de su capaddad,
en proamedics

CUADRG 7. SUBESTACTONES DEL CENTRD DE
POBLACION DE ENSENADA [18
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En general, lr coberdura de este senvido ¥7.5%
correspaondde Al area urbana, si se conskieran las
colonias vy fraccionamienlos oon un proceso  de
urbanizacion iniciada y s= observa la mayor parte de
infraestructura en buenas v regufares condiclones.

La tipologia de wsuanos indica que B7.02% comesporsde
gl bpp habitedoral (220v a 340 v), 1D047% &
comencial, 0.34% al tipd qubernamental, 0.02% al tip=
temporal, 1.06% al industrial, 1.08%: al tipo agricola de
rega ¥ 0.004% al tipa espedal {115,000 voltics).

Alumbrado piblico

En Ia actualidad, el Cenro de Poblacin de Ensendsda
cuenta con una cobertura de 69.3% on el serviclo de
alumbrado  poblico, al conskderar las  ocolomdas v
fraccionarmisntcs tin un process de urbanizackin
inlladc. Consta de instalasionss adreas y subterrdneas,
dende la mayr parte de [as [dmparas estan Insaladas
en prtes de la CFE

6.6 Puertos

Los puertos de Ensenada y Bl Sauzal famnan parte ded
Sisterna Portrard Naaional; su ubicacidn geoestratégica
los ha convertico en impartantes detonadares para o
dasarrollo de diversas acividades, erire [as que
destacan  instalaciones  de  astilerss, tenminale: v
muelles para carga y oontenedores, granek= minerales
vy pesca, B8 camo Aress de activdades turisticas,
Constitinen ura de las mas importantes cadenas debido
at nimers de empresas qQue se relacionan con I3
actividad comercial, entre las gue se ercuentran
agenCias  advangles v g bugues;, ansporistas,
termirales; grupo de eshbadores v autendades; s
&dima la presencia de 41 empresas, que generan 464
empless, Por el amplio ¥ compleio unmerso de usuarns
regionales vinoulados, coma |a industia maguilado, la
industria de expartacian y ef seqtor agropecuand, s ke
consldera  ertre las prndpales cadenas de  esta
naturaleza.

Tus campos de acdon geografica o de influencia
comercial [hintertang) comprenden 2 los estados de
Baja Califarnia, Baja Callfarmia Sur, Sonora y Chihuoahoa
en México, e impactan al sur de Califomia y Arizana, en
Estados Unides; slberga mds de 1,400 maquiladoras vy
1,400 productores exportadores, sdk en el tembano
nacienal. Por odro ladg, sus enlaces maritimos {forekand}
megistran conexidn a &4 puertas de 29 paises, en donde
tas exporfacgiones sg dirigen princdpalmente a Chinag,
Hong Kong, Carea, Japon, Malasia, Taiwdn 2 Indonesia,
en Asia; Costa Rica, Honduras v Chile, en Amedica
Latina; Francia, Italia y Espais, en Europa; ¥ Marmuecos
y Argelia, en Africa. las imporiaciones provienen
principalmente de los mismes paises de Asla, a5 come
de Micaragua en Centro Amarica y Nuoeva Zefanda en
Ceeania, entre ttros,
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FIGURA 11. ZONIFICACIGN ACTUAL DEL PUERTOD
DE ENSENADA

FIGURA 11, ZONIFICACION ACTUAL DEL PUERTO
DE EL SAUZAL
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FIGURA 13. PRIDRIDABES PARA EL PUERYOD DE
EL SAUZAL

D [o% resultados det andiisis de Dehilidades, Amenazas,
Fortalezas v Oportunidades (CAFQ) para el puero do
Ensenada que quardan relancn con el desarrollt wrbana
de 1z cwdad, estan;

Pebilidades: Falta de reserva  territonal para la
construceion de mas  terminales  ecpecializadas:;
limitacidn v deficiencia en la conectrvidad terrestre,
congestionamienio en wviabdades de la dudad por el
trifico gue gerera lz activdad comeroi] Jel pusmn;

eccasa alepacion y onocimisnts de las adtividades
portuanias pew parke de @ comunidad.

Amenazas: Pérdida de competitividad por deficlenda en
ks enlaces tamastras; indrémentos de contaminacion por
parie de algunas actividades portuarias; disminucicn del
interés por & puerts n 135 lineas naveras,

Fortalezas: Cercania af mercado de manufactera mas
impostante del pais, corredar intermodal con base en
tdinsitns intermacionales con EE.LULL: unico puerto de
aktura en Baja Califormia,

Cportunidades: Positilidad de crecimiento en nuevos
oomplejos portuarios ubicados en Bl Saurat, Punta
Colonet y Costa Azul, stin gecestratégicamente ubicado
en la coenca dal Pacfics,

6.7 Vivienda

En ol CF se obeorva un increments constante en el
nimere e viviendas: para 1983 se registré un
trventars de 36,380 wiviendas, que para la désada
siguienie reporaIan Un incrementn de 45%. Para # afo
2000, se registrd un total de 64,063 wiviendas,; en Lanta,
la cantidad de viviendas para 2005 ascendit a 79,934

CUAGRO 8. CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA EN EL
CENTRO DE POBLACION

Aho “No. da viviendas |
1960 ! 12,856
T Thgre T ‘]' T hmeas T
T Tigep L XAy
T 1990 ] | - YT B
,* 2000 I 64,063
2005 || ' 79,934

La evolugion gue ha presentzdo 'a venenda en el
pericdo 1960-2005 caracterize por un crecimenta que
llegh 2 un punka maxime con una %352 de 5.531% en la
decada e 1970-1980 vy descendis canstanterente
hasta situarse en 4.53% en el perioda 2000-2005,

Como se puede abserar, la tasa de crecimiento de |a
vivienda ka oo dismemoyende, sin embargoe, esisten
problemas asociados en primer término, con al rezago
de accianes de wvienda en los diferentes rubros, ¥ en
segunda terminge, con la nueva demanda que geners el
ereamignts de pablacicn.

Aunado o lo anterior, el crodimients de (3 wivenda ha
sido anarguioo, o que refleja & desequilibng existente
entre I3 distribuc:dn y apropiacicn del terntorio, 2 causa
del acelerago crecimiente de la poblacdn haci 13
periferia del Centro de Poblacidn, 12 demanda do
yivienda supera a [a expoctativa vy octasona el
crerimignts anang ey e [a ouoad.
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Al interior del Centro de Pobiacidn, la estnuctura
precenta un  patron  claramente  periférico en R
distrbucion de |as viviendas, ya que 5 ahi dorde se
regetan las tasas de crecimiento mas altas, Este es el
caso gel Sector Chaputepes, Mancaderg v El Sauzal,
que repartaran, para el pedodo 2000-2005, unz Bsa de
crecimiento de 13 vivienda de 10.61%, 5.38% y 5.36%,
respectivamente, mientras que e sector Centro reponc,
para ¢ mismo periods, unad tasa de 0.60%, o cual
denota o abandons y deterioro del centra de la ciedad.

6.7.1 Tenencla

Tantg & Instituto Waooral de Extadidica, Geografia e
Informatica (INEGL} en ¢l afo 2000, comg o Consejo
Promotar de la Vivienda (COPROVD) en 2001, adviertan
gue arededor de BO%: de las viviendas son propias y
20% aparecen como rentadas (FIGURA 14}, D edlas, Ia
ercuesta permite desagregar 13 nfomnacion, donde
16% san rentadas, 4% corresponde 3 vmeendas
prestadas y de squelles que wiwen con famifiares. Del
total de viviendas, se indica que 54% se engueniran
pagadas.

Wrenda lenlih

Frslehrespt

FIGURA 14. TENENCLA DE LA VIVIENDA

FUEMTE: INSbtind d¢ |aviskatsones S, VABC, a partr de datos
de THEGI, 20072

El patrén que s:igue 12 viwends en remta se percbe
sobre la zona céntrica d¢ la Siudad v hacia la parte sur
ded Ex-Ejiln Chapulttepec, Respecto 2 esta variable
habra gue tomar ¢n consideracion el caracter de la
ciudad en couante a que da algjamiente a un némerp
importante de estudiantes de fuera de Ensenada que no
reguieren de una vivienda propia; esta situacion reflegs
también Iz presencia de un merado de vivienda en
renta.

£.7.2 Densidad domiciliaria

En o gue toca al analisis de 1a densidad domcilacia, se
parte de gue cada famihd nequiere de una wivicnda para
% musma, Para el caso dol drea de aplicacdn, INEG
f2000) reporta que solaments 1% de lag viaendas
presenta mas de wn hogar, por o gue el défict se
gshma en 780 wviviendas, La detobieckda  territoriat
muestra que 1a mayor densidad se ulica sohre |z parte
consolidada de la ciwdad, con mas presencia haca o
MNareste y hacia el sur de! Ex-Ejido Chapultepet,

e aspecto que considera 13 densidad domicilarla es
el numero de habitantes par wvenda, promedio que 58
sida en 371 [19] de acverdo con el I1 Contea de
Potlacion y Veaenda 2005 y que refleja Lna disminudon
respects al XII Censo General de Poblacidn y ¥ivienda
2000 que fue de 4.04,

FIGURA 15. HABITANTES POR VIVIENDA

FUENTE: Ioshiufn o Ireastiaacsoss Socauss, LMBC, & partit oe batss
o DOPROV]; Cakdad de 13 Vvienda, 2003

6.7.2 Materales de construcxcldn en la
vivienda
En & CF, los materales predominartes en la vivienda
son blik v tabique, que en corjunta compranden 50 %
de las viviendas; el use de ofros matenales como
madera, &5 mnontand.

Paonmg e

FIGURA 16. MATERIALES DE LA VIVIENDA

FLIENTE! [repitubs e [Meechgaieines Sacakes, UARS, a parte Oe datas
e COFRIYL, 2003

De o5 elementos constriochivas que conforman la
vivienda, los que presentan mayor grado de deteriorn
son Ios techos oon 59%, mientras que o mones y psos
con materiales precarios e ubican en 17% y 3%,
respectivamente {FIGURA 1}, La manfestacion de
egtas variables pormite idendificar bres zonas que rednen
difererite tipo de detenoro: Uns obicads al Narte, otra
hacia e MNoreste ¥ una en of extremo del Ex-fjido
Chapultener.
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FIGURA 17, MATERIALES PRECARIOS

FLEESTE: Irditute de Lrvest gdgiones Sooales, WABC, 3 patir do 28T
de |REGI, 2003.

La ercyesta de vivienda aporta informarnicn coalitativa
proporconada por los usuarios sobre el estado que
guarga la wraenda con detenioro; casi 40% de s
viviendas teng cierta tizo de deterioro, dstnbuido en
e con casicter deterioradt y  36RG de wvienda
autoeonstroida deternerada.

Lar'r ol

Far Lo wid 32
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et armde

SAD TP e L
Eomn atady

AT TR T

FIGURA 1B. CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA

FLUCHTE: Enstimuls de [recshigagieenrs S aks, UANC, o parli L2 3k
dp COPROV], 2003

For otra parte, 13% de las vivigodas tiene wuna
antigiicdad quée supera a lps 3i afios, 1o que significa
gue reqularments reguklren reparaQioncs Mayored por
ol desgaste de algunos de sus maleriales, arabados ¢
Instalacicnes.

e, -

Pgroenlaje
FIGURA 1%. ANTIGUEDAD DE LA CORSTRUCCION

FUTNTE. Insualn die Sreesticacesos 300 akes. LABL, & gatir do oo
di CCHRCH]

§.7.4 Servicios de infrRestructura

Para &l afo 2005, los programas en matoeria de senacios
se yeron reflmados en o CP, ya que 71.80% de las
viviendas teman drenaje, 85.50% agua vy 52.12 energia
eléctnca.

Fan =51
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FIGLAA 20. DEFICIT DE COREATURA DE
SERVICIOS

FUENTE" [rsbifuie c8 [rwesligacsnnis Socges, USBL, a parir o dalss
de THEG), 2007,

Al interior del CF, Mareaderc presenta & principal
deficit de cotertuia de servioos, ya que s5lo 52.65% do
las wwendas disptnen del sericia de agus ¥ 4.8% de
drera;e; an la periferis norte 'y noreste se presenta
rezagn en cuanto a shasto de 2qua y serwcio de
drenaje, ©n tento gue una partte ol Ex-Epdo
Chapultepec presenta falts de dronaje y wiertan sus
aguas a foza séptics o a oclo abierto. Comng se punde
cbeervar, el deficit de servicios en algunas zonas del CP
s regultado de la ewistencta de  asentamientos
pequenns Dispersos o ubicadds en areas donde no
puste  factibilidad de servicios, El oreste del ares
urbamzada cuentz con los tres serwnios basicos de
agua, energia y drena)e.

En suma, of comunto de varahes analzadas poomike
wentficar zonas del Area urbana actual que presentan
probleenas de detenoro de su vivienda, <arcnoa oe
servicins, hacimamientn y riesqs por fuertes pardignies.
Estas zomas se ubican principalments ¢noung Eranjs en
la perifera narte y nedeste de 18 marcha urbana actual
y kasia ol sur de ella, on parte del Ex-E)ra Chapulteped
v Manaaderd.

6.7.5 Tipolagia de ka vivienda

{wi unj
Eqte tipo de vivenda predomma en el Cenlro do
Potacion, Por sus caractenstcas fisicas, materiales oo

costrucoiin ¢ dienensiones, sepueden casihcar de la
siguients foima;

jwie 1 % rUCCiGn

e loraliza princpalmente 2 sur o del Centro de
Prblacion, en Mancadero. Las viviendas do esie sector,
ve caraciouzan por ser disporsas, con predias Je
grandes dimensiongs, suporicic e orupacion baja, ton
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un solo nivel de constraocddn y défidt de serddos
bésicas.

Se construye en forma progresiva; sus caracteristicas
principsles o 8 utilizacdn de materlakes comp REkuee
y bieck en mwros; o de concreds en teches y fimme de
covreto en piscs, Este Bipo de whvienda pregoming en |3
periferia del Cantro de Poblackin ¥ en algunas Areas
consoldadas de! centro de |3 cudad, del Ex-Ejido
Chapultepec, El Sauzal y sector Mureste,

Vivienda de avtoconstruccidn urbana media

Las pdificaciones de este tipo de vivienda presentan una
mejor calidad de materiales y acabades (tabique y block
En mMums, losa de concrete en techos ¥ mosaico o
loseta en pisgs), por ko regular na axisten mezdas de
usn del =uekn significativas, 1os kides son en promadio
de 150 m2. La vivienda oe este tipd 52 efcuenira
prindpaimenta en lx parte centro de El Sauzal, en
Chapultepec, Valle Dorada, y el sector  Moweste;
principalmente en la mancha urbana consolidads.

Presentan un prototipt v disefio arquitectanicn, o
materiales de buena calidad. En estas dreas, el tamadic
del lote &5 en promedio supencr 2 los 200 M2 y no
existen merclas de uso del srelo, Centmo del Centro de

Fphladon este tipo de vivienda & puede obsénmr en

colonlas como Buenaventura, dentro del sector Centrg,
en Loma Dorada, Loma Dorada Brisas, Rancho Bonito,
Maya Hermosa y Valle Dorado, en e sector
Chapuirepec; v en ¢l sector Sauzal, al norte del CP, e
encuentran en San Miguel y Gbolas det Mar.,

Vivienda de [nters ial

También presanta un prototipo v deefio arquitectonica,
Los materiales ubilizados en su construccidn san ladrilko
¥ bloxck en murgs, ¥ Concreto an hechos ¥ puads, E
tamana del kete oscila entre los &0 méd v 120mi, y en
algungs asos presentan megdas de uso del suele
(vivierfa con comercle). Este tipo de vivienda se
incakiza principalmente en |2 penferia, al noreste ded CF
y ab sur, en et sector Chapultepes.

Vivienda plurifamiliar se Inbers il

Presenta niveles de ocupaciin y utlizackin mdlmos, En
el Centro de Poblacién 52 encuentran edificios de hasta
seis niveles, gue comparten el estacionamientg. Se
obtieren a través de programas  ivslitusionales v
finarciamientos bancarios. Este tipo de vivenda se
puede encontrar  principalmente &n =l sector
Chapultepec v hacia el norbe del Centro de Poblackn,
sobre la Avenida Reforma.

6.7.6 Reraga, hacinamlento y nacesidades da
vivienda

Para el afin 2005 se registmd en e CP un rezage
hatitaczonal de 11,650 viviendas, de las coales 45 88%
corresponde a vivienda nueva. Este rezagn se aqumula
a o large del bempa, par la que 25 adicional a la nueva
demanta de vivienda. Fespects zl bacinamiento v
conforme a cifras del INEGL, en el CP el promedio de
noupantes por cuartp en & fotel de las viviendas 5 de
1.26;, » patir de este dats pareclera Que el
hacinamients es bajg. 5in embrage, existen dreas
pecestadisticas basicas (AGEB} que presentan dos y
mds habitantes por cuarto, stuacén que wa  de
hacinamignio a hadnzmiento orave, Alregedor de 455
de las viviendas presantan hacdnaments, donde [os
CAsos mas crkicos o graves se ubican en viviendas de
cudrtd redondo v N cLato ¥ aeding que suman 19%.

Las zonas dque registran  mayar hacinamiento  se
encueniran localizadas en una pequeiia porcion al
roete, an la zora noreste de la ciudad v una gran parte
de la zona sur ded limite del Centro de Poblacicn.

Sa ghserva que en el CF, para el afo 2005, existian
5632 viviendas con hacinamientg, de las cuales 1,135
<¢ encontraban sobreccupadas y 4,507 requerzn ser
ampliadas. Respeda a las condiciones de a vivienda
{deteriom), para o memo  afe, 6,018 viviendas
reportarsn algun tipe de deteriory, sin embargo Sl
29.86% se consderaban en condioones reparables, .
migntras que el resta requena de reposicidn.

CUADRO 9, HACINAMIENTO, DETERICRO Y
REZAGO HABITACTONAL, 2005

Centro gde Poblackin de Ensenada Yiviandaz
Vivlaridss particulares 79,5914
TN
sobreocupadas k125
Emplaciones 4,507
Hacinam lente Taotal 5,612
eppsiclon 4371
Mg [oramieato 1,797
Datenarn Tctal 6.5LA
B da NUeYa 5,345
Lzl L [ |
wurrada 6,304
Rezago habraconal Fﬂnl 11,650

FUENTE: Instduto Munwipal de Lrevestipacion T Flareacdn de Eacenada
[IMiP), con basa en CHmskin Magisnal fe Fomentg 3 b Yivignda
[COMAFEMT). Andbets de rezaqo habracona:, 2004,

6.7.7 Produccdn ¥ finznciamiente de la
vivienda

La vivienda que actualmente se peoduce en el CF se
puede gividir en 2 tipas: formal e imegular. La vivienda
formal se congtruye en Torma indeidosl, o5 dedr
vivienda de autnconstrucoisn en terrenos estahbecidos
legalmente en Iz zona urbard, o en, a través de
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promotores inmobilianos, con iditos del INFONAVIT,
FOVTSSSTE ¥ de |a Sockedad Hipstecaria Federal {SHE).

La wvivienda imegular se ha caracterizado por ser de
autoconstruction en terrenas imegulares v de alto riesgo
par sus caractersticas fisicas, Se Ipcaliza principalmente
en la perifaria gel CP, sin embargo no sblo ba implicado
desgaste pofitico, sng gue por su dispersian y ubicacidn
requiere  inversipnes mayares para  dotada  de
infrapstructura.

Cabe mencionar que &3 problematica  eda
inumameante ligada a la  ausendia de  resarvas
territoriales en e CP, lo cusl ha crgnade que los
precies ¢l suelo apto se incremsenten ¢ inheban 13
oferta de lobes con servicios pama la pebladtn de
rmenores ingresos ¥ dificulta matablermente la aferta de
wivienda econdmica de TNFONAYIT, FOVISSSTE y SHF,

Seckor pubico

Actraimente, con la fnalidad de complir este objebve
de satisfacer la demanda de viviendz por parte de la
poblacion, |2 Inmobiliaria Estatal de Ensenaca con a
aportacon de recursos del Goherna del Estado de B.C.
y k cooperacian de la comunidad, opera programas
CUYas principales aosones actan crientadas a sabisfacer
la demanda de viviends o bien a impulsar el desarroli
de suefp apbo para la misma.

Sector Privadd

En el sector privado, durante la diima  década
sucedieron dos mportantes cambios cualitativos: La
Iocalzacidn de la vivienda, hacis la periferz del Centro
de Pobacidn y mayar consumo <& servicios de vivienda
@n ¢l morcado de winenda propia.

En el Centro de Poblagidn de Ensenada, lfa vhaends que
oferta el sector privado s& remite a gos formas
fundamentales; la de desarrolladores  inmobiianos
locales que operan en l2s prncpales ciudades del
estado y 95 grandes consaroos nacionales {GEQ y
URRI, entre otros), que ofrecen viviendas de interés
medin ¥ socal.

Cabe sefialar que las viviendas de interds sacial se
construyen en dimensiones minimas en lotes de 60 mi,
con edificaciones de 38 m? promedio. La pobladian ha
encontrado en £351as Lna gportunidad para hacerse e
rn patrmonio Fmiliar ¥ se ove obligada, si sus ingresos
I perriten, & adquikr una  vivienda cono estos
caracteristicas.

6.8 Estructura wial

6.8.1 Red vial regional

fl Extado de Bas Califormia cuenta con one red
carratere de 11,129 km oy cuentd COn ECIE Cruces
fronterizos terrestres can e Estado de Calfarnia y una
aduana maritirma en ¢l Puertp de Ensenada, todts elhos
disediadas para dar servicio los prowimos 15 arios.

La <iudad se caractenza por teser ocho  enlaces
regionales con diferetes Infensidades de usp: Jirco
terrestres, das portuarios y uno oéred. Los enlaces
terrestres astin digiribuldos en tres sectores: Sauzal,
Mareadero y Noreste, con la particularidad de que a
pesar e que El Sauzal y Maneadero son extremas de
COMUMEECON para la carrstera federal, de todos kos
cectares son [os conectados e manera mas deficients
con el interr de la oudad, En el Caso del sector
Moreste, aunque padria aprevecharse su pmoaimidad con
los tres sectores Con k5 que colingz, s0ko tiere
comunitacion oon el Sector Centre; esto se traduce en
una carga de trangitg innecesaria por este sector, al
querer transitar hacia extremes de la cudad (FIGLURA
1)

6.38.2 Red viallocal

Lopectividad sectorial

El andlisi del funcionarmients de la movilidad interna del
CP, sobre {a base de |los sectores, conGiuye que para sy
adecyada <comunicarkdn & necesita wna tama Ce
conectividad que aun no esta completa, princpalmenis
por cuestiones kapograficas, 1o gue se manifussta en ura
insuficiente o nuld conectividad entre algungs sectares.
El estadn de la conectividad sectorial es 1z siguwente:

Sector Centra

Colnda can 3 Sectores y 25 e mejor comunicado. Con
baze en ndmerc de enlaces viales, here una fuerte’
conectividad con e sector Noreste, media conectividad
con Chapultepec v deficiente conectividad ¢on Bl Sauzal.

Sector Sauzal

Es el que cuentda con mayor ndmero de enlaces
reqianafes, pero junte con Maneddero, os el que biene
cormunicacin  mas deficiente con el intericor de la
cudad. Aungue colinda directamente Con dos sectores,
sl tigne comunicacidn deficente con ord (SeCter
Centro & través de carretera Tijuana-Ensenada).

Seacior Moreste

Colinda con tres socteres, pero sdlo bens oo micagun
con o, el sector Centro, con el gue tiene wng
congchv.dad fuerte.

Soector Chapultepec

fotinda con tres sectores, pero $9ka tene comunicacon
con das. Nene conecrvidad media can el Sedor Centrg,
wnsuficiente conectradad con Maneadero v nuia con et
Worpste. Tiene conectwidad con Centro y Mangadero;
guarda und estrechs relagidn con el primero, pers
practicamente ng tiene refacion urbana con 2l sequnao.

Sector Maneadern

Es el secter con menor contacte con fos demds. Colinda
=olo con ung, Chapultepec, v de maneta deficiente, ai
teper Oniramente |a carretera Transperinsular comg wia
de comunicacon (Fig. 21),
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+f—3 CONECTIDAD DEBIL

e CONECTIVIDAD MEDIA
<Rl COMECTIVIDAD FUERTE

== sas o COMECTIVIDAD NECESARIA
*. CONECTMEDAD SUGERIDA

FIGURA 21. ESQUEMA DE CONECTIVIDAD
SECTORIAL ACTUAL

Libramiapte ds Enzenada

Comp na de fas conclusiones mas importantes del
analisis anterior g5 Iz necesidad do termingr de conectar
las sectores Sauzal, Noreste, Chapulbeper y Maneadero
entie & & través de un Libramiento gue descondgesticng
la Aw. Reforma y brinde autoramia de circulacdsn a los
sectores antes mencipnados. A falta de este wital
elements vial 52 ha impactado con cada vezr mas mayor
tralico vehicular a la Av. Reforma y s& han postergado
importantes proyectos y  resenas  bemitorales. De
acuerd a |as nuevas reservas Lemiteriales que propone
este Programa y para gque estas puedan detonarse de
manara efectiva, es prioritario que o Libramisnto de la
Ciudad de Ensenada sea una realidad,

Jerarguia vial

La jerarquia vial no esta claramente deficida on todo el
Centro de Podlacion, La Aw, Reforma predoming en
impianca porque, ademas de atravesar en linea recta

toda I civdad, es el pazo ohhgado para la crculaadn
hacia el Sur v el Morte no solo del Centro de Feblacion,

sno también del munidpic. En nivel de importanda ne
existen mds vialidades como esta, por ke que mds que
vialidad primaria ceberia considerarse como vidlidad
regional. Las vialifades primarias estan concentradas en
el pnmer quadro de la civdad ¥ sus inmediadones, v
estdn ausentes en la zona noreste de la owdad, el Ex-
Ejido Chapulieper v en Maneadera.

Vialidades:
En la ciugad hay 13,598,060 m* de calles; de las cuales

5,304,000 estin pavimentadas, 5200000 son de
asfatbo, 3,500,000 de conrrebo ¥ 2] resto sin pavimentar.

la cudad crece en wn crden de 1890 000 m® de
vialidades anualmente, mienfras gque el Comité oo
Urbanizadtn  Menicipal de Ensenasda  (CUME) sclo
pavimenta S0 000 m? al afio; necesitaria pavimentar
més de 200 06 m* a2l zfio para atender el crecimiento ¥
cubnr gl rezans ackual.

La estructura vial con que cuenta la cudad de Ensenada
e da por medio de ejes viales prindipales; &5 & casd da
la Carredera Tijsana-Ensenada, la Carretera El Sauzal-
Tecate y la Cametera Transperwrsufar con direccidn 8
Baja California Sur. Estps ejes no son comunican a la
cludad de Ensenada, sing que Convergen enola Av,
Reforma, Unica via que da soporte a toda la estructura
vial del Centre de Pablackdn,

dbrads a 1o anterkw v 5 Se toma como refarencia el
brazo de su estructura wial, se identifica a o Av.
Reforma comg 13 (nica vializad que oorecta a la cudad
de morte A sur, ¥ como la que soporda todo e transio
de wehiculos de carga pesada ool y turistico. Por elio
€5 indispensatie la conclusidn dal nueva hbramiento que
deswiaria el trinsite del transporte de carga y asegurana
la continuidad del Blwd Costero hasta el valle de
Maneaderc, para dingr el tréfico turistios que se
comunica con la Lengizeta arenosa y Punta Banda; esto
aligerania & fujo vial de la &v. Refomma.

Por ira parte, el sistema wvial del Centro de Poblagicn
presenta un madeln de forma reticular, prncipatmente
e la zona centro; sin embargo, en las penferias donde
el crecimiente urbare es incipiente, et disefic vial esta
condicianado por 1 medio fisico que lo rodea, o que
oenera una estructurg irrggular y discontinua,

Les vialidades primarias en alguncs casos forman parte
0 50N una conbinuidad de ejes regionakes, camo kA Av.
Reforma, para R cual s identlifica e mayor
peoblematica en el cruce von ofras vialidsdes. Dentra
del grupo de las viglidades primarias, s ubicacidn y
destribuckin se otsarvan en el CUADRD 10 v FIGURA 22.
Respecto a wial dades secundarias, estas de sirven como
apoya y aticulscicn para flujos de bransiko ligeeg v de
corte intermD; estan conectadas con 135 vias pamanas y
&n %u caso, con regionales (CUADRD 11 y FIGURA 23).
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CUADRD 10. VIALIDADES PRIMARIAS POR

SECTOR
Cal o T
Zina Avanida Trama
Gral. 1 ). | Casata San Mg 20 de
Claek Flores Newiembre
ol %€ | caie Seta-Armar
Novieonbrg
_Ryérson ) "ITlrglilﬂ Urib -Ambar 1
T Dlregén Ay, Ryerson-dmber
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Centra T T TEwl  Lszaro  Cdrdenas- |
Delante: AsegQUrAGDres
hirgT T Mactezuma- A, Reforrna |
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ne " golima
EC e e E
Cardenas Tte. Azucta- Cabe Flgresta
Adgita .Lapcz Ao, Rypreon by, Reforma
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“Dramante i _B-l.lianeru‘;-ae [eg -
- T _'.|_|l.::uram.13n'-l-:|_r Blho,  Ldzaro " fardenas-
Sur Carretera a 305 Meqros
Do gy Aol boper Matece—
{hapultepec Pedrp Loyala Calle C. Westman
- T Blwgh. Eé'.a._nna'-BTu'd. de itm
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T T Trareters | Liramientn Sur-Salda Dps
Oios Megras | Negros
Horeshe _ e —— — — —_  —.
i Lipramiente Calle do Yas Moras Lacretera
Geramza a Ojos Megros I
— — 7 Toergea
Fodalia ) ;
: rretera HIiEISLlar-
M angacera anches E: E';'ifa;m;ra"m'" ! |
Taboada La
Butfadora
e

M agadeso
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FIGURA Z2. VIALIDADES PRIMARIAS PQR
SECTOR

CUADRD 11. VIALIDADES SECUNDARIAS POR
SECTOR

[ Zona “Calle o Tranme I
! Avenlda
1 1 ’
. i Fryorac-
Cetra Sequnga ::pirwa ’ |
- T T 'i::-,'ersunﬁ.v.—|
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- T R',.l-:i'snﬁ. A
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| —  — (Av.  Ryeeson-aw,
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T T T e Blancarte- -I
. 1
| Brorve Lallz Colima
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| l Ciovisis ! Fwerali )
T T md e B ]
Puabla | ¥xramenia
| | (307 s,
— _ 'i_;w. " Reformas
. © Coral Carrctera o Qo
| | Mg |
- — —-| A Ryerson
| Rui Puebla i
T T Ewd O Lamara
| [ Gaslelum | Cardenas Amlwar
'Miamar i_ﬂﬁu' e
i AT Carceads At
I |“R| ‘E'I-]-. | B o Lduaro '
eI Cardengs-Ambiae
[ -— - i T -
Blwd. Laarerar |
| | Blancarie . Cardenas Borce |
— 1',;.‘. pdolin Toime
| ! Esprerd Matews- Cale Onee |
- L Bled Larare |
Flarestas Carcdenas Calle
\ Myewen

L. . - S
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Btvd, Emile | Av, ReformaAy,
Carronza M
Bvd.  Ramiter | Av. Reforma— |
Méndez Moreios
Bhvd, Lizam
Blvii, Estancia Cirdanas—Ay,
Mé&xico
Bivd. Lazaro
CAronas—
. Floresta Carretara
Transoeningular
Bhedd. Lazaro
Dk las Mayas Carghriag—Bhed.
Zertuche
Carmters
Lararn Transeninsuar—
Circimnas Yillas  Residerscial
Chapiumepec del Rey [t
fv, Refoerma-Bled, |
Bl Plirsta Fertische |
"Bt 250 | Av. Wefomra—Bivg, |
-Wicteria o lns Lagos
"Bivd. De od | Av, Reforma-Blv,
Lagos Lagc Wictoria
’ Av. Pedro Loyola- |
C. Westman Carreterg
Transpenirsidar J
. Cameters
Aunla Carmac Transpenis.Jlar-
Frésng
. Rivergl—tueya’ —1
Hliss Rosta
" Coeshtuyentes | Pask Valie verde.
MNenpste e 1917 Bronice
Adcife Ruiz Ignace  Allende—
Corbnes Wi el del
hareste
Puerta T
Magdakena-
Segunda Colinas de I Batia |
S |
Sauzdl —
Puerto |
Magdalers- ’
Tercera Colunas de- |3 Banig
Sar
T - Sowera Biliiz-
i Frantsco 1,
Maneadero Madera Carretera

Transpeninzlar J

FIGURA 13, VIALIDADES SECUNDARTAS POR
SECTOR

6.8.2 Problematica vial

Fara ¢l Centro de Pobdacidn, las prablematicas |aterites
¥ que o preschtan Gon mayor ncidencla se relacionan
can:

»  Estady fizico,

»  Nodos conflictives,

«  Reducatn g aumento de rmiles.
s Socciones de calle,

+  Drscontinuidad wgl,

s Sefalizaditn ¢ ilummacian,
Estada fisico

Las condiciones Ffisicas de las vialidades gstin en
funcibn de las rutas de transporte piblico, debido a que
son cllas 1as que presentan un mayor deteriong; es el
tagh de fas Calles Décima, Quinta, Cuarts, Blancarte y
Aldama, ks boulevares Zertuche y Lazaro Cardenas, fas
avemdas Diemante, Gral, ). ). Clark Flores, AMisos v
Ryerson, {ue presentan buemas condicones. Por obro
lada, las avenidas Delante, Esmeralda, Méwcs Brance,
las Higueras, Ambar y Prol. Ruiz, @ Blwd, Estancia y lag
calles Onge y Coral, presentan condiciones requlares:
las vialdades de La periferia en su mayoria presentan
condiciones de deterioro. En general, las condiciones
vizles son funcionalos v aceptables, va que mas de 5004
estdn en buonas condiciones. € resto estd dvidido
entre 135 vialidades que presentan poco deterioro y las
que estan muy  desgastadas vy presentan  una
prablermatea,

Nodos viales

Debide al gran ndmera de vehitukes que arcula v a la
presenoa oe equipamientos ¥ COMErQDs, se generan
nodos conflctives oon diferentes niveles de imaacts. Los
mas importantes se ubican a o large de la Av. Reforma,
por €l agentamienta de irdustng v las manicboas de fos
canrones de carga.
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CUADRD 11. PRINCIPALES NODDS
CONFLICTIVOS POR SECTODR

Zona

Lonsa

Moareste

Chapuliepe::

T Airhar ﬁ.v Olvos

Av. Refoarna w Ambar

. Roforma ¥ Alisos . .

B Ref'oﬁ:m] y Bronca

A RefATIa ¥ Calke Once
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Av. Refarma y Cale Delate

A har v By, Dlregs
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an-:tp.:a -]-’Espemnsular ¥ .ﬁ.-.-:c?s&a a 1
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" hw. Rpformmas ','HE Rtz _l
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Ao Refarma y €. Westmen T
i Refn iy Paséa Tharo Chrdooes |

“Bivd, Maneaderg v Carplesa estatal
M, 13 i
. Reformd y Acesa A CF B _|

A Erz_ﬁ::'rﬂa";'Il:t':—"iu EETA

l_.!w. Perdro Lowola w Bl E413701a _|

TR Peilre L_Crng:l-H ¥ Cale Gramle

Carrutera 3 005 Negros ¢ Awesos a l
Cal. 17 dc Abal

Broroy v Calle Kenge

Traretera 4 O)os Nearos y Afceso al
| CERESO ,
Cametera  a  Chos  Megros g I
Litn ArmiEnts GRIAris

Carrelore Tyquama Ensenads ¢ Aw

Loms Noda canflketive
' Gral. ], 3. Qark Flores

[ Carmeteva Tpuana-Ensenada v Lale
Colinas e 13 Bafsa Sur

[Caretera Tijuana-Ensenada v Av. K

- d
Carretera a Tecate y Ay, Emdiang
Zapata

Cagata de Cobro de Enserada

Camatera  Transpenincular v Calle

CAZURE?
! Caretera Transperinsular y ACesos ¢
Manyadera al chip ce qoif Baga Country Gub
Carfn}:ﬁa-ﬁanspe'ﬁ.'nqulér ¥ EErrttEr:'i_i
Redcifo Sarrher Taboarda |
[ H] PRT A
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i
e '
RECLLY )
Varatiz 1k 1m
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FIGURA 24, NODOS CONFLICTIVDS POR SECTOR
Reduccion © aumento de carales

Do elamento  relacionads con la generacion
roflictos wiales y con ba creacicn de nodos, £4 12
reduccicn o ampliacdn de carnles {cuelles do botellal

Muea problematica ¢ prede wentificar dentrs del Centro
de Poblaeide onoalgunas wahdades como 13 Carroiera
Transpeniosulss, on  su  intersecodn  con Rodolio
sanchez Tapoada; de sual manera se presenta al
Lérmima 4ol Av, Reforma onosuocroce por 13 Ay, Ambar,
oste mesrg FEndmens sa ubica onootros tramas de 2
ciedad.

CUADRO 13. REDUCCIONES VIALES POR SECTCR.

-

'''' na | Callee '| Trame
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T o Calle--?nrqil:a__Ur.r!r -,r
v P ar Caile Sequrtdd
" Poarn I alburta  Acdriguer o
Pelmgrern Mifkrs HEroES
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Frol, Av, Ruiz
Plicdo Matz Chrics v NIfios Héroes
Calle krmbar Esteban Cantu v Préil
Esteban Caky [ Ambar v Rosales
Lizam Amber y Rpsales
Chndenas
. Argentma ¥ Cametera
Cadle Alras B il
Av. Reforma Ambar v Taxcala
. Calle Nowena y Cale
Esprinasa 0
Av. Guadale e
Calle Delava TEurbich
Calle Av. [da Margarta ¥
CRarnante Abelardo Rodriguer
A, Rk Colzadz Cortéz v Calle
i ) Carmetera
Artar Transpemnsylar ¥
Eucaliptos
Neche Buena | Petunas ¥ Amber
i Geranic v Lag | Abetos y Jacarandas
Moreste Mocas
Libwarrierin Libramients ¥ Cametera
Gerarios a Chos Negms
Cametera  a | Lac Falmas y Calle A
Onos Negros
Carretera | Regotio
Maneadero | Av. Reforma Séncher Tahaads g
_ Calte Barnta Juires
Pasco Ldare Carmenas |
Chapultepes | Av, Reforma « Mgl Fadakgn

En iy

FIGURA 25. REDUCCIONES VIALES POR SECTQR

Seccidn de cafles

Esth problematica se presenta en funcidn dal ancho de
las calles, asi como del nimers de cemiles y los
etckamientos con que deben oontar algunas walidades,
AT 52 mbestra en la Cametera Rodolfp Sanches
Tabeada Por ello se considera necesaria su ampliacidn
a cuatro carrles; este mismo £asn s¢ presanta en la
carretata Que OGMUNica a los frRockmamentos de ja

IoNa noresbe.
Disconti nuidad vial

La dwcontinuidad vial afecte considerablemente o
funcignamiento de las wakdades, Este fenomeng estd
referide prindpalmente a un maneje nadecuads en la
autorizacion de edificaciones en predios donde se pogria
dar B3 oontinudad vial o en zonas donde sa tisren
provectadas faures vialkdades (CUADRD 147,

CUADRO 14. DISCONTINUIDAD YIAL POR

SECTOR
. “-.TJ"?_J\.J.'.-.I .'.-'I:‘.I‘-. "_111-1'_- ‘.—'E. .E:J""-*.‘j';‘
Centro Tetcera Ay, Miguel Alemdn
¥ Aw. Byerson
Miguer Alemdn y $nrre Calke
Ryerson sera ¥ {alle
Av, P
Sexta Nowembee v Ay,
Ryerson
Av. Behia de fa
Azteca Paz y Calke Nieve
) Av. Cistidruac y
Calle Trece [ Av, Cudumitémo:
. Frnoar L
Cuauhtemnc Cuauhts 1
T Nidas Hémﬁ_-?“
Pral, Arteca jumbar
L T MUae een y A, |
: Mings Herges Cuaunts
S Mombre | Banaga y Sarabia
" Calle  Puchia v
AgRVES Ciriog
! . Calle Dieginueve ¥
: Miramar Arnmar
| Sin Mombre Timecala y Ambar
| casme v Aw
. Calle Deprma Guacalupe |
Calle’ “Newera  y
 Mar Calle e
. Modtezuma Calle Doce v Calwe
Quirce
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FIGURA 16, DISCONTINUIDAD VIAL POR SECTOR
Sefializacidn e iluminactin de viss

e las B2 paradas afidales del transporte poblico s
dentifico que 18 de elas se encventran en buenas
coendiciones, 39 de elias su estady o5 reqular v gl resto
es decir 25 estdn deterioradas.

FIGURA 27 CONDICIONES DE SENALAMIENTO
VIAL PARA EL TRANSPORTE

En lo gue s refiere al sefalamiento hanzontal se cetectd
que un 16% de ellas su estado es qptmo, el 18%
regular y el 51% estan danadas.

Este mismg <aso o muoestran los  sefidlanentos
verticales, donde 2 51% de ellas se eocuentran
dafadas, el 17% presentan una oondicion regular y el
resto es deqr 158 presentan condiciones buenas.

Respecte & |z iluminacion vial, el problema mids agudo
ce phsorya la Carreteea Transpeninsular, €n &l ramo
ermtre San Carlgs y Maneadero al no contar con este
servicio a pesar det Moy vekoridad wehicular que se
Qenera gn eete trayedtn,

6.9 Transporte

indice de motorizacién

Segln rogistros de |3 Recaudacidn de rentas en ol
Estado de Baja Ca'ifornia, para o ane 2004, dentro del
irea ge ostudw & tenian reqistrados 148,00 vehiculos,
con un indiee de motorizacion de 208 habfauto; este
promedia es alto si e compaca ¢on otras partes del
mundo.
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ESTAEDS UNICOS B 1.TE HABR AUTS

ENSEMADARZ D& HAS AT
PREENTHI 1
EUROPA DEE CENTRD ¥ ESTEVSEEEE 13.99 HAE AUTO
AU ETR L L EATIE S L HAR AL T
Loy

ST ETMHY L

FIGURA 2B. iINDICE DE MOTORIZACION DE
ENSENADA EN RELACION CON DEFERENTES
PATSES ¥ REGIONES DEL MURDO

Iznsoorte piblico

De un tetal de seis compahias de trgnsporte pablion,
Ensenara cuenta con 65 [20] ruras, de las coales cuatro
son rolds CFCLEARGS, TRCS 50N penimetralns,  cindn
digmetrales y las restantes 53, son de bipo radial,

D las 65 rutas estudiadas, fa movilidao diaria del
senicio de fansporte poblics cofedtive de Enzenada
altania apreximacdamente Ios 114,573 pasajeros, com
un total de 3 mil 890 despachos. .

En cuanta a la productnadad da las rutas, medida por el
indrce pasajergs por kildmetrg (IPK), se registrd una
movildad de 1.25 pasfkm, valor bajn que demuestra ia
B0 mowilidad del sistema.

€n el ongen ¥ desting de los viajes de transporte, &
Certro Urbans concentsa mayor atraccion de wajes en
transporke gublics; legs & represantar mas de S0 wajes
entre as prinoipales zonas.

Seqin datos obtequdos del Estudic ded Transporte
Urbano de Ruta Fja de Frsenada, ta 7ons Centro e5 1a
gue gerera el mayor namere de vajes. El principal
corredor de transparte corresponde a Av. Jugrez en el
tramoc o Av. Miramar a Ay, Reforma, por donde
ciecnllan 23 ruras por sentido v una frecuencia promedio
de 130 wehiculgs por hora; le sigue 13 Av. Reforma,
donde drculan 19 rotas con und frecuencia de 94
vehiculos por hora: finalmente, por la Calle Sexa
circulan 18 rutas en promedis por sentdo, con una
freclentia promedio de 113 vehiculos por hora.

691 Red vial
ta red vial ukifizada por el servicio pubhop de transporke,
comprende cerca de §94.21 «m; 121,34 km son de
asfalto, 43.06 km =on de concretg hidradkico, 1.E8% km
de empedradn ¥ 27,496 km de terraceria.

6.9.2 Frecuencla de paso
El servicio de transporie publico en ol Centro de
Poblackin s& presta desde las 06:00 hrs. hasta las 22:00
hrs. En un dia hdtl, 8l periods de méxima demanda es
€ que +a de las 16:00 hrs. a las 1700 hrs, de acuerdn
cor: £ reporte de 2200 ustangs. Bl segundo perado

pice se obserya entre [as Q700 hrs, y las 08:00 hrs,,
con cerca de 5,400 pasajeros. Entre las 13:30 hrs. v
14:30 hrs,, 5 reqisiia &l menor NOMmeng oo usuarkos,
cn 3,900 pasajerncs,

FIGURA 29, OFERTA DE TRANSPORTE PUBLICO

Durante las horas con mayor demanda de usuanns, os
principales tornedares viales, en orden de importancia,
por concentrar |a demanda son: Ay, Judrez en @l bramg
y sentdn de Av, Reforma a Av. Gastefum, gue atiende
mas de BOD pasajercs; Av. Reforma en el tramo de Av.
Judrer a Av. Avila Carmachs en ambos sentidos, son un
pramedio de 350 pasajeros; Av. Beforma en el trama y
sentidn de Av. Judrez a Av, Bronoe con mas de 450
pasajeros; Carretera Transpeninsular en el tramo de Av.
Awila Camacho a Aw. Lazaro Cardenas, com 350
pd sajerns en promedio.

L2 cdad promedio d& los vehiculos por empresa es I3
sigunerte; Brisa, tiene en promedio, madeles 199) {15
afoz), al wgual gue Fiecha verde y Amarnllos; Vigia
presenta un model promedic 1994 (12 afos)
Fnalmente, Rajos cuenta con ua models promedis 1990
(16 2Mos). La empresa "Mativos™ mo proporciond
informacign.  Por tanto, 95% rebasa Ja vida Ot
establecida en |a corcesion.
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FIGURA 30. DEMANDA DE TRANSPORTE PUBLICO
Caracteristicas de |a fioka en s&rvicio

La cdad promed:o de los vehiculos por empresa es |2
siguwente: Brisa, tiene en promedio, madelos 1991 (15
afps), al iqual que Flecha Wergse y Amarifios; Vigia
presenta un models promedio 1994 (12 afios) v
firalmente, Rojos cuenta con un modelo promedia 1990
(16 anos). La empresa “Nativos™ no  proporcions
informarién. Por tanbo, 95% rebass la wida Ot
establecida en la conceskn.

Condiclones del safalamiento vial de transporte

D las 82 paradas oficiales del fransporte pabloo, s¢
identificd que 1B s& encuentran en buends Condicones,
39 estan en cegular estadn y &l resto, es decir 25, estan
detericradas.

En lIo que se refiere al senslamicntos horizéntal, se
detectd que 16% estdn en dptimo estado, 185 en
condicianes requlares y 51% estdn dafados.

Ecte mismo caso lo muestran los  sehalamientos
yerticales, donde 51% s¢ encuentran dadados, 17%
presentan una condicidn regular ¥ el resto, es decit
16, s& encuentran en bustas condicicnes,

Lrdnaleams deiwdim dati
— b ot

FIGURA 31. LINEAS DE DESEQ

6.10 Equipamiento urbano

Cormo ¢ puede chbeervar en el CUADRD B3, 0%
requerimientas de suele actual para equipamiento
denatan un impartante défol, pancipalmente an log
subsistemas de recreadiiing asistencia sofal y comercio
¥ abastg, ya gue més del 500 de suela toral reguerido
para el CP, 5¢ concenkra en estes subisistornas,

Para cuber el deficit actual gel submistorna educadidn, s
requiere la dotacién de 135,447 m‘ de suelo para
41,859 m’ de construcgidn, \a cual cubsrd €l deficit de
1,492 aulas, n los dferentes niveles de educaridn, Los
requerimientos de sucle para el corto, mediang y largo
Hazo, cubren las necesidades de ka poblaoon mueva,
razdn por la cual e debe atender el rezags actual, de (o
conbrann este aumentars.

Para '05 subsistamas recreacan y deporte, s requiers
LMa suporfice de 978,588 m'. Es importante resaltar
gque ostos subsisternas presentan el mayor defict, e
cabertura en el CP, Para cubrir en su totalded, esta
dermanda sc requicre 13 comstrecoién de 12,419 m,
distribudgs  principalmenta en &l mEjoramignto ¥
amplacidn de s mddulos ¥ uncdades  deportivas
pristentes y |3 construcodn de pargues de barmo,
Jardines vecna'es y un parque urbang, el cual cubora la
demanda de *odop el CF hasta ol afo 2030

Respecto al sabsstera salud, se requiere para el largo
plaza la construcadn de 50.001 mf, de Ios cuales
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29721 m® permitivan cubwir las demandas de Unidades
ge Medicina Familiar y un Centro de Salud Urbano y el
resto  [8,033 mY  pesmibran la ampliaddn v
mejoramients 5¢ UBS para del Hospital General,

Fara el subsistema de Asistencia Social, no se repota
déficit actual; sin embargo, para o mediane v largo, se
requerird la construccidn de 109,033 m’, para I3
ampliacion e UBS del Centro gde la £asa hogar para
menores,  guarderas ¥y centros  de  desarrcdin
ramunitario. Los elementos Centra de Readaptaadn
Social, Yefatonio ¥ Casa Hogar para andanas cubren [a
demanda actual y la de Ins tres periodos de ternpa,

Referente 2l squipamiento  culbura, 5 imgeetants
mencionar gue las UBS y los modubos actuakes no seran
suficientas para cubrir |2 demamda esperada al oo,
medianc y large pazo, va que para e 2015 el CP
requiers la construsadn de una Brblwstecs can 36 sillas ¥
e Caza de cultura. Paa oubrir e Jdéficit actial se
requiere la censtrsccidn de un Centro sotial popular, ¢
cual cubrird la demanda hasta ef afio 2018, ya que para
el 2034} s2 deberd construr ur mas.

De arverdn con el Sistema Normativo de Eguipamiento
Urbane, se requiere la vonstruccion de 133,458 m? para
cubrr I demanda de Mercadn Pobles, ya que
actuaimente el CF no cuants con este elemento.

Finalmente, ©f subsistema servicio urbancs, requiere la
detacion de 3,475 m’ para el largo plazo, de o2 cuales
776 m? serdn para l3 Constructién de una gasalingra y
el restoc para la ampladon ¥y megeamienta de bos
£0Uipamientss actLales.

E.20.1  Andllsls por radlo de cobertura

En ¢f Centro de Poblaciin, ef mayor déficit se distnbuye
en las zomas pentéricas, en la lengileta arengsa,
Maneadera y £l Zorrilla {MAPA D-78). Este déficit pueds
ser el resultads de Ja  disconbinuidad fisica gue
presentan cshas asgntamientas con el resto del area dal
estudio, ademas de gue conCeRlrAan un nOmers
iMpatante de asentamicntos Irrequlares. En una escala
mengr de defict, pero no mencs imporante, se
epcuentran s 2omas de El Sauzal vy Chaputepec, a
pesar de estar conurbadas Rsicamente a la mancha
urbana, En contraparte, donde s¢ CoRcentha 13 oferta de
equipamients, iIncluso con superdvit en algunos rubeos,
es |3 Zona Centro.

L

FIGURA 32. CONCENTRACIGN DE
EQUIPAMIENTO POR SECTOR

FIGURA 33. ENSENADA EN COMPARACICH CON
CIUDADES MEXICANAS ¥ DE AMERICA LATINA
RESPECTO A LA RECOMENDACIGMN DE M2 DE
AREA VERDE POR HABITANTE POR LA
ORGANIZACION MUMDIAL DE LA SALUD
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CUADRO 15 SINTESIS DE EQUIPAMIENTD ACTUAL

San Miguel, Maya Heomesa, El Farp, Esters 8cach,

6.11 Turismo Estern de Punta Banda v las Aguas Termales, gn ol Ejido
De acoerdo con la Secretaria de Tunsmo del Estado Cstenan Cantl. Existen obros sitios con potenoal natural
{SECTURE), cn el espacic turistico estatal, £nsenada que también pueden aprovecharse, como ol Cafidn
funcrona coeme un centre de distrusifin alternn por s Dﬂﬁ._fn Petra, Cerra El Wigea, La Lagunita de El Naranjo, T
ceccania al asropuerto de Tijuana, por la Terminal de Cpres v el frente de mar,

Cruceros v su caE:a-:ldal:I de FKIL.;'" y algpar visitantos, Mentrp de s abiactyos culbyratcs, ¢ promcCionan
con centros de transite o excursion coma La Buladors, princigalmente ta Casa de la Cultura, o Museo do

Maneadern, El Sauvzal v €l Ex-Endo Chapmke o,

Histaria, ¢l Mused |listorico Regeonal, ¢l Caracgl Musen

di Clencias fen proceso de reubscagian), la Ex Aduang

6.11.1 Oferta turistica

Maritma, el Centro Artosanal, la Galeris de Pdroe

Dentro e los atractivos naluraes el dFea de estudio, Maillén, Gakeria de 14 Cdgad, la Geleria La [sguma de
co promueven sbas coms La Bufadora, las playas de Bodenas, Bodeyns de Santp inmas, Estudo de Aes
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Galaria Lot Arens, & Centro Sochal Oivieo ¥ Cutteral
Riviera del Pacifico, e Centro Estatal de las Ares de
Ensarada, el Teatro Benito Judme, & Teatmn de I
Cudad, y diversos centros noctumnps, derbn de fos
chales gestaca la Anbgua Cantind Hussong s, Aunque de
corte deportivo y recreative, tBmHén se cuenka con wn
campe de golf y diversos balneapos 20 & Centro de
Poblacion,

Les inmuebfes de valor histGrico de la Zona Certro,
constituyen up recurso turkstics suba prevechado.

La oferta tunstica va dirigida mayormente al turismo
corvendonal y de cruceros que & prasenta en la opdad
¥ que repora la mayor parte de Ia derrama econdmica,
Las acbvidades y stios mads wisitades son la Calle
Prmierg para compias, diversicn y alimentadcn, visita al
Centro Sodal Civicn vy Culural Riviera do Pamfico,
paseps por ef Blwd. Costern, la Ventana al Mar y La
tufadom.

La oferta pera ¢l turismp alernativo ©5 menar, |a
actividad principal es la pasca deportive. Capitania de
Puerto repota 52 embarcaciones para esta actividad.
En el grea oe estudio se locahizan cuatro mannas que
cfrecen esta actividad v cuatrg rampas de botade para
embar@dones, dos de las cuales son de concreto;
Adrunistracion Portuaria Integral (AP1) y Heobed Coral v
Marina; las otras dos de arena: Campe Yillanno ¢ La
JoHa [211

Cabe mencionar que en la pesca deportiva, existe una
problematica interma entre ks prestadores de servicio a
nivel naciunal, lo cual ha frenads 2 actividad y requigre
gCciones para fortatecerka.

Fespecto a los servicios tunisticos, Ius datos municipales
muestran un incremente en la oferta hoselera; para ol
giip 2000 =e Conkeban OB  establedmentos de
hospedaje y 2,916 habitaciones, ¥ para 2007 eran 102
establecimientos con 4,740 habitacwcones, En el area de
estikdio concentra mas de B0% de kos establedmisrtos
dge todo ¢ munmicipio; 6.5% o5 de 5 estrallas (un hotel
boutkgue), 25 8% de 4 esteellas, 19.4% de 3 estellas,
11.3% de 2 estrellas y 37.1% de una ostrelia ¥ no
especificados [22, 23].

La cudad offece espacios para casas rodantes y
campamentos, la mayor parte locatizaces en el Ejido
Gral. Esteban Canty, la zona mas desfavorecida de la
oudad en cuoants 4 servicios urbanss y lunstcos, pero
también la de mayor atractivo escénico.

Entre lgs servickos complementanos al forismo g2
encuentran 1a amplia gama de restaurantes de comida
mencand g ternacional, ks agencias de viajes ¥
arrendadoras de autos, mayormeente uhicadas en la
mona cenkro y cercangs al Puern de Ensenada. Tamén
%¢ lpcalizan mercados, farmacias, senicios medicos y
gasalineras.

Enm cuanto al servicio de marinas tuashicas, |2 capacidad
e5 e BFE esparcios ton servicias complemeantarios. Aln

crandas af puerbe arriban reqularments yates y ouceros,
el wnsmo mautico no e ha consolidado poe falta de
instalaciones comp peines ¥ mannas, fo gue podria
redundar en dar atencldn a un mercado potendcial como
el de California, EE.LILL

Infrassuctura 48 apoyo Al turemo

El tipa de infraesiructura ¢e mejor calidad con que
cuenta el drea de estidio es martime portuano, donde
s2 encuentra la Terminal de Crureras. Mo obstante, la
red vial &5 [a mds urgente de atender para [noentivar
trismo, pues la Carretera Tramspeninsular, el Blvd,
Coctery y Fa Av. Reforma son las vias principales de
movilidad tunstica y presentan graves conflictos viales,
Les viajes aéreas se haten madiante o aercpuertn de
Tijuana y minimamente mediante la seropista de El
Ciprés, ¢on  itinerarios  limitados. La falta de wn
aercpoerto internacional en i3 dudad incide en 13 toma
da decisipnes para elegir a Ensanzda QoMb desting,
debide al tempo ¥ distanma que implica amibar desde
Tijuana.

Eowipamiento de apoyn 31 burisme

La mayer parte de o5 atractivas huristicns cuentan can
servicks wrbanos bdsicos, Sstn oembargo, hay onas
potenciales arentes de servicios: frente de mar en la
rada poetuarla, Zoma Fayitas, San Miguel, parte del Ex-
Eiidw Chapultepee, Ejde Esteban Cartd y La Bufadors,

.donde las calles de terracenia dan una imagen

desagradabte y dificuitan el acceso en Epaca de lavias,

Para |3 atencidn 3  emergendds, on espanos
destnados a2 ello, ambulancias y persanal para [a
atenckdn middica, s¢ tiene wne buenz coberturd de
equiparmienta.

La c¢arencia prncipal es [ falta de mddulos de
informacian funstica con personal capacitadn gue sirea
de enface para promoctn de los stes histdrcos, asi
como de las acividades culturales v tradiciones locales,
Asimisnng, TAltan espacos poblncos Mractivos al turismo.

Eventas turisticas

Comp parte del productn teistico, I civdad cuenta gon
les sigquientes eventos importanies: avistamients de
ballena gres de nowiembre a marzo, £ Carngval
Ensenada en febrarg, festoval de las Conchas y el Vino
Mueva, Pasep Ciclista Rosaritg-Ensenada  versidn
primavera y oo, Toatkdén de Salvawdas, Regata
Mewport  Bearh-Ensenada, Conoursa  Intemacional
Gagteongmics  Chill Cookofl,  Medla  Maratdn
Imtemacioral, Ensenada de Todos Suma de Culturas:
carreras fuera do carretera como la Baja 300, Baja 1000
v Ensenada-5an Felipe 250; Expo Feria-Yerang, Fiesta
Ywa, lorneo de Pesca en Kayak, Baja Open Reach
Yoleyball, Festival Gastrongmion del Hongo, Festas de
la Vendirmia, Ensenada se Viste de Vino, Gran Festreal
del Taco v la Cervera, Feria Internarianal del Pescado y
del Marrsco, Feriz de la Paella, Mex:can Sorf Fiasta y
Baja Epic Mountain Bike Race, entre otros eventos | 249].
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Desarrollos turisticos

El Area de estudio es parte de une e o5 dos corredores
poncipales  gue  impulsan  desarroilos  furisticos
inmabklianas en 2l estado; |z costa oel Pacifioo [desde
Tijuana hasta el sur de Ensenadal, que desde los anos
) ha molocade este tipp de oferta en el mercado
wrsticn ded surpeste de los E.UA [25].

Dentro del drea de estudio, este tpo de "algjamigntos
privados” se ubican en el frente ge mar en El Sauzal,
Chapultepec ¥  Punta  Banda como  resaddcnrias
unifamiliares de nivel sacioecondrmce medio alto y alto,
gue generaimente funcionan mediante fideicamisas.

En 1oz Gimas cinca afigs, se ha mtenshcado la olerts
de  espacios para  segunda residencia o vivienda
vacaaona!, cn modalidades habitacionales con un wso
mas intens ve del sucko. La modaldad condo-hioaelera es
la mds promowida y generalmente dingida a “baby
boomers®, gara captsr e mercado hasta  ahora
derominaso tunsmg residencial.

Coh ello se obsesva und recorversion en |8 bpologia
recidencial turistica de wnfamiliar @ mulofamiliar, as
coma una tranaridn det medelo dominante hotcterp 2
un modele residencal para atender a este sector del
turiamin.

Las condicieres  de  cercania con el mercado
nortearnescana, s cakdad cscescs de los paisands v las
facidados' de acoesa al mercade inmobibano local,
favorecen |z ofortd, sin embargo, tambén tiene
mphicaniones estructura'es ¥ funcionales, Elo demanda
maerar nfragstructiras urbanas para una poblacidn
que no &6 permanentt, conservar 1z buena imagen de
las areas rescengiales, la sequridad, eke, lo cwal se
agrega a la bara generanon de empleds permanemes y
a las demandas ¥pcales, gue incrementan 0§ fostos y
las cargas para las autoridades Xcales, con frecuancia
poco retnbindas en matoria de impuestes locales. Fo
una modalidad que ticne powd acercamenta con Ios
valores tradicionales |odales, pues generalmente se
desarrolla en unigaoos cemadas [26].

Demanda

|3 demanda so identflica voun base en ol parcentage de
prupacion hotelera v [ afluencia turistica geor oar,
tierra y aire, Ademas dentifica of perfil del wsianke para
anahgar sus carackeristcas v la coberfurd doo las
neresidades de la demarda.

En cuanto a la ccupacidn hotelera, SECTURE registrd un
pramecho anual a4 seupacion paa 2002, de 46.3%; on
2001, do 474, en 2004 fue del orden de S0.2%; en
2005, o 51%:; en 2006 fue do 51.3%; y en 2007, de
4. %, con @ reqistro de julis ¥ agosts Como a5 mescs
mas alkns on ocupaoon [27]. Esto sgrdice wn abmento
de chlg 3,60 para el Municpio, ¥ cabe scfiakar que |a
ocupacién de establecmientas de 4 estrellas durante
1889, fun 228% mayor que la correspondiente a 2004,
aun coands of nomero do hoteles aumenta d¢ 9 a 13,

Tal situadon puede deberse 8 la cxisténcl de una
mayor oferta en el namero de habraoones en la
categoria de 3 estrellas, fera prndpalmonte, 8 gue &
nomarg de visitantes fue 22.5% mayor gue en 2004
|28,29].

Ourante el Pasen Ciclista Rosanto-Ensenada v l1as
carrgras fuera de carretara (Baja 500 y Bapa 1C0O), =2
ha gresantedn  un incrermente  en 10 puntos
porcentuales can respecto al promedie de ocupacion
hotelera et temporada atta,

Los aforos de vehiculos por [a caseta de Sat Miguel en
el penpdya de 19B3-20D4 se incremenie de manéra
gradual, con un maximp de 4,016,892 vehiculos en
2004 v un minimo de 2,278,786 undades. En el pernodn
de 2004 a 2007, los aferes se mcrementaron en 15.6%,
va que eny este Oltmo afio s¢ registraron 4,672,132
vehiculos. Si se considera que 65% de s wisitantes de
8 cudad llegan en automdwl, este indwcador mifhuye
directamente en la demanda toristica [30].

En o refererte a la demanda de turisma de crucenos, 2n
2000 Megaron 353,340 tunctas; en 2091, 434,204
turistas; em 2002 disminuyd a 327,282 nasajercs para
despuds subir la afluenga en 2003 @ 448,843 pasajeras,
gue représcntaron una derrama cconomica sprivamada
a los 26 millenes og dilares. En 2004 se presentg un
fopunts (reposiciorarmiento en la ruta de Luguos de
2,500 pasajeros en promedia), €om o un registro de
005,987 tJristas, en 2005 Ensenada recibo 352,031
turistas; en 2006 ol regtrd fug de 604,646 pasaietos, ¥
para 2007, 676,252 turistas. En el penodo 2000 - 207
los arnbos aumentarch 28.4% y los pasajeros 91.75%
inl

Fn cuanto & la demanda por funismg nsubicg, de
acuerdn con la AP, ontre o corrcdar San Diego-
Ensenada existe una demanda patenceal de 1,060
peines, de ahi ia relevancie o ofertar manpas para
generar  mayor compebibwvidad en gF puerto. NG
ubiskante, con la entrada en wigor {entre 2004 y J003)
de la Loy de Estadia cn Califorria, que amplia los dias
de estanoia de embarcaciones turisticas para ofocto de
impaestas de 90 a 360 dias, st ha impactads 3l
mercado nacioral, respecty & Scupacion oh las mannas
[5 nocesana minnizar sus afortos sobre la cemanda y
priropalmente, megrar ¥ amgliar 1a oferta [32],

El getgpuerto de Frsenada Bl Ciprés, registro & 2007
7,448 operaciones ¥ 11,995 pasajerss.

6.12 Industria

Los datos para ol andhss de ndustnia tuiern come
base un conse ndustoal del Comtro de Poblaodn
claborado pro ¢ Insttuto Muriizal de Investgacion y
Faneacidn [33]. Este docurmento clanfica a la industna
de Cos formas, la que conterpld la Ley para ol
Desarrolla de la Competitividad de la Micro, Pegueia y
Mediana Empresa  [LOCMPME), gue  bdsicamenle
considera el nimera de rmpleadas para sa dasificacdn,
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¥ &l Sistema de Clasificacion Tndustrial de América del
Norte (SCIAN), basado en la especializacion de la
actvidad (CLUADRD 16 Y 17).

CUADRD 16, E&'I'RATIFICAQII!&N DE LA
IMDUSTRIA POR TIPC Y NUMERD DE

EMPLEADOQS
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CUADRO 17. ESTRATIFICACION DE Lk
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FIGURA 14. TOTAL DE INDUSTRIA PQR TIFD

FIGLURA 35, TOTAL DE INDUSTRIA POR
ESPECTALIZACTON

6.12.1 Anidlisiks por sachor

De las 206 empresas asentadas en el CR, 13 zona de
Chapultepa:; concantra 36% del total de empresas y
s de 52% de la superfide total industrial.

FIGURA 36. DISTRIBUCION DE LAS INDUSTRIAS
POR SECTOR DEL CENTRO DE POBLACION

CUADRQ 1B. PORCENTAJE DE SUPERFICIE
JINDUSTRIAL POR SECTOR DEL CENTRD DE

POBLACION
- Bueter it Mo TaRuste
Hatesin B W1 EO%
Centrn L W f&%
Chapullepac S 3 B
M anaadesn 457%
Sauzal 1733%

iali L. i v

L2 especializacion y el tamanc par sechir se Shscrva £n
gl CUADRD 10 v FIGURA 37, de acuerdo con la
clasificacian el SCIAN,
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CUADRD 19. ESPECIALIZACION PREDOMINANTE

POR SECTOR
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URA 37, ESTRATIFICACION PORCERTUAL DE LA
INDUSTRIA POR TAMAND Y SECTOR,

6.13 Imagen urbana

La imagen urbang del Centro de Podacion de Ensenada
esta compucsta por el comunte de sus elemenios
natura’cs dentre y alvededsr de & asi coma de los
elementas congridos v sus manfestacicnes culturales,
Estos  elementos forman of marco wsual de los
habrtantes v estan comstituidns por of ammento costero,
cafinas, rios, edficns, calles, plazas, pargues, anuncios,
festrywiagos  tradmignales,  wsos ¥ Costumbees,
predominic o determinados  materales,  sistemas
consimchwas ¥ Hpo de actividades industriales, agricelas
y pesquoras, ehtre otros. La relacdn y agrupacion e
Estos plementes defing ¢ caracter de la amagen whana,

u e lg i n na
Bardes y detirmddron ded dred o oSt

Las barreras nabvrales  identificadas =on el mar,
localizadn 2l oeste de la codad y a0 Arrgyos San
Miguel, El Galla, 5an Carles, El Zorrifle v las Animas,
entre otros. Tambsgn las fonas escarpacas (cernles)
ubecadas al este, al norte v al sur-oeste del limike de
Contra g Poblacion.

Emtre las barreras artifhomles o pueder mmenconar 13
carretera Transpennsular que va <o Norte 2 Sur, 19
carretora de cucta y 13 libre Rnsenada-Tijusnad.

Sengas

Con relagan a @ ostruckusa wal destacan por SU
roadangil oy smiedicads, as  sgoendes walehedes

prmarias; Carretera Tramsgeninsular y Ay, Reforma,
Calle Novera, Caile Décima vy [a Av, Judrez,

Eatre las viglidados secundarias que destacan estan: el
Boulevard Costers, Ayenida Agustin Sanginés, Boulevard
Famgralda, Avenidz Delante vy amante, Calzada
Corkez, Libramaeats Sur, Periférico Criente, Calle Ambar,
Avenida Buiz v 1a Calle Primers {avenida Lapez Matecs);
esta ytema funciena como caredor turishoo de gran
importancia ¥ cuenta con o mayor fleie peatonal,

Nodors

Las nodos asociados con el comercio v ks S&rviogs, Son
la Calle Primera, la zona de afesanias, la zora
comercial de Avenda Juarez, 12 zona comeroml e
netalaciones de Gobierna del Estado en Chapultepec,
mercads o manscos, € santuario, ¢eEnthos comerdales
Misign ¥ Bah'a, corpafia felefonica (TELMOR), aficinas
de Gobierno Estatal ¥ Mumcipal, o Teatro de la ciedad,
Contro Socal Ciwvico v Cultural Riwera del Pacifico,
aerppuerto, central A& autahLIses ¥ pucrto, Antre otros,

Como nodos turisteos se ancuentran 1a Calle Prirmers, el
muelte donde se ubica el mercado regre, el Boulevard
Costerp v fa Plaza Cinca, Por otra lade, o5 nodos
asociadns a usos del suelo como las dreas werdes v
doporbivas, son ¢l Parque Revolwidn, la Maza O, e
Parque Geportwa Sullivan y el Estadn Antonic Palacics.
Las greas naturales crounvecings a la mancha urbana,
son o Cafien de Dofa Petra, La Lagunita de El Mzranjo
y el Esterd Punta Banda.

En nodos educativgs 52 encuentran las nstalacones de
la Urnversifad Autinoma de Baja Cabforrca (UABC),
tanto en el fracgickiamientn Valle Ooradg como en bl
Sauzal, la Unwersidad Maconal Autdaoma de Meéxca
fUliaMy ¢ el Centro de [nveshgacian Cientihoa v o
Estudhas Supcrigres de Ensenads (CICESE).

En cugnts a los oodos wales, s Lene 3 intersecasn e
las avomdas Judrez, Reforma y Calrada Comes; Aw.
Juarez con fas avenidas Rz v Gasteluny; Reforma en
UABC unidad vale Dorado; Hefarma con |3 nuove
ubrcacion del Centro de Gobernin.

Rareius © AMEE BOMmogeEnces

Al nweel de Centrp de Poblacider de Cnscrada, w0
identifican claraments zonas de acuerdo con o0 usd el
suglp: zoanags habtacianates coma los fraccionamientos
yvillas del Rey, Vale Dosado, Nueva Ensenada oy
Chapultepee, entre otras; de usn mdustral como i
bcabzada en El Sauzal, Fl Maranjo-Chapultenec,
cmplazamentss Cn las margenes oob arroyo ol Gallo y
cale Pedro Voycla, PEMEX v fa gasera, enlre obras; uso
mixta {comeranl isico), lecaheada en la Zona Cangri;
zonas de preservanion ecoldaica v COnsanvarign cono el
Caficn de Dofia tetra, La Laqunita de Bl Narango y
Estera do Pumtz Banda; corvedoros wrbanng Zome: o
localizads on la carretera [Transpermsyian o Meeidcia
Refarma, pana agricola o of va'le o Maneddend; Jooie
Pemorial en Chgapulienort done tnrisl e habilacg a
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desde la saliga ded puerto hasta San Miguel ¥ en Playa
Dorada en la Lenglata Arenosa; rona de toleranda;
zona militar El Ciprés y drea de grandes baidios en el
Boulevard Costern,

Hitos

Los hitos son elementos de referencia, tanto por su
valor histérico toma por Su capacdad de adentacdn y
wabilidad. De acuerdo coan su jerarquia ¥ valor, a
continuacion s enumean &5 hitos del P, En primer
lugar, la Maza oivica, por su monumentalidad y
significeds, el Centro Soclal Ciwco y Cultural Riviera del
Pacificy, debido a la relevanda histdrica ¥ anguitectonica
y &l Centra Estatal da las Ares Ensenada [CEARTE). En
segundo lugar, estan el Museo Histdrico Regional (ex
cuartel), la Cantina Hussorg's, los cerros v miradores
Chapultepec v < "keki”, La Bufadora y el Parque
Ravoluckan, el Monumento a Juarez, el Estadic Antonio
Paladps, 13 Mamzana Ocho, las Bodegas de Santn
Troumds, la Manna y la Base Militar El Giprés,

Cowmo elvmentos predominantes del paisaje urbano, se
encuentrd @ 35ta bandera monumental ge 1a Yentana al
Mar ¥ de la 2ona miltar, el hotel Yillamanna, la planka
de cementos en Yalc Darado, el cerre Chapultepes ¥ el
Mirdeins al norte de 2 cudad. Otro elementn
caractenstico del ontorng, £5 ol Santuario, que Con sUs
torres ¥ supulas resbita el edificio relgiosa mds grande
do la ciwdad.

6.13.1 Calidad de laimagen
Los olores, e ruigk, KE lotes bakdios, las wiviendas
abandanadas, [as zonas con y sin pavimenta, (3 basura
¥ 133 areas vordes Iocalizadas en la cudad de Ensenada,
influyen positnie o negativamente en 13 apreascdn de
fa imagcn urbana, y determingn en mayor ¢ menor
graco, su cahdad,

La imdustriz pesquera Iocahzada en 2 cudad, genera
sra de bos problemas mas palpables por la emision de
olores  perjudiciales, fo gue so agrava on a
deshidratacion de los lodes de la planta de tralamiento
de aguas residuales E|l Gaille, y deterioran la calidad de
la imagen urbana. Por su parte, las  viahdades
phnopales ¥y zonas industnales, genersn la mayor
congentracion de ruido. En o redacionadn oon la
disposickin de basura &n [tes bakios, =n la mayona de
los casps se depositan grandes canfidades de residuos
solidos, condicion que s= repite 3 b lergo de la
carretera Transpeninsular y en el cavce de Jas arrgyos;
esto repercule tambidn regativamente en la imagen de
ecta zona.

En io relacionade con la pevimentagion, la zona centro
de Ensendda cusntd, B S0 mavdiia, con pavimento, o
que permite nbtencr una apreciacitn pesitiva. Por otra
parte, la mayor parte de la zona este ¥ SUr ko presentan
pevaents, b que gencra 13 molesta concamracikdn de
pariculas suspendidas v repercule en una apreciaciin
negatrea de dechas zonas,

Las dreas verdes dentr del area urbana, adernds de
facititar la percepcion ¥ & entendimients de la Imagan
de la cicdad, propician e! encuentrg de actividades al
aire libre vy consituyen micodimas vy ambenies
sgradables. Desafortunadamente, hay un alto déhct de
argds verdes; esta problemdtia se acemtas al noreste
de |z ciudad ¥ en la defegacién B Sauzal, donde no hay

El rasgp camdernstio e inmedisto al Centro de
Pobiaddn es su franja costera, desde Saklamandn hasta
la Penirsula e Funta Banda, con une conformacon
vanada que induye cantiles, playa arenosa, dunas y
laguna costera ¢on nQuera faunistea ¥ forstca
endemica y espedes clave, comestibles, medidnales,
nmamentales vy de utilidad industhal (4], Por
anterior, of potencal paisajistios y recreathva de la costa
5 muy altn.

En cuantn a la topegrafia, 1a 2ona wrbana s¢ envueitra
bordeada por Areas cemnifes, a5 como por una serie de
dopresiones que la oondicipnan ¥ dividon en F000res,
mientras que ks amovos, bondan diversidad y riqueza
af paisaje natural.

Existen Areas dentro de Ia mancha urbana identificadas
come 2onas de relevancia ecoidgica y paisajistica, entre
k% gue %2 pueden mengonar £l cermo El Vigia,
Chapeibeneg v o "Kaks”,

La Bufadora e: ofro olemontg distintivo gue biene
redevanca nacoonal e mtemacional para el turismo por
= similitied @ un gran géiser que arroja agus a aluras
de hasta 20 metmos. Ademds, en esta drea puede
presentarse el avistamiento de la ballena gris ¥ funge
como murador  para  obfener wistas panordmicas oy
atractivas del océang Pacifica.

El Estero de Punta Banda es un area natural identificada
oMo representativa por [as ONG & nstiucohes
dcadémuas ¥ de investigadon cientificas naconales e
internaconales. Es la primera reserva o000 intesesanhes
Caracterstas naturabes, uwbicada cerca Oe oA
urbanizadas. Polencialmente, estas dreas pueden rocibir
un gran nomero de WiRas, ya que offecen s
oportunidad de promover valores relacionados o al
uso sustentatde ¥ la apreciacogn de las dntas naturakes.
En cuvanty a la riqueza faunistica s¢ pueden apreciar en
l2s inmediaciones, distinlas especies de aves, tanto en
las marismas del Estero de Punta Banda ocomeo en la
boca y en [a barra del mismo.

La Lagunita de E{ Naranjr €5 obrd drea natural de
reevanca ecoldgics dentro de k@ zona  urbana;
desarrndla vegelaciin acudtica y nipana, Estos dos tipos
de relictos & mnsideran como pequeinios microhdhitat o
islas ecpddgicas dentro de la mancha urbana [34].
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7 MEDIO SOCIOECONOMICO

Con el fin de elaborar un dlagnistico gue describa vy
aporte elementts utiles para R planeacxdn urbana del
Centra de Pobdacidn, en este apartado se distinguiran
las actividades econdmicas de la poblacién respecto a la
distributién  por  grupos  de edad vy género,
derechohabiencia a sanacios de salud y educacian v a la
dingmica  miqratoria,  Se  considerard  como  base
cuarkitativa y estadistica la informacidn proporcionada
por @ Institute Neowonal de Estadistica, Geografia e
Imformatica (INEGI): IX Cessa de Poblacitn y Vivlenda
1570, ¥I Censa General de Poblacion y Vivienda 1990,
Al Censo Gereral de Poblacdn y Vwienda 2000, I
Contea de Pobladdn y Wivierda 1995 y 1l Conteo de
poblacidn y wivienda 2005, Asimicmo, se utilizaron los
resultados de los Censos Ecandmicos de 1989, {504 y
1899, vy dztod propwcionados por  dependencias
guhermamentales ¢oma [@ Secretana de Desargllo
Econémigs (SEDECC), Secretaria de Infrasstruchura y
Decarrollo Lebzno del Estado (SIOUEY v & Comité de
Planeadan pard € Desarredly Municipal [COPLADEM),

7.1 Demografia

Este apartada se refiere a la descripcign de la poblacién
para definir las caractenisticas de su composicidn vy
transfarmacidn como paste integrante del Centre de
Poblacién de Enscnada, donde ademds se establecen
. comparaciones oon el municipio y el estade,

7.1.1  Dinamlca poblacional

Las provecciones de crecimientn 58 plantzan de acuerdo
con el Consejo Naconal de Peblacdén (CONAPO} vy
midiante 1a aplicacnn del metoss de fos conmtponenfas
demograficos, 2 traves de ellzs se edtablecen [as
premisas sobre ¢l futurg comperamisnto de la
fecundidad, la mortalidad ¥ la migracién, generalmente
cn nemeras relatvos. Esas previsiones se sobrepenan a
la poblacion inical, de tal manera que los sobrevivienles
de la proyeccitn durante cada afo se reproducen parg
forjar 1as nuevas generacones que se incorporan a la
pobladon mesilente. Estas proyecciones indican que
para el CP, en 2007 habra 304,241 habitantes; en 2010,
326,411 mdividuos; para 2005, 363,260; y en 2030,
470,227 hab tantes,

Yolumen poblacignal

Conforme al 1l Conten de Poblacidn y Viwenda 2005, &l
Centra de Poblacion de Ensenada cuenta con 298 874
hatitantes, equiglentes 3 72.28% de |a poblacidn total
del mumcipio. De estos, 50,20% 5o mujeres y 48 58%
hombres |35)36, similar a los casos del estada vy
municips, Del fotal de  habitantes del Centro o2
Pedlacicn, 150 027 cran mujeres ¥ 148 171 varones, (o
que situa & ingdice de mascelmdzd en 0.99%; 59 varones
por cada 100 mucres.

Migracion

De acuerde con los datos det XII Censo de Poblacion y
Vivienda de 1990, £l crecimients matural de la pobltacdn
modic en mayor medida que el crecmiento social o
migratoric, en Iz deterownacidn  del  veiumen de
habitantes en la regidn. Sin embargo, la migracion en el
afte 2000 ain era uh companente relevante dentroe de
la dindrmica socipecongmica local.

Er & afic 2000, 38.6% de los habitantes del Centro de
Poblacion habiz nackio en ot entidad, date gque
refuerza la refevancia del crecmiento natural de la
poblacon y su itfluencia en la peblacicn total; la
entidad ontnibuve con ses de cada diez habitantes
para esta digtribucidn.

La distribuciin poblacional de |03 hatetantes nacidgs
Fuera de la entidad, sequn datos censales Jel affo 2000,
o concentraba en Chapulttepec, Iona  aftirlmento
incorparada &l Centro de Poblacidn. Tambign s observa
mayor densidad de poblacion ne natva del estado hacia
&l sur de la ciudad de Ensenada, o que comespands a
Rodolfo Sanchez Taboada (Mareadern), rona oel drea
de estudio con mayor concentracion de  poblacin
migrante para & &70 Mmancnado.

7.2 Salud

7.21 Derechohabiencla

De acucrdp con log datos proporcionados par el %I
Cersn General de Pablacion v Weaenda del ang 2000 y
el II Conteo de pablacsdn y vivenda de 2005, s poads
apreciar un ingremento de 16.61% en la poblacion que
cuenta con algin sorvic:o de salud pobbca e el drea de
estudio. En el afe 2000, o ¢l drga de estudio 78,888
porsoras 30, 21%) no contaban con servions ge salud,
con Chapuitepec como la kcahdad on o menor incice.
Sin embargo, para 2005, el porcentaje de poblacidn sin
desechohabienaa en o drea de estudes =2 reduig
22.78%: of oido Rodefle  Sanchez  Taboads
{Maneadero), era |3 zona con mayor nomero de
porsanas sn derecho a cervidons plblicos, comg la
Codorra Benibg Garcia {El Zognlla), donde se concentra 2|
mayar porcentale de pobladon pracedente de Gtros
estados de la Replblica v sle 2,414 persanas [47.59%)
cucntan con sarncis de salud.

7.3 Educacion

Alfabetizacién

e acuerde con el T Conteo de Peblaciin v Wivienda
20015, del total de habilantes del area de estudw de
Ensenada gue ¢ontaban can 15 afios y mas de edad,
Qf, A%, era alfabeta, mayor que @ promedio del estada
de Baja Cal®™inia (96.5%1. Las dilerencias porcontuales
de la poblacidn aralfabets enter ol afio 2000 ¥ 2005,
indcan una disminccidn de 0.2%. tota protcmaboa s
loraliza principalmente en ¢l ejkdo Bodolfo Sancher
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Taboarda (Maneszderc) y la Colorna Benita Gargia (EI
Zomillc), En #5ta Gltima el porcentaje se incremwentd
1.03%, a diferenca da2 resto de la entidad vy
incalbdades.

Nivel d aridad

En &l afo 2000, ol nimere de afios de estudie promedio
era de 8 Bnio gama o estado comg para el myunidpia,
miertras que para & drea de estudia el madxiod ora 5,
Los resuttades del 11 Conteo de Pobiacidon v Vivienda
2005, armojan datos completamerte difsrentes, pues s

pusdle Bptediar un increments en o grado promedio de
eseolaridad, v akcanza incluso 9 ados en Bl Saugal.

Este nimerc de afies de estudios, se explica 2 traves de
cada urky de los niveles alcanzados por & mayor
porcentaje de la poblacion, El Xl Csnso General de
Poblacidn v Vivienda de 2000, raportd Ios niveles da
instruccicn alcanzadas en individuos de 15 afios v mas:
9. 59% termind Unicamente @ primard; 13.38%, la
securidaria y 23.43%%, tiene instrucgon superiar.

Ersanada presentd el nivel mas ato de individuas con
ensefianza superior o media superior (25.13%), a
diferercia de Rodotfo Sanchez Tzboada (Maneaders) v
Crfpnia Benito Garcia {El Zomllod, con sdlo 9.78% v
4,18%, respectivamente. Por su garte, la poblackin que
dnicaments concluyd B primaria, en el drea de sstudio
se distribuyve de la siguiente manera: 9.51% &n
. Ensenada; 11.15%: en Colenia Benito Garca (F
Jornlol: y 6.71% en Chapultepes,

Poblacidn tilingi

De acuerdo <o 135 defimidiones Je [NEGH, se considora
poblaciin bilinglle a aquellas persanas gque hablan
slguna lengua mdigena, En este caso, la Colonia Benito
Garcia [Ef Zorrillo), presenta ef walor mas alte del dres
de ectucio, con 12%. Cabe sefiglar que en esta misma
Ipcalidad se encuentra & mayor aumers de indviducs
premennicrte de obros estados de 13 Repdblica,

7.4 Desarrollo econémico

7.4.1 Pobladign scondmicamente activa PEA

Durante el perodo 1930-2000, 1as tasas de creamiento
media anual (TCMA) de 13 poblaciin econdmicamente
activa {PEA] del area de estidic y el munictipio de
Ensenada, al considerar sdlo a la poblacidn oon 12 afios
¥ mas, fueran similares con 3.9%, aunque ambos
estuvieron por debajo de la tasa estatal de 4.7%, Sin
gmhargn, e oegimients  de '3 poblacsn
eoconbmicamente nactiva {PEN} fue menor en of draa do
astuchip, con 1 H%, mientras para €l municigio ¥ el
estaco fue de 4.6%.

Em el ano 2000, el drea de estudio presentd un walor
similar on relacion can e PED con 31.08%, exceptn
Chapultepec cog presentd 22.12%; osta  [ocalidan
cuenta entonces con mawor PEA: 1,387 individuos que

representan 62.39%. [ esta forma, en & drea de
estudia habia 117,899 personas de 12 afios y més, de
las cuales 57,176 (8:41%) trabajaban 0 buscaban
amplao.

La PEA en ol Certrg de Poblacion de Ensénada rmarca
una kendencia hacia el incrementn de las actividades del
sector tergario, donde se ubican los comercios v
servicios, comesponde tambign & 13 dindmea nacianal,
INEGI reporta en 2005 una partidpacion de 72% de [as
artividadas terciarias en o PIB nacional, Para el caso del
area de estudip, esto puede deberse &l crecimiento e
wmpulsa de la industria turistica, al efects que tiene la
frontera camo drea de interambio cameraal y cultural,
o a “una tercianzacdn remanente”, causada por el alto
nimerg de desempleades que pertenecian al agarato
administratryg v “que ahora, con 135 madidas impuestas
por el Banco Mundial, hay que reducir drasticamenta”
[37].

En términcs proparcionales, el porcentaje de actividades
terciarias es supenar & [0 qué representin para e
municipia ¥ el estadn. De acuerdn con datos obtenides
en 1990, 63.7%0 de 3 PEA s& ubico en el seckor
terciatic, ciffa que disminuyd a 62.1% en f afio 2000
Sin embtargo, tanto en & municipio como e el estado,
la cifra superd figeramente 50% de PEA.

Este comporamienta, as como el comparativo de
participacién el sCCRor borcrario, S mMUESran en la
FIGIRA 38 v FIGURA 39, 5S¢ pbserva una baja
participacken de la PEA ©n las actividades del soctor
primario, o cual obedece a 13 expansion de lz mancha
urbana sabec 1as areas nrales o suburbanas.
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FIGURA 38, COMPARATIVO DE ACTIVIDADES
POR SECTQR EN 2000
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FIGURA 39. COMPARATIVO DE PARTICIPACTON
DEL SECTOR TERCIARIO POR REGION EN 2000

7.4.2 Adtividades econbmicas par sector

La dindmica de las difcrentes actwidades econdmicas
guarda una relacion estrechd con el comportamiento
ecpacizl de la poblacidn, de los bengs € insumos
demas servacios basicos y complementanos.

Sector terciario

S ropresenta por las actividades comerciales y de
services, Do acurrdo con el comparatwo (FIGURA 39),
e observa que el area (g estudio enciema &l porcenta)e

&g atn de la actwidad en eske sector, con el arebo de
crucerns ¥ los everio: deportivos anuales, camo los

factores gue mayod inciden en la dindmice bunistica -

|

Ersenzda ocups & sequndo lugar en 3mnbos  por
cruceros de turistas en el pais [solo supctada por
Cozurnel, on el Catibe Mexicaned y & primerc del
Pacifico (API, Programa Maestro de Desarrally Portusrio
0E-2011).

Este subsector £std en progese de transformacian para
reciter al  crecente wolumen de cruceros v
embarcacanes de gran calado que buscan atracar en
las costas de Baja Califoria. Con ellg, s& canstituye n
un importante goneradar de emplea v vakor agredado
para el sector serwcios, por el arribo do turistas yosu
derrama en ¢5te sector econarmen [38],

A pesar de sus grandes beneficios al secter, el que estd
condicionada 2 fa Ley oe Estadia de Calfamia winera |2
permaneacia de Enserada como desting en las rulas,
por 1o Que @5 wital posiconar la crudad con mayor
garantia @ través de la creacdn de servicos Mk
atractvos.

Par olra parte, postencr a la cnsis de 1994 Jque tuvo
gran ‘mpactd o0 e Puerts de Ensenada con el cierre de
sops mstabkecimentos de bospedape, la dinamica hotolera
lia mejoradn en tos dltmes afies. Bl turismo eg un
subsector muy sensible 3 la dindmica  econcmica
pacionat vy global, por lo que las economias locales no
deben contrarse Solamemte en glla, sino buscar la

dwversificacksn  sectonrisl, ademis de diversificar los
productos tunsticgs para atraer nuevos mescados.

Actua'mente, se ohserva un impolsa consideratde haca
fa irversicn turistica en f area de estuecho, por parte de
la imicigtva privada; existen mas de 15 proyectos
inmobiliarios  turishcos &n puerta,  mayommente
concentrados en el frente de mar de Bl Sawzat oon una
.wersion. multimillonaria, Por parte del sector pabies,
para el mpulso de estas actividades, asi como para el
desarrolln urbaro  @n general, se contempla la
construcoen de infraestructura wal con la primera etaga
del libramierte ¥ und desaladora para abasteimienio
ge agua potable a la ciudad vy a la reqdn,
principalmente,

En cuanto al comeeco, |os ingresos oeiginados en el
mumple de Ensenada llegaron a 174.8 mdp an 2003,
de una preduccidn bruta teeal 7471 mdp. Par concepio
de comsumo intermedio se obtuvigron 1743 mde v
5728 map de valor agregado censal bruto, El oGmendo
al por mayor, generd en ese misme aio 330.1 mdp y el
comercic al por mencr, 2,218.3mdp, 16 gque puede
pvidenciar la hegemonia el sequndd,

lLos subsectares rads importantes del (omercio al por
mawor Taeron:  almentos, bebidas y  tabaco, Con
6la4 mdp, v matenas pAmas agripeouarias, para ba
rdustria v matenales de desacha, con 234.% mdp.

Log subsectores mas importantes del comercic al por
menar  fueron:  vehicukes  de moeter,  refacciones,
combustibles ¥ lubricantes con 363.7 mdp; tiendas de
autoservicio vy departamentales con S311 mdp; v
Ahmentos, bebas y tabaco con 41001 mdp. Cabe
ceralar que en 2| §70a de estodio, s Jocakzan B2.1% de
estas BMPresas.

Dt manera tangible, es notatle el impulso de inverson
tanto  pabtica como  priveda  en este  Socror,
principalmente en &l subcentro comertial y de senwins
comprenditn por COSTCO, Macro Plaza del Mar, Home
Depok, Comercial Mexicana, campus MBC v ol el C1c
del Getierng del Estado, sobre la Ay, Reforma, en el
tramo comprend«o entre el Husptal General y
Waramo, 1o que ha modificads los gatrenes de movilidad
v ¥a imagen wurbana del area de estudic.

Sector secundarip

El Centro de Poblaciin presentd un incremento en b
partrcipacion del sector secundario en las actividades
eConamicas, correspondiente  al crecmienta de la
mgustria magquiladgra, Esta terdercia se refled a mivel
municipal ¥ en mayor porcentaie en el estado, ya gque
¢ fMan los MOCpios  con Mayar numend de
redmpiduos que trabagan en este seftor: Tijuana
Miexical-

Las rudsces Foondmicas, cengsidas como ¢ sumero
¢o ornpresas registradas o ks Censos Ecorémicos, sr
reducron entre 1998 ¢ 2003 de 717 oa M6 los
subsertores mas afectadus ¢an esta disrmnugion que
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iniciés en 2001, fueron las industrigs megdlicas basicas,
las de fabricacion e productos de coens, prel v
materiakes sucedineos (excepts prendas de westir] 2
industria del papel. Todos ellos tuvieron una reduccién
de la produesidn bruta entre 75.2% y 97.8%,

En Ensenada, la actividad maguiladora ha prosperac,
aun cuando recertertente |05 nsumos han  sido
mayores @ las horas-hombre  irabajadas y  las
remuneracikanes. Fn ol pariods 1999-2003, estos (timos
e elmvaron GAL% vy 59220,  repectivamente,
mientras gue kS Insumds se incrementaron 63.44% v el
valer agregads censal brutc, 36.54%, Kr que muestra
una gran capacsdad nstalada Inutilizada.

En el municpic duranke & periodo  15G8-2003, el
comportamiente de la industtta de la construccion
presantd vanaciones importantes en las areas wrbanas,
en lo referente a produccidn fotal bruta. En Mésico,
terminads 2003, de acuerdo con g informackin
obtenida en & Censo Econdmizo 2004 de TNEGT [39), 1a
producesén bruka en este sector fue de
177 658,231 pesos, o cual significa una partlcipaciin de
2 E9% en el toral nadonal,

Sector primank

Se represanta por Jas actividades relacionadas con I3
explotaddn de recursos naturakes. En este aspecto, el
drea de estudio coenta gon actividades agricoias,
ganaderas, pesca y mineria, donde Rodoffo Sanchez
Taboads (Maneadern) y Colonia Benite Garcia (El
Zotillo) las zonas o localidades gque de  erigen
goncentran la mayor parte de la poblacion ocupada en
este sector.

La actwidad agricola s¢ concentra 2n 13 delegacen
Redolfc  Sancher Taboada (Maneadero) <on |3
praduccicn de hgralzas, flores y grangs principaimente,
qUE BRI mayoria se expentan mediante
ifraastrictura portuaria local. Actualmente, la actividad
agricola se encuentra amenazada por Iz explotacion G2
Ips mantgs aculferos, ko qQue ha provocado 1 intrusidn
salma y |a disminugigr de la calidad del agua disponible
en el wvale, Dol total de las parcelas, se han
caracterizado res tipos por U uso: aqncala, agricola &
afte cote ¥ no agnosia (CUADRD 204,

CUADRD 24. FRCENTAJE DE U505 EN
PARCELAS DEL ¥ALLF DE MANEADERD

Agricoly 3, 25H 5. A0%:
Agnioh de ato tosto 1 11 60%
Mo agricok 1,217 20 20%
Totml 6,041 100%

La pesca v la aouacultura conforman Una apdan para el
desarrolle ecomndmics del municipio ¥ el drea de estudio,
La produccan pesquera que destaca en el estadn es fa
de sarding, ¥ actusimente la de unides.,

En la disposicidn de ese potencial, es necesaria la
aplicaciin de una politica de srdenamiento pesquers
que evite la sobreexplotacidn de las espedes, a traves
dal aprowechamients  sustentable. A la par, es
indispensable explovar AUeYas opocmes productivas que
permitan  produdr  con oun mejor  margen  de
certidumthre, aoxma la acuacuttora vy la manouitura, Un
eiempky de elip, es lz aportadon de SAGARPA de 4
miflores de pesos para la operacidn de laboratoros que
reactiven k3 acuaculiura en el pais, uno de ellas ubicado
en of CICESE [40].

Para 2005 s teni contemplade por parte de la
Administrackin Portuaria [rtegrat (AFI) y SEDECO, la
puesia en marcha del programa "“Fuerta al Mar”,
deslinado a impulsar 12 pesca nbereda en fa 2ena de
ampliacdn sur del puerto, asi como reordenar las
aclividades ya existentes en la rada portuavia para
integrarlas a éste [41]. Esta actividad, se uhbica en Ios
moelles gue son operados por 12 cesconanos ¥ bres
argas para acthvidades complementanas, donde e
focaliza el muelle de pescadores riberefios, & andfador
turistico, la ventana al mar ¥ dreas verdes [42].

La actividad minera se concentra en la explctacion de
pétreos, principalmente ko referente a recoleccon de
grena de los amoyds y f2 trituradidn de oocd para
convertifta en grava.

sctividad portuari

La ubicaciin estratégica del puerto de Ensenads en la
cuenca del Facifics, su cercania con una de fas 2onas da
mayer mavimiento de carga a nival mundial como los
puertos de Los Angeles v Long Beach, ¥ las tendengias
de crecimiants del puerto en materis comercial, apartan
una cerrmma econdmica impartanbe, no s4ks para el
area de estudio, sing para e municipio v el estade, Cm
la implantacian del Tratado de Libre Comercio de
Aminica del Norte, <2 observa un mejoramients de los
indicadores econdmioos de esta zona, o cugl g sy wer
propici |3 modernizacion v el ceomiente de la
infrasstructors partuaria y kerrastre,

Actualmente fas dreps por wocacidn en el retinto
partuaric se dividen en: comércial, de astilleros, de
pesca, de pesca nberefia v deportiva, de desarrol'ns
nauticos tunsticas, Sequnda Base Maval, de grancles v
ura 2ona de amptiacdn al sur del Arrayo El Galla [40].

Es impatanie mencionar que aste poerto 26 el Onico
con capacidad para redbir bugues. En &l trabajan méds
de 75 empresas que crean cas 2000 empleos directos,
y constituyen ung de las fuertes de trabajo mds
importantes en el municipin. Se e consideta comao wna
gpcion para incrementar ef comeroo internacicnal en
esta zona, ya que puode impactar directameante el
movimento de carga aduanal en Bl mercado
noteamencann. Sinoembargo, existen otros mercados
como 8l conformado por 13 costa ceste de Estados
Unidos v Canadd, los pases de @ Cuenca el Pacifico y
Centra y Sudamerica, asi como la transpartacion e
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carga  especalizada hacia oriente  (Japon, China,
singapur, Taillandia o Tndonesia), gue amplia el acceso
de productes mexcanos 2@ mercados de  oonsumg
internacionales [43].

En los Otimoas afos, el trafice de akturadd 52 ha
incremertado 164 veces; of cabotajeds 12 wveces; la
carga genaral suelta, 14; 1a cargs contenerizada 362; la
carga & granel mineral 20; las TEU (Twenty Equivalent
Unit unidad de medida equivalente a un cantenedor de
2D pies de largo) 284; los arribas de cruceres turisticos,
10; ¥ & manejo de pasajeros, 12 weres.

Sa estima que 1a industria maguladora gue actualmente
ukilizan wis puertos de Long Beach v Los Angeles, en el
pstadn de California, para |3 impartacion y exgortacidn,
genera a Rivel estatal un volumen anual de 250,000
TEU, o gque representa para Ensenada und oporunidad
natural pars posiconarse como el puerta de entrada
para Ios insumas y materias primas, y $2iida para las
exportacones de la regon,

Las exportaciongs de productos del mar de Baja
California se realizan en su totalidad a través del guernto
o Ensenada; las actividades pesqueras relaconadas en
el pstatio comprenden gl enlatado en 12 empresas, ¢
procesamientg de harna de pescado y algas en 4
empresas ¥ la captura de mas de 90 especies, doede
destacan atun, langosta, Crigo de mar, camaian,
sardina, rmacarela y sargaze.

El area de ostudia s encuentra vimculada directamente

con la acmdad portusna, a bravés de servicios
afertados a los tueistas gue arriban en crucero. E
estadg de Califorma, EE.UU., aperta 0% de los
pasajercs de ta industria de ¢ruceros de ese pals, rubre
en el owal Ensenada constituye un deslinD natural. Do
hechs, es el principal puerto de desting de Cruceras en
o fitoral Pacifico de ta Republica Mexicana.

Deberd tomarse en cuenta, en |z nteraccion PucHo-
Ciudad, ta planeacicn gue realiza la API, desde la
elaboracicn de un Frograma Maestro para el desasmllo
de la ‘mfraestrectura portaaria en el large plazo, hasts
s medidas refacionadas con la gistribuocn de kos
terrents, SCrvicios y recursos que estan bajo 13
jurisdiccion det municipis [39].

lqualmente, en 13 planeacion estatal figura i Puerto de
Ensenada comg un efemento preponderante, por la
infraestructura con |3 gue cuentz y por gl papel que
juega en el proceso de desarrollo econdrmce, Al
wcorporar la actradad de 2 industria regional  al
comeran con la Cucnca del Pagifice. Asi también, se
localiza i recinto portuarie El Sawal, delimitads y
determinado come tal en julo de 2003, con una
syperficie de 2111 892,21 m@ [45], compuesta pos
124910 m? de terrenps de dominio miblro do la
federacign, ¥ 1986085218 m? de agua de mar
territoral, T puerto coenta con tres muelles marginales,
el rampenlas sur, ¢l espigon al Eske, areas de agua ¥ un

patin de manicbras junte al rompealas, conoouna
superficie de 2% ha en fotal,

Aeropuertios

Actpalmente, exste & proyecta de desarrcllar un
aercpuerto ntermacwhnal ¢n la zona conocwla Como
"Mesa del Tigre”, ¥ adn cuando prinopalmente 5
destind a la transpomacion de carga, significara un
impulso a la actividad econdmica v comercial y tueishca
del area de estudio.

1.5 Ingresos

Fl ¥l Censo Gergral de Poblacidn y Vivienda del ario
2000, ndica que 3.37% de la poblacon ocupada en el
drea de estudio percibia menos de un salario miree,
meagr  al  porcentzie  poblacional en @ municipio
{5.11%), pero mayor que del estado (3.37%). La
poblacion que repbe de une hasta dos salanos @5
mayor en el muniopio (27.07%) que en el area de
estudio £21.69%] ¥ en el estado {18.03%). Los valoras
mas altes se encuentran entre (3 poblacidn que recibe
mas de I y hasta 5 salanos minimgs; en las b
regiones fuactls entre 43% y 49%, 10 Qué representa
para el drea de cstude a 96 051 individuos. Para ol
raso o indimaduss que reciben de mds de 5y hasta 10
salanns rinimos, fue 13.56% para el drea de estudio,
11.44% pn el mumicipic ¥ 14.B5% on el estads,
mientras que los que perciben mas de 10 calarios
minimos 05 sola 247% deb total de la poblacion
ocupada ¢n ¢ estado, 4855 en el municipig ¢ 5.83%
eh el Centre de Poblacitn.

En fas tres tegiones, la poblacidn gue e recthe salaric
pon teabago, ro alcanza 2% de |3 poblacicn ooupads, 1o
que representa a 11,3516 personas en el estada, 2,188
en el municpic y 1,284 tabtantes on el arga de
estudeo.

7.6 Empieo

De acuerdo con informacitn proporcignada  por B
SEDECH, en los CRimos cingo ahos se ha desarrallado
un proceso de inversidn pibhca y privada, que ha
reactivado el crecmignts econamicy el Centro de
Poblacidn, Una cxpresion de ¢, es gue en ¢ 2006 se
superd Ya expoctativa de generacign ¢e 4,008 emplens,
pues en septiembre alcameg un total de 5500 nuevos
empleos.

La dwersidad en of tipa de erplec al inteyior dek drea de
estudio se debe 3 las caracteristivas del mismo, ya que
cucnta  con  aCtividades  poruarias,  agricolas,
industriales, asi come un importante  nomero  de
comercios y sesvicing para alendee, tanto a [Aeblzeidn
local come al tunsmo, Bn el muniopie cg Ensenada, la
mayetia de 13 poblacidn ocupada se st en las
industrias  marufactureras  [47)],  seguidas nor s
actividades zgricolas, ganaderas, Je aprovechamento
forestal, pesca ¥ £aza.
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2.7 Dellto

Segin informacion del Centro de Operaciones. Policiales
(0P, en 2007 la distribocidn del delto se dio de I3
siguiente manera: 49.55% <o regidnd en o sertor
Centro; 30.26%, en o HNoreste: 13.04% en
Chapultepec; 392% en Bl Saural, y 0.23% en
Mameadens, Marzo se reqistrd oMo & mes con mds
deditos (1,179} ¥ Mayoe came el que contoe con menar
ridmern (8110

CUADRC 21. PORCENTAIE DE DELITO POR

SECTOR
PORCENTAJE TOTAL DE
SECTOR DELITD
Moresks 36.16%
cantra 49, 55%:
Chepullagec 13.04%
Manaadero 0.23%
Sauzal ) 0.92%
8 ADMINISTRACION Y

GESTION. DEL DESARROLLO
URBANO

El Ayuntamiento

El Ayuntamiento de Emsenada ostd  inbcgrado oo
Frewdents municipal, wn Sindico procurador ¥ regidores.
El presidente municipal es el ejecubtivg del Ayuntamisntd
¥ &5 de 50 competerncia |z Administracion  Publica
municipal centralizada ¥ paramunicipal.

Cabildg

las funoones, atribucknes y  facoltades de ok
Regidores y = Sindwo 30n oe cardcter normativg, de
promocidn ¥ supervision de la Adminstracn,  Las
reseluciones tomadas por los miembros del Cabikdo
rigen la constitucion y Funcionamignts de |as comisiknes
colegadas permanentes. Las comisiones permanentes
san de Gobemadon y Legislacidn, de Hacenda, de
Ohras y Servicios Piblices, de Desarrollo Urbano v
Control  Ecoldgico, de  Administracidn  Piblica, de
Sequndad, fransitn v transportes, de Planeacidn def
desarrcllo, de Publicacones v de Educacién, Cultura ¥
Depoete. Tienen  comd  obpetive  presertar  al
Ayuritamiento  las  recomendadones,  dictEmenes y
provectos de acuerdo sobre s asuntos que Iz saan
turnadas por e Ayuntarmenta, proponer & Cabildo fas
medidas o acniones tendeentes al mejoramicnto de |os
servicios, 3 la consenvacidn y mejoramiento de los
tignes que integran el patrimonic municipal, iniciatwas
de reglamento, dictdmenes o proposiconss lendentas a
meprar o hacer mdy  practicas ¥ cfoctivas  las
actendades muniopales

Ademds del Ayuntameento y o Cablkdo, por sus
fundones y atribucones dentro de la administracion
wbena de Ensenada, se encuentran las siguienbes
ifsttucinnes publicss:

« Commte de Paneacdn pam o Desamdlo

Muricipal {COPLADEM).
»  Secretarila de Adminkstracion Urbana,
= Secrotaria de Sequridad Pablica Munkapal,

» Fideicomiso Munidpal para o DOesarollo
Urbana da Ensenada (FIDUE).

+ Consepa de Urbanizacién  Monicpal  de

Ensenada {CUME).
« Institutc  Muricipal de  Inveshgacdon v
Planeacin {IMLP).
Participacitn socal

Actualmente, existen registradas 30 organizacones no
gubemarmentzles ¥y 9 eduativas, con un ol 166
representantes y 232 codadanos  integrantes  del
COPLADEM.

Aun cuando no ewiste estadichica cspeaifica de estos
termas, es posible oonclulr que los procesos  de
partwipacitn comunitana cstabledides por o Gobiemns
Municipal han cCreadn camgles de  omunicacKn ¥
promugven 1 participacin comunitaria. Esta tarea deba
pasar 2 niveles de organizaciin mas desarmollados, para
qQue la comunsiad pueda ser solidaria con ios programas
gubemamentales que coinCiden con sus expectatvas de
desarrollo v calidad de wida,

Desemperts municipal

Con e objetivo de onocer y meggorar la eficenda v
eficacia del desemperio municipal, desde el ang 2001 La
AsocisCrin de Municimes de Mexico, AC [AMMACT ha
desarmoliadn el Sistema de Indicadores de Dosempenio
(5INDES), Este sistema es una herramienta confommada
par 50 Indicadores de queve dreas del gobiomg ogal
que aporta infwmacion valiosa a las autovidades v a bos
administradores municipales, va gue ayuda a medir ¥ a
comparar & desempenis para mejorar la eficaca y
eficiends de b gestiin poblica,

En 2006 se genersron los primeros indicadores de
desempeno para e municiplo de Ensenada parn ks
areas te reoclecciin de basura, disposicon final de
residuns sulidos, alumbrade, agua potable ¥ drenape,
oonstruacidn ¥ mantenimiento de vialidades, parques
jardines, seguridad plblca, toesereria y procedimierbos
administrativgs.

Para los rubros que beren mayor reladon con 3
adrministracion del desamolio urbang, sobresale 1a grave
deficiencia de areas vordes en el indicador “Metros
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cuadados de dreas verdes por cada mil habrantes en
zona urbana”, ya que Ensenada cuenta ¢on 533.69 mf
de argas wverdes, Respects al  indicador  “Metros
cuadrados da modulos de recrec por cada  mil
hahtantes en zona  orbana®,  Ensenada  reportd
2,022 m?, Cabe destacar que en promedia, las ciudades
evaluadas de ambos indicatores estan en 308917 md
y 1,054 m2, respecivamente.

9 DIAGNOSTICO
PRONOSTICO INTEGRADO

Bl prendstico =5 uh procedimicnto para el andlisis de
tendencias estadisticas de los factores que componen el
desarmolip urbaro, Su propdsito ¢5 estableter escanarics
fel comportamiente future de los elementos analizadas
para la toma de decisiones,

Para este programa, son dog las areas de prandstico
analizadas: andlisis de tendencias  hestdricas v
escenarios altemativos de desarrclio. El andliss de las
tendenrias histéricas se realizd sobre los aspectos de
tendencias dermegraficas, Lso de suele urbano y los
elementas oritcos que delinen la estructura wrbane del
Centro de Poblackdn,

El andlisis para ol escenano alternative serd 1a base para
gl plantearmento de |a Estrategia de Desarrolo Urbano,
Afemas, proporcaon: Jna hase de plancacén para
establecer polihicas v objetives de. desamcllo dentre <4
la propussta do estrategias para el desarrl Lurhana,

£l poripde ge andlsis del prondstwno para ambos
escenanos comprende hasta o aho 2030,

9.1 Sintesis del diagnastico

Para elaborar la sintess del dagndstco del Centro de
Poblacidn, 5=t un ardlisis matncal en el gue s¢
identificarpn las  relacipres  de o nfluencia antra los
clementos analizados en of capitule de Dhagnastico, Este
analsie matricial evidentid fuales elementos on DS
mas influyertes v cuales fos mas influgnciados, 10 due
permitk una pamera aprosinacisn al congdimiento de
tos elementos sobre los que =& puede toner mayor
menor control ¥ Jos gue resultan san los mds eriticos.
Los resultadns ¢ presentan @ contrragicn.

Elemnntos mas crticos del Centra de Poblzridn,
»  Esteuctura urbana v usas del suelo.
o Mowhbdad.
v Actredaces cooncmicas predeminantes

Elomentos con mas influercd en &l gstada actual del
Contro de Poblacion:

«  Administracian iy gestitn del desasrollo wikano,
«  Mowhdad,

+  I'skruckura vial.

Clemantos que reciben mas inflcencia, v para 105 que 50
cuenta con mayor capacidad para cambiarios:

» Candad de vida.

» Imagen urbana.

»  Estructura urbana y usos de suelo,

»  Actividades produrtivas predormirantes,

Elementens sobre los cuales se tiene mendr capacidad
para cambdarlos:

«  Eventos chematoos,
«  Sigrmicidad.
a Dinarmica comercial internacicnal.

9.2 Escenarios

5.2,1 Escenario Tendencial
Las tendencias identificadas del gesarrnlln urbans son:

s Aceleracior de 'a migracign en el ambito local
del campo a la ciudad, I que presionara a las
areas urbanas @ reqbir mayor proparcisen de
poblacion marginat, en aspectos de ingresa,
ordikcacian v capamdad de incorporacon a las
actidades prodoctivas.

» Gran parte de la poblacion soluconara sus
necesidades ¢¢ vivienda on procedrientos
infgrmrales, al no esishir wivienda para ks
nveles do oangresos menoets & dres salarios
minmos.

-  Merposdad de compensar 13 reducoan G
eioary para habitar, con espacios abwertos de
calidad que brindern ana mejor calidad de vida.

« Incrementa gn el valor deb sucks y b auscnos
dr politicas  poblgas & nwersiones  an
infragstructurg que promuevan ¢l Srocimento
ardenadn de la cuodad.

v Bajas denswedes y ba@ ocupacidn del drea
urbana,

r Asentamicotos en areas oo apeas parg o
desamodle  whano ¥y sensibe al  deternorg
armbicrtaf,

«  Cregmuicnto ¢ la ciudad  an forma
desordenacds, en todas las dreas ponfércds y
spbre zonas par b O 1a cota 200 msan.

«  Uoncentracion de poblardn en areas can altos
Mivel e the infraestructura y alka disperan d
fa poblacdn en grendes superficies, s la
rfraestructura urbang indisponsable.

«  Pomas  dessrroladas por promoborgs oo
wrymenela {on rdhces de urbesizansn de 100+,
en lamo gue s ohernan mnas de predugron
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informal de wivienda con bajes indices de
urbamizaciin en el Rngo de 20% a 30%.

Critica situacion de dotecidn de agua potable a
orto, mediano vy large plago por falta de
fuentes de abastecimiento; por &la, es mas
recumente el raclonamisnto del recurso [oeficit
a 2030 ¢e 527 Ips).

Los flujos viales infra & terubanos sequirdn
premonands la oengestion de fas principales
rnias de transporte, o que aowdizard s
gdemaors de los tiempos y costos de brasiado,

La entrada &n funciones del puerto de Cokonet
y el creamients del de El Sauzal y Ensanada
agreqard  mayor presion sobre  vialidades
principales.

Impactes sacales, ambientakes y de calidad de
vida por 1@ indefnmicion  Ffoomal de und
estrpctuta urbana, que impedirdan a la
CHMuUFIdad ammigarse en 20nas de pertenencia
mas extensas que su enkomeg inmediato.

Degradacion y desapancion de edas zonas,
debido a I3 presitn por &l creaments erband
sin wna adecuada reguladin. Entre ellas s
encuentran |95 amoyes, L Lagunita de E
Maranfo ¥ la Lagura Costera Esters de Punta
Bands, <l Cafdn de Doha Pefra, vasp de la
Presa Emilio Lopez Zamora, Bahia  todos
Santos, Punta Banda y las dunas.

Pérdifa de oportunidad de inversidn por falta
de reseryas territond’es,

calidad
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»  Industia diseminada y sin orden en todo e
Centro de Poblagion.

+»  Tursmo inopente y muy dependiente del
contextc kegal de EELU,

«  La infraestricheed no estd de acuerdo oon las
necesidades de ecte mercado

CUADRO 72. ESTINACIOMNES DE PORLACTON
PARA EL CENTRO DE POBLACION

Joazer | 3dscan|  Azee|  adnae?

5.2.2 Escenario Deseado o Visitn de Ciudad

Para la elaboracon de la Vison de Cludad deseada por
sus habiantes y sobre la oual se desprenden los
obpetivs y estrateqias de edte Programa, se desamolla
un taller de Manesddn Parbicipativa con representantss
de los diverses sectores. Como residtado de psie
ejerddo, la Visdn del PDUCPE 2007 2020 para
Ensenada, es Ja de:

Lina ofindiad orsenada, (inocnad ¥ seourd con desarmolie
SCONGYRND ¢ S0OE, QUE S8 Sorid con DEse en s
princives dof dosdrrody sustontaiie ) TR Lng
eslrochae wiand gue hace s ofciente of use Jol
Sl p los conaaDs codterns, Con dVersREOon JE i35
actwdiades produckias, con alentidad cufttral p oque |
fagra uma merw oMidad de widd pera Inghs sus
A Starres.

[N lﬁ‘lu.'llr‘hl':élt on
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FIGURA 40 PALABRAS MAS REPETIDAS EN LA REDACCION COMIUNTA DE LA VISION ENSEMADA 2830 £
EL TALLER DE PLANEACION PARTICIPATIVA. ENTRE MAS GRANDE EL TAMAND DE LA LETRA, MAS VECES
SE ESCRIBIO.
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9.3 Analisis FODA para lograr ka
Visidn de Ciudad

En &l forg de parbepacion ciydadana e analizaton las
Forta'ezas, Qporunidades, Debhdades vy  Amenazas
{FODIA) con que cuenta Ensenada para lograr la ¥ision
co Ciudad. Estas caractersticas serdn impulsadas o
mitigadas a través de los objetives d¢ este Programa. A
continlaciin, se presanta ung sinkess de 105 resuttadas
mas relevantas y representatives,

F I la Vigign

o Ubicacicn geografica privicgada.

= Atractivos naturakes dnicos.

«  Soriedad civil participativa.

« Comunidad ciertifeca attamente cabficada.

¢ Preccupacidn ambiental en la formunidad.

« FPotencial turistico, dads sy ubicacion & nival
regional € internacsnal,

« Patencia! portuane a nivel mondial y regional.

« Hercado  tunstico  nmgkilizric activo ¥ én
creqmsenio.
bili f la ¥ision
«  Falta do plansaciin en diversos rubros.

«  Falta de contruddad v scguimento de planes y
programas,

+  Mocaodn ilefinida,
+  Sotweesplotacicn de la frama costera.

¢ Defoenoas en los gobicrnos para resalver diversos
problemas.

«  bnfraestroctora insuficente.

« Procesos irrcgulares en la gestion del desarro'lo
urbano.

A nrar|a Vi

+ Falta de ooorginacidn entre los diferentes sootores
en | régqion.

. Dependenca en ¢ apastecimento de agua potaie.

« Dependencia de Estados Unidos en Bl mercade
turistica immohihanio.

¢ Consolidacdn de desarralios toristicos en la franga
coshicdg [Or extranercs.

«  Fortaecimiento de puertos compebdants.

v Gran poso de los ntereses econdmucas al evatuar
attorrativas de dosarialle uriandg.

9.4 Factores Criticos para lograr la
Vision de Ciudad

Estos factores se desprenden e una evaluacion de 13
wnteraccion entre Iy Visin de Ciudad a acangar, los
resultades del andbsis FOCKA, ol nivel de impacta de 103
alementos analizados en el apartado de Diagndstico v 2
rezags de los objetivos incumplidos del Programa de
[tesarrollo Urbana de 1595, Es necesario stender {odos
lot Factores Criticos para lograr b Wision de Cudad v
rstas oM cuatno:

a  Maorar el sistoma de mowlidad de la ciudad,
tanto en  mfraestructura veal, medios  de
transporie publico ¥ prvade, como e 1oz
enlaces de consctividad regional,

o Adguinr y hatulibar auevas reservas e borales
y amplar las opodundades de  deserrollo
ECHNOMISD ¥ 20Cial.

«  Meporar la calidad de vida de la nobladon a
través de uma relagion armomed Con o su
entornd ¥ natural ¥ con la  distebugdn
pguitativa og Ceparios pubiicos que lagren un
desarrolly yrbano inchuycente.

+« Dofinir una estructura urbana erdenada vy
funcional, acmpanada  de  un sisterna
pormanerte de  evaluadon, actuzlzacdn y
seguirnmicntQ.

10 NORMATIVIDAD

10.1 Proyectos estratégicos

Los proyectos estratégizos se desprenden de 13 atencidn
a los Factores Cribcos identificadas £omo necesarios
para nicAr las condiciores de camio para alcanzar la
visidn de Cmsdad {CUADRD 23,

CUADRD 23. PROYECTOS ESTRATEGICOS

- '
PROYECTO
ESTRATEGHO FACTOR CRITICD QUE ATIENDE
tugirar @l siema b gl e e
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Moy ledad Yebnn
I]I:m ::"hn " ey A Trar gpeldn jseh Ca F L0
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. MR Sl n e s TOEL L
tﬂ;‘: ::;:‘d it SOLAITE O LSS ot
. [ TR TR A L T T o L SR Y
o
:r:' Ll'.ﬂidd;Eitiﬂi; C gy e amy elant T TR D L
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poadanira
. Gesteon v ! AL ey
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10.2 Objetivos

Lo5 objetivos de este programa estdn enfocados a
aprovechar o mitigar las fortalezas, opartunidades,
debilidades o amenazas que tiene el CP para lograr |3
visian de Ciudad dentra del marco de referencia de Ios
Proyectos  Estratégicos. Dichos obietlivgs se
complementaron con los expresadeos en el foro de
participanan cradadana,

10.2.1 Objetivos del Proyecto ectratéglioo
“Mavrilida¢ Urbana Inbegral™
Establecer |3 estruchura wial necesara para fograr tna
reaalidad agil en o Contra de Pobtacidn.

Impuksar ¢l use de transparte pobiico ¥ multimgdal de
calidad.

Rlaborar  la infraestructura para  medios de
desplazaments ng motarizads,

Promaover la modernizacién del transparte pablicn, gue
permita mejorar su imagen y hacer mas eficiente ef
SE rvicio.

Estabiteser dreas de trabaio y de wses mixtos cercanas &
zanas habitacignaies,

10,2.2 Objetivas del Proyecto estrabigion
Resavas Tervitoriabes ¥
Competitividad Econdmia”™

Consohgar una red de infraestrudiura ¥ servicios que
brinde soporte a das actividadas productreas e impolse (3
compettividad y s inversiones en el CP.

GENerar nueyads reservas pard la industria y fas
artividades productivas de alte valtd agregads y
reubicar en zonas odetuadas aquells Que presents
condiciongs de incompatibilidad.

Proponer reservas para o desarrolio de vivienda que
atendan g demanda de diferentes sectores de @
poblacan.

Mejorar Ta caldad de la experencia tunstica en el
Centro de Poblacion y complementads con cna olerta

cirigicia a un segmento de mayasr poder sdguistne,

Conservar & mpulsar 135 onas  agncolas  mds
producinas.

Establerer una Fona de Desarrclio Portuanio parg Ios
puertos de Ensenada,

Impuilsar la reconversitn portuaria de El Sauzal par ol
desamdls de  |las sectores  pesquerc, industrial oy
comercral de la regidn v la recomversidn del puerto de
Enczenada para el desarmollo de actividades turnstco-
néutrcas, pesca depotiva y de Cruceras,

10.2.3 Objetivos del Proyecto estratégica
*Catidad de Vida a través del Espacio
Pablica ¥ Ia Armania con el Entomo”

Chstribur en el Centro o Poblacon, de  manera
equitativa y equilibrada, las estrategias de paneacion
que logren glevar la caldad de vida de la poblacion,
especiaimente de |os mds desfayorecidos.

Disfrutar de la visibilkdad y €l uso pasivo de la costa en
términcs  recreativos,  Wristicos,  educativos vy de
irvestigactn,

Gerarar pna ciudad inclyyerte que acoa la drverswad
socioculteral de sus habitantes.

Conservar ¥ promaver [as elementas que den identidad
a la ciwdad como s inmuebles hstdneos, festejos
trachoiomales y rasgos naturales sohresalientes.

Faciiitar la parhcipacion de todos los sectarss de la
poblacsan én (o8 processs de planeacicn.

Irnpuisar €] uso de [as desahnizadoras, as como el
emplen de enengias limpias.

Promowver la transparencia y B accembilidad de |3
rformadon a la peblscion en genceral.

Promover o aprovechamiento sustentable de las dreas
naturales oel CF pam 1@ recreacion,  tURSmo,
investigacidn ciertifica, difusien ol conocimienty v
promocidn de los valores ambentales.

Litlizar o espacie pibles v [as dreas naturales para
propicaar la conwivencia y restabrar Iz saied fiska v
maetal de 3 pobiladdn.

Conservar las pendientes mayores a 15%0 para zonas de
argas vardes y recesanion, 3 fin de mantener su cubverta
vegetal natural para evitar [3 crosidn de las lxderas,

10.2.4 Qbjetivos del Proyecto  estrabégioo
“Gestidm vy Mejoramiento de  [a
estractura Urbana®

Propongr una estructura uvrbana ordemada, fundianal,
wisualmente clara y atractiva que sea roguln por
subcentros, glementes sobresabentes del medio natural,
espacios abiertos v ana rod do moyvildad maotorizada ¥
na motorizada que comunigue al TP,

Trascender en malena de planeacidn los periodos de la
Administracion Pabdica,

dnrovechar [3 infraestructura v recursas Humanos o3 las
Institucicnes de investigacion y educacion superior con
que cuenta el CP para aphicaros al desarrolin urbang.

Aprovechar 1as asocacones publico-privadas pare o
Fnvanciamiento ded desarrollp urbang.

Integrar la franja costera al restc de la estructua
urbana a través e un sistema de espacios plblicos con
frente de mar.
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Armomizar bas usos del seeln colindantes con las pusrtos
del CH.

Prewrvover la utilizacion e 1os terrenos Baldios dentro o
la zona Jurbana.

Regular el desarrally habracional cotindante a la fran:a
wosera, en gl qui se promueva of manejo costero
intogral.

Establecor estrategias que permitan meporar la vivienda
de interds sockal y popuiar,

Progoner asquemas novedases y de mogeritizac dn para
los  instrumentos  financiercs,  legales,  fiscales v
aprnigirativos pars la gaston del desacrallo urbanco.

10.3 Dosificacion del desarrollo

urbano

Este cecenacd Serd 13 base para la elaboracion €o o
Estratogia de Desarcctla Urbang pard el Centro de
Peblacidn,

13.3.1 Roequerimients de infrasstructura

Agua potable

los requerimientos  de agua para las  diferentes
actividades economicas se basan en ia ag.gnacion do
agua registrada i el Reqistro Publico de Dercchos de
Agua (CONAGUAY para el mumcpn de Ensenada yfo
para cada acuifceg fue abastece el Centro de Foblangn,
as come en k@ facturacdn de |l CESFE para cada
achwadad, en los afias 2004, 2005 v 2006

Para la mdustia: Serequersan 47,7 |ps para las 710 Na
mdesteialos estrnadas a 20300 El consumo de agua
debr mmantencrse en 10652 Ipgfha, misng que podra
cubnree con R cusnld parte de la desaladora, cormo
g A destinada a la ndustna, que es la gue paga tanfas
mas clevadas (arriba de §20 pesosm’).

Para el turishg y comercio; Se requenrdn 388 ips on
promedio; incluye coment, estaurantes v hoteles,

Para pl consumo deenidsticn: 50 requeriran 435,43 Ips on
pramach, para un comsursd [iros por habitante por dia
de 13%.56 Whab/dia. Los factores de vanabuhdad son: El
coslo del metro cubets de agua (A Mmayor precic meros
censemo) y b falla de dispont:hdad de 2qua a oertas
horas dof dia.

Para Ips tres drdenas de gobwerno s requenmin
2694 |ps en promedio.

Me acuerdg con la Mprma Oficial de SI0UESCESFE de
250 fhab/dia de consumo medin diario de proyecto, et
fentro de Poblacrdn requenra la dotandn de agua
potable descrita en el CUADRD 24,

CUADRD 24, ESTIMACTONES DE DEMANDA DE
AGUA POTABLE PARA El CENTR{ DE POBLACION

il :_- '1: o - B ) R .
0 326,41 448 | 113357 | L7PO0.CH
] 31,260 t0h1.1 126 32 LE91.54
£030 A7, 227 1250.61 163273 2440, 1

El cuadro no considers & consurmn aqecola ©n Mangadero,
para el cual se requenran 2,113 Ips promedss, para 2l nego
de una superbice de 2,209 ha, O acucrdo can la
disponibilidad de datos de pozos [48],

5i la desaladara entra en operacidn con 230 ps, a oo plaza
oo gmplard la disporibilidad a 942 Ips [49]. Sin embargo, el
deficit continuard & mediara plaze, por le qQue “era necesaria
gencrar mas fuentes de abasterimienio a partir de ahora. Se
preve que el mayar mpacto s tendrd con el inico de
operaciones del subsistems de rewso de agua tratada residual
de Maramjoe-Maneadern 2 mediano plazo, que reducrs el
dificit actual de la ¢udad al liberar £3% del agua extra’da de
poFos en Mareaders.

Alcantarilkadg sanitario

e aclerdo con la Norma Oficgl e SIDUE/CESPE, lom
1,360.61 Ips de gasto medio de agua potable requends A
2030, genersran un gasto de 1 088,49 ps de caudal de aqua
residual 2 1@ red de alcantanllado samtann. Este caudal
representa H7.9% e I3 <apacdad  instalaca para el
tratarm:ento de aguas residuales en las bres plantas de
tratam:ento de aguas residirales [PTAR) actud'es ¢ 18 entracda
&n oparackin do las PTAR Koresto y Manesdlere. Con elo, en
2030 Pegaria al limite de la capacidad inslalada, par 10 gue
neccsitaria ampliarse para culwer 1A demanda postenor & csla
prrea o de plancacian.

Co considerard el caudal mawmg nstantaneg oo L5959 28 Ipy
y el caudal mdximg Jde prevenoicn en 2,9368.92 Ips.

CUADRO 25. ESTIMACIONES DE APORTACION DE
AGUA RESIDUAL PARA EL CENTRO DE

FORLACION
AL B TNl TS rad 1 ralg o9 BTy .
R B R e '
By } ; ] 3
TmroTH I= -, o o k2 o

EEEET e A ey

AT 125,211 J55
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10.3.2 Requerimiento de equipamienta

Para oste analimis, se considerd la poblacan estirmaca
por el Conscjo Macional de Poblacdn {{ONAPO), para
Ips ahos 2007, 2010, 2015 y 2030, Con base en i
anenier, se espara pama el OF, on un exdenans oo oo
glazo, una poblacidn tolal de 470, 227 Rabitantes.
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De aceerds con e Sistema Mormativo de Equigamiento Deporte o 3556 | 5911 | 17158
trbana de la SEDESOL, ks requenmientos de sudio Reqwacon | 978,588 | 90,897 | 151,061 | 438,565
para eguipamiento urbano san K registradas en el _ ] N
CUADRRD 26. Comunicaciones. | 1,580 | 139 Fij | 620
. MIENTOD DE SUELO AN A0 T
CUADRO 6. REQUERT Piddica isg?  |4M 712 2 6E
i ‘-‘- = ", N - :_-I_.:_-I'-- . ';I_"l._'_ - N
i ‘ Servcios pobiws | 3,475 | 548 |90s | 3,110
"ol ot Superlicie en T )
145,447 hectireas 196,68 1901 {31680 | 918
, 4 E96 | 14,214 Fumnte: Iondido Huncidl of Dvestgeotn y Planesctn Ensendda
Citura 8‘3?6_ Lo 1% B ' [IMIF], con base en; Secretaniy de (e Sicl [SEDESOL} Shtema
Salud o0l | 7591 | 12818 | 36627 Mormates e Eguipsmkento Wrbanc y Corcepe Nadonal de Pobaadn
_ o [CCRARS). Proyeciones de b poblackn, J005-2050,
Asstenoia socisl | 10033 | 15,625 | 25971 | 15,389
Abacin 133,498 | 11,537 | 19,175 | 55,663 10.3,3 Requerimientn de vivienda
- Se tata de la dasificandn de LB vivienda por ingreso y por
T Cormeer M1 | 21992 | 36,554 | 106,109 B . . ..
! e W ' . tipe de densidad, basada en salanios mnines oon
hasta 2030 por cada sectar (CUADRO 27 v CUADRG 28).
CUADRQ 27. REQUERIMIENTO DE VIVIENDA POR INGRESD EN SALARIOQS MINIMOS
F010
Ingresaz Menas o2 | g osvam | Gal0vem s da 10
w5 M w.E.m
Tolal ga Viviendat 1665 055 &M 5D
2015
Ingrozos Mencs de 2 Iasysm |SalbvEm Mix e 10
WoJT. v m
Total de v pngas. 2. 767 5077 1456 . B3}
2030
Ingrescs cnoE de 2 ZaSvsm | 6310 van Mia de 10
_ _!'.ll'l'l LEF ]
Fabal e wrlralat £,033 4,737 8 Ll LM
CUADRO 2B. REQUERIMIENTS DE VIVIENDA FOR TIRD DE DENSIDAD
Plaza B i —
Tapes UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR
Censdad AAT FILAE HLM HUE HWAR HMA Hin G
Tesal da wnwiandas [FEE] 2201 857 285 16 i 21% 95
Supprin.ie HWela [Harg .75 4675 155 RETZ 4.52 b il 114
Syperuig Bryda (Ha B1.6% 105493 47 8% [ 35, 20 1005 124 T8 Favi]
Pluzis 2015
Tipix LIMIFAMILIAR MLLTIFAMILLAR
Dansidad HLIA HUAZ HUM HIIB HMLAH Ay HWM HMB
Tatal da viviendas 2075 ABO? 1082 AT4 6H2 1369 ) 108
Superfioo Weta (Hag 61.04 T 3561 s 1 rad 9.40 235 245
Sugpriice Bnda [Haf 135 64 172 BB T 59 SR G 16.71 H1 8% 1150 1210
Prazg 2030
Tipse LIMIFAMILIAR MUL TIF AMELIAR;
Dransadad HoJA HLAZ HUM_ HLIB HhAk HMvy Hiisd HMB
Tatal da wviedas 6075 110:3 N e 200 Foad 157 458
Superhie Mela (Hes 177.1% P miar 1642 21.83 &g 15,54 15.81
Superoo Beuta (Hal 39277 501.27 23103 162 51 4551 G065 54 3513
HLUEATTH IAZ Haknl gesgral Lindamdaar Alla H AR Hebitacianal Musifarmdiar Ala Horiaonal
HLIM Hakdincional Lindamiiar Meda H by Hatlaenmal Malldarwlar Al venae
HUBE Hablacsonal Undemiiar Baja HMM 1 abitecional Mulifamiliar Meda
HM&E Habwiacional Maifamshar Baja
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10.3.4 Requerimiento de reservas

La daosificacion propuesta de reservas temitoriales por
uso 52 muestra en o CUADRE 29,

CUADRO 29, DOSIFICACIGN PROPUESTA DE

RESERVAE

Abso
CISETVACION 7 PTENS red £ 21 135.4%
Agrshi 3,668,771
Ceadd enado 3l Devanrone FA71.6]
Cocrial S ¥
Conlro Lrbaro X
Fowparncaba d-nana T T 2T Ed
ot Plass 16 B4
Largo Plazg 145
Dereslad Aa  [Fimeio Flzze | d2l.76
Cortn Paed LR
= Largn Plasc 1L ABG
E Donedad Bags  [Med o Pl 404 4
e Corta Maad o ¥ (K)
a Large Flase 357949
A [Donsdad Madia [Mod.o Fa ro 476 16
Indusnai Corig Plars 13802
T o ¢ Recrnaleen Tunetoe H3h Bl

11 POLITICAS Y ESTRATEGIAS

11.1 Principios de planeacidn

Los pordipios de planeacidn a ulilizar en la estrateqa
gengral de desarrolla urbans son;

1. Restringir el desarrola &n gendicntes mayores
a 155, fallas geoldqicas, escurrimientns, dunas
costéras, derechos do via, de acuerds con I3
factibildac del sumunistro de semacios &
infraestruciuea, ¥ @ o indicado en las leyes
vigentes gue regulan ef desarrcibs urbang y ol
medio Armbignts.

¢, [efire lp cstructura urbana sabre la base de
subrertios y COrrgdores urbanos,
pancipdlments  peatonales y  sdecuadamente
distnbuides en el Centrg do Poblacwn, para
whicar en elios un Zesarrcllo compacts de usos
mixts, BSpAckyA RUBl Ccos ¥ equipamignty,

3, Definir la estructura vial de acuerdo con B
conectividad  eficiente e Ws  subcentros
urbanps, comunicados con un 9stema de
transparte masks moderno v eficiente, ¥ que
mpelse los medios de desplazariento no
miotorzados.

4. Conservar las areas con un alio valor ambiental
y utilizarlas como clemertas erdenadoeas de I
estructurs urbana ¥ Como espacios publices
habiltades v utiizados de maners sustentable.

9, [ntegrar la qiudad, 1a costa y el puerto a teavés
de espacios costends debdzeente habilitades y

comunicados, con estrategias que facilkben la
accesibilidad ciydadana 3 la coda y al aprogin
g SuJ paisaje.

11.2 Estrategia general

La Edrategia General s2 onfoca 2 atender 108 Facioees
Criticos aplicando os Princpios de Planeandn en un
kerriborio previamonte evaluadg, dentre del maros de 165
Ohjehives Generales y Parboulares de este Programa.,
Por b antengr. s enfoca a dontificar nucyas renondas
de acuerdn a la aptiud v vacacion del kerritono, al
ordenamicntn a traviis de la propuesta de subcentros en
ubacones  estratégicas, al megoramiento de a
mavilidad y a la proteccion e inkegracion del paisaje y
las zonas maturales ambientalmente sobresalientes a la
estructura urbana,

s plazos de ejecucion de fa Estrategia sen trey; Corto
(20103, Medianpe {(2313) v Largo (2030].

Reservas terntoriales

En blsgueda do suclo apho para nuevas reservas y dl
consderar la disteibucién de las pendiertos en el
termitorio ¥ |z cota 200 menmm ¢omo cebings imgales, 13
gstrateqia induce o crocimiento @ cora glaza en &
sector Moreste mds arnba de a2 cota mencionada; a
medrano plaza, Ia zana norte del poblado de Maneadaro
y Valle del veladers; v a largo plazo, 195 reservas al
norte de El.Sauzal y el extremo ornente del Sector
Moreste, & ot soctores El Sauzal, Chapultepec,
Maneadero se les han  asgnado  pocas  reservas
ternboriales por sus pondientes pronuncadas y por la
sctividad agricols; tas palitcas a aplicar en cllos san
principalmente  de  mejoramienrto wrbano, oy de
comsclidacion. Por el costa de habilitacidn del saeln, |2
vivientda de densidad alta y media se concenlrdn
mayormente on o sectores Noresig y Maneadera, y €n
menor medida en Chapultepac; |3 veaenda de densidad
baja prncipatmente se lpcaliza al norte del sector E
Sauzal,

Lo ¢e] sl

Con ol fin de aprogvechar ol trazo del Libramients y
lberar al Centro de Poklandn del tringito de trafico
posado en Areas intravrbanas, las principales reservas
para uso industrial 52 sbecan en @1 sector Woreste,
Sector Sauzal y on la parte Sur del pablado de
Maneadere, en donde rematard el Liramiento con la
carrercra Federal, Se impuisan a corto plazo las reservas
ubicadas en &l Sector Noreste por dos plazos ¥ avances
del bramienbo, al igual que 1as del secter El Sauzal por
ger o que Cuenta con o mayor nomero de enlaces
regionales, la presenca del puerto y oo corredor
irdustnal adn en formadidn.
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FIGURA 41 ESTRATEGIA GENERAL DE DESARRCH LD

Los usos ommerciales v de servicios se concentran 2n los
centros ¥ subcentros urbanos, saboeatros de servicios
turisticos v a lo largo de corredgres urbanos,

Par su alto valor paisajist.co, fas achividades turisticas so
distnbuyen a o [Argo de las zonas aledafias a la costa,
el puerto de Epsepada v dentro del Cenbrg Histtinice.
Este Centrg, delimitado por ln o zona del  pramer
asentarmientd Jel CF, 38 caracterizard por el rescate y
promacien de |2 imagen urbana de g5 primeros anog o
la ciodad, Esta vocacidn Buristea se reforzard con un
Subcertro de Servicios Turisbcos que contemple la
nbegracidn de las actuales instalaciones en donde se
realizan achividades recreativas, deportivas, tunisticas v
cuttarales y 13 reqonversidn del poorto de Ensenada o
actwidades mayormerite turfsticas. Este Subcentro de
Serdcios Turisticos s oonectard con el Subcentro de
Seracios Ambientales del Cafdn de Dofa Petra, a
través del Amoyp Ensenada Gque serd acondic:onado
para albergar actividades recreativas vy tunslicas, y
ColmUard s reoprrido con medios de transporte no
motorizados,

Con el alpetivo de oplimzar £ uss de suein inkraurbano
v la infraestructura existente, e apicardn medidas de
dersificacidin en o sertor Centre, Chapultepec v El
Sauzal, Por gl nivel de cobertura dol ecuiparments &

mfraestrctura existente, =2 impulsard  esta

dengificacidn, principaliments an el sacter Centro,
Subcentrog

Las subcentros wrbanos scran elementos crdensiores
pringpales de la estruciura urbara, ¥ de su conectividad
se astablecera 12 red de movilidad urbana gringips, Se
propoten tres bpos de subcentros: urbang, de servioios
tusstwns ¥ de servicios ambientales. Los suboontros
urbanos son aquelkes que concentraran koS serviaos y
equpamentes bisicos para atonger a la poblacda
inmediata. Loz swbcentros de servioos tunshoos san
aguelles que s2 encuentran en zonas Gon voCaNon para
&ite uso ¥y concentra instalaCiones y equipamienta de
anyn A esta actidad. Los subcentros de servicins
amtaertakes 2 encuentran  en 2onas  naturakes
sohresalientes que brindan un servicio ambiental v de
profeccion a4 12 ciudad, ¥ que por su capodsd de
oonyoCAtoria de wsta deben de regularse para lpgrar of
equiibne entre s Conservadion ¥ su uso recreativa,
turishco ¥ de difusidn dal canocimientg cientificn de
estas zonas a oda la poblagidn,

Esbructura Yial

Para eficentizar las nuevas reservas vy omejorar el
funcionamicnto del CP oen sy conunts, se propone una
estructura vial considerando tres fackoncs: fograr la
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conectividad entre 16 subcentros, diferenoar &l Eransito
brigtice, interno y pesado y o mejoramiento de la
conectividad regoral . la comunicacwn  de  os
subcentres geneta una rod de was primanas v de la
difcrenciacian de transto tres vialidades emblematias
de primer orden: una viahdad de caracter Luristice, otia
para el trafch pesado v und tercerd pard Crculzosin
mterna de la oudad. La de cardcier tunistico Lene por
un extrenc |3 entrada 3 £l Sarzal v en gtrd 3 subcentrd
turistico La Bufadora, bordeando 3 costa desde el
Sauzal hasta Chapulepec barando &l valle e
Hangadero hasta conectarse Ccon la carretera estatal a
La Bufadora, La oo trafioo pesado es al trazo complets
de El Lihramiento v Tiene comg on extremc a Sta. Anita
en EIl Sauzal v &l oteo al sur del poblads de Maneaderg,
Por Ultimp, 12 vialidad para circulacion interna es el gje
Reforma desde e Candn de Pofa Petra hasta at sur del
pobladg de Maneaders,

CUADROG 30. SUBCENTROS PROPUESTOS

Aubcantros WUrbangk Pragosros (SUP)
Capral Meoree

Sauzal Cenlrd

SaLlat Bl
La Prewga

Mprasle Noris
Horesla Censm

Mpresie Hur
Ecmeraloa Cvstr
Esmeraloy Eqg

L

Chapallopec Qe
Elve agern
MAngadens
ElZXaica
Subcentron Turisticon Fropusyton (STP)
San Mgl
Pumead Soadic
Fruna Bandn

|
1
1
SN VS S S

La Haladaia
Subcantras Amblantslen Proepuestios (54)
{5an Mg gt

EiYigg

Gadcn de Doda Perg
Fla:r'a_l'_-"u_lghca

LA @gumla

e w

bk
i
|
| :
i :

Med:0 ambiente y espados publices

Se reconacen al Cafdn do Dofa Petra v Vaso de i3
Presa, La Lagunita, parte del cerrg Bl Vigia, b playa
publica, desembocacdyura del arroyo San Miguel, Punka
Barnda v I3 Lengiieta Arencsa comao 200as de alie vabor
ambicntal gon importante aflizencia cudadana, por lo
gue en términos de estructura urbana se les asgna o
rangz de  Subcenbros  de Seracios Ambhcntales.
Edicronglmente, s propone el accndicionamientn del
Arreyn Enzenada para vhlizarse ¢omd un comredar werde
gue gerere una mowildad entre ol Subcentro e

Servicigs Ambentales Cangr de ODofa Petra con el
Subcentro de Servinios Turisticos Primer Cuadro.

Para mtegrar la costa can @l Centro de Poblacidn se
proponcn una sone de espacios poblicos oon frente da
mar ¥ una delimitagién e playa piblea, 12 lines de
¢osta 48 aprovecha de manerz sustentable, Io que se
traduce en atividades pasivas v de baja densidad, v en
dende ro 48 apro®acan cueyvas desamollas inmobiliados
hasta que se realicen estudis teorcos que dictamingn
su factibilidad Lrivana v ambieatal,

Para lograr esta  Estrateqia General se  propone
desarrallar 1a estrategia general hajo Ins tres esjuemas
siguienies:

o uatrg Politicas Rectoras ue Jefinedn ngarm: entss
de aceicn,

«  Proyectos estratéqions de grad mpacto para el
desarrollo urbano y que establezcan las candiwciones
de cambia necesanas para alcanar by Visidn,

«  Ectrategia Mormativa Guo reQule s acciones do
urbanizacian,

11.3 Paliticas de desarrollo

Las  potiveas de  desarrelln san: Meoramianka,
{onsenacian, Preservacion, Condicionadn y Crecmento
por densificacdn v expansidn (MARA £-4).

11.3.1 Politica de mejoramienta

Hacer efcicnte la Administracon Poblica w13
comsolidacian de la zona wrbana, Ccon o estrategias,
programas  y  acognes dinodes  al mejoraome nte
dotacion de servicios poblicos, vivienda e infrasstiuctura
y ¢l tratamients de asentamientos irregulares, mediante
cl fortalecimienta de  esguemas normakivos,
adrrgtratwns v de glaneacicn, donde w2 contemplen
pProgQramas e meuramments ¥ rienordodn pard
reorar b calidad cel medio urbang, que Fungira come
] redtor,

Esta politica s aplca pract:camente a tod s o Centro de
Foblacdn, excopte  donde s& aphqus 13 politica
donominada Consolidacion.

11.1.2 Paijtica de crecimiento

Constitoir y consoiidar la resarva territorial interurbana ¢
intraurbana para el desarrollo urbano, fon base aq la
avttud fisca, la vocacion del sueln v ol impulse de
proyectos estratequoos come aElromentads de ap0yo
pasa la eepansion urbana, mediantc b3 satisfacoon de
los  requerimentsd de suckdy  pard 13 wvenda,
niraastruciura vy equipanianto.

e plantean dos formas g crecimientn, Gue sefoficren
a la densificacdn de 13 2ena central de Fraserada v bx
Eida Chapultepes, a5 comes a la expanusn wo Ty fone
wubwrbana, copocficamente de Ul Sawral  con
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crecirneents al Noreste, Mareader al Nomeste v en E
Zowill,

S avitara el desamrdlla urbano fuerz de lss areas
debidamente sRonradas, y qua vayan en aonira de las
politicas expresadas. Dichas &reas por ningun mative
padran estar en zonad de inundacda, geolGglcaments
nestables, erosionables, de escumimiento  natoral
gonfinado como caradas, aroyes y 1S, 2onas oe
vegetaadn impartante, de amorbguamiento o de
preservacion por su ondiciin natural ¥ funcional,

Coma respaesta 3l acelerade oredmiento wrbang gue
presenta la frania costera del CP de Enssnoda,
especihcamente de desarrolios turisticos, se debern
regulsr de manera esticta bS5 proyedtos que s¢
presenten ante la autoridad comespondiente, con dos
estudics tecnicos que a nival normativo 58 plantean n
este Programa.

Crecimionto por redensificacon {oonsoidacdn)

Fi desarrolln intraurbano, se regird por [a propeesta de
densificacidn, en donds se aplcardn los coefidentes de
ooupacion  (CO5) v ulilimcon del  suske  (OUS),
correspondigntes a ada zona y uso del sueln. Los
kaldios intraurbanes, se densiicarin de acuenda con las
condiaones marcadas en & nivel nomativg de este
Programa, con respete a las zones de atbo potencial de
tigsqo por Faotores fisioos y previendn la infreestructura
necesaria pard estos nueves desarvollos. Sin ermbargo,
es necesard desamsllar estudios biomms mas puntuales
de ampacto urpang, que permitan  edtablecer  las
densidades mas adecuadas,

ta poltica estd muy delimitada entre los secteres Centro
y pare norte de Chapultepec, al concentrar la mayor
cantidad de equipamiento y oobedura vy calidad de
infraestructura,

Crecimnenio por cx@ansie

Consiste en guiar 8l patrén actual de crecimicnto sobee
nuevas resenvas delimitadas sobre 2 base de un modelo
de aptiiud que idenfifigue Arcas no apias para
desarrolls  urbarwy, Arcas aptas optimas paa o
desarrdlo urbang, Areas aptas pera € desamalls urbana
y Areas condionnadas para el desamolo wbang,

Esta pofitica <8 aplica a las reservas berritoriales,
concentradas en ¢l sector Noreste, al oeste del poblado
de  Maneadero v en laderas  remanentes, en
Chapultepec.

11.3.3 Politica de conservacikimpreservaddn

Estas Politicas establecerdn estrategias ambientales que
perman adopar procesos, nsTumentos, ooones y
sistamas en |oF esquemas de réguladon, midgecdn ¥
planeacién  del  desamroliy  urbano-ambiental,  para
preservar o recursos ¥ oonas naturales & histdricas del
Centro de Poblackdn de Ensenada.

La politica aplca al territonio amiba de la coba 200 menm
{exceptn & sector Moreste), ascuramentos, arFcyos ¥ al
valle agriceda de Maneadero,

11.34 Politica de crecimienio condicionado

Se wandicana & aregimients & estas enas o un Estud
de Impacto Urbano o a un Programa Pargial.

Apica principalmente al termtong comprendicde entre la
ota 00 msnm vy B mancha urbana actual, y s
encuentra a o largo de b periferia de eda,

11.4 Estrategia nomativa

En este apartadno se presenta |3 estrategia normabiva
que =erd aplcable en tode o Centro de Paldacicn, y
permitid eficientar fa adminisirackdn y o contrd del
suekt urbang en la dudad.

Se descrben las dreas definidas en o zonificaddn
primasia, sequidas por los usos definidos 2 nivel de
zonflcacidn secundada v fnalmente se establece una
serie de disposiciones generales y espedficas, aplicables
2 toda accidn de urbanizacidn que s2 pretends realizar
en 8l Centro de Pobdackn,

11.4.1 Limites del Contro de Poblacidn
Bl terntono sobve 8 cual se aplicard la Estrategm
General es e poligono del drea de estudio de este
Programa, & qual pasa 3 ser #l neevn. polipong el
Centro de Poblacon.

CUADRO 31, CUADRO DE CONSTRUCCION DE
LOS LIMITES DEL CENTRO DE POBLACION DE

ENSENALA
Vitice Loordenada X | Coordenada ¥
1 E2real I HESE
2 5117540 536150
F] SN Ia30 50
4 S4EAD 2527560
5 S5 T I52IFTa
& aied 503620
i 1M1 IO ET

Estd dividido en 5 sedtnres: Sauzal, Centro, Moreste,
Chapultepec ¥y Maneaderc {Mapa E-2). Abarca wna
aperfide de 4565235 ha, y su composiedn so
mpested an el CUADRD 32

11.4.2 Zonifkcacién primaria
La zonifcacidn primaria {MAPA E-10) tieme como
funcion orenar, reqgukar ¥ planear o desamallo urbang
de la ciudad, par bo que divide al Centro de Poblacion en
las areas que 58 MuUesttan & tonkinuacon.

Arez Urbang

Corresponden o 185 Sreas que cuentan con senvidos de
infreostrctura,  equipamiento,  oorstniccicnes @
instataciores urbanas, Podedh dashcarse oo areas
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de urbanizacidn progresiva, ohjeto de accones de
rmengramiento sooal o dreas de renovacion wbana, en
donde & regueran acocnes  bepicas de
acondicionamiento del sk, mejpramiernta,
saneam'ento, TEPISKISR ¥ complementd  de Sus
slementos dentro del Centro de Poblacién. Esta podria
implicar la asgoacin de rnuevas modsdades o
intensidades para su vhhzackn,

Por o antemor, en las dreas wrbanizadas (AU} se
mgluyen bodas fas 1onas construidas y equipadas, asl
coma  aguellas  comstruibles o susceptibles d2
desarmollarse di forma inmediata; su regulacion esta
indicada en Iz zonificacidn secundaria,

CUADRD 32 SUPERFICIES DE ZONIFICACION

PRIMARIA
Zonificacidn Primaria Arga (Has)
Area Urbana 8,966 28
Area Urbanizable 3,286.92
Canservacion 15011.51
Presersaciin 2486251
Agricola 3,668.71
Condicionado al Degarrollo 8,056.42
Tolal 45,652.35
Area Urbaplzable '

Se refiele a aguellas gue pt sus carackenisicas v
aptitudes urbanas y naturales, bienea fachbilidad de
dotar con infrasstructura, equipgmiento y serv0ogs, £on
petencial para el desarrolio urbano v/fo Wnistico.

Por estrategia, Convieno (RoofpGrarias Come reservas
pard of crecimiento futore de la ciudad, a fin de
consolklar en primera nstenaa las dispascicnes del
Programa. Estas dreas se pueden subdwider en:

«  Areas de resemva a coto plazo {2007-2010].

v Areas de rescrva urbana a medana plaza (2011
20150

+  Areas de reserva a largo plazo (2016-2030).

En lac zonas denpmnadas de roserva, se permite of
desarrelle sempre y cuando las autoridades facultiadas
para el desarrolly urbano de la cudad consideren
factible su ncorporacion al Area urbana, Toda zona asi
raracterizada, deberd ser obieto de un Programa Parqal
de Creeimiants de la Zona que se aprobara y puilicara
de conformidad eon I establecds en k3 Loy de
Pesarroll Urbans de Baga Cahfornia [50].

Areas gue se nscriben dentro del Centra de Poblacidn,
cpva Ffisonomia ¢ valpres, tante  naturales  como

cultursles, forman parte de un legado natural, histanco
o artistice ¥ gue por tanto, requieren 13 aplicacion de

condicionantes  para aseguiar su consevvacda v
mantenimieaty, Las  dreas e conservacion  se
subdividen en:

« heas de protecodn al patimonio  histdrica,
refacipnadas oon el pasado historico de ks codad.

+ A3y e proteccon al patimoms cultural ¥ 3
fisoromia wrbara, que no estan clasificadas como
draas histdricas. Cantrenen elementes urbanes o do
arquitectura que s& consideran manifestaciones con
valor  cotural y  elementes  topograRoos ¥
edificacipnes que componen zanas homogéncas,
que es importarite Conservar

«  Aress de protecodn ambiental o ecoldgica, incluyen
espacios en buen estado de conservacion, que por
sus caracterst:cas brindan un benefico ambiental o
de bignestar para la comunidad en geneizl.

i (e P .

Se refiere a @oMas QUE CONGEREN clementas naturales y
fisiagraficos que constitugen un patrimonio natural par
su escaser, valor £ importancia para mantene: las
funaones ambientales, ciclos tooldacos ¢ hidrologices
de gran valor pars 1a regidn. Deberdn preservarse £on la
finahdad de evitar ¢l avance de |z deserifrcacion y el
deterioro amibental,

En estas 20nas ng es factible el desarcolin wbano, ¥
solp se admiten actividagdes [gadas con la educacion
ambigntal, la nvestigacion centifica o el cooturisme de
observacion de baje impacto, bajo la adopodn de
modalidades y limitaciones gue e determinen ¢n 95
Flanes de Mamee v el Programa oe Ordenamisnta
Ecoldgico bacal,

Son zanas que or caractedisticas espetiales, no deben
desacrollarse sin prévia elaboracidn de un Estudio ce
[mpacte Urbano ¢ un Programa Parcwl que justifique su
Lrbanizacion.

11.4.3 Zonificacion secundaria

La zomilcaoén secundaria estatiece la planearidn del
desarrcllo wrbano ¢ @ ordenamients  terntonal,
medante 13 especificackn Je 105 usos ¥ destings que
deben predormnar y ogue pedrdn 484 susceptibles de
aphcar a nivel de manzana o en areas bernogéneas, 2
través del uso predomnante gue se preseata dentro di
fa zona. Se consideran “usos vy destinos” a bos fines
particulares y plblicos, respectivéimente, a que podrén
destinarse determinadas zonas, areas y predios deoun
Contre de Poblacidn, esto de conformidad can fo que
establece la Loy de Desariglle Urbano del Estado de
Baja Cahfama.
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11.4.4 Usoy desting del suehe
Habitaclonal

Bl usa habitacional estd destviaddo a la construecion e
viviendas unifamiliares o conjuntos habitacionakes, gue
cugntan oon 105 serviclos neoesarkas para cumplir oon su
funcida.

indystrial

Son ajuallos dedicados @ alvjar MStAlACKONMS  para
actividades de manufactura [51] ¥ trensformacian de
productos ¥ hienes de consumg, en actividades propas
del secter secundarnio (extraccion, transformadion),

Equi ent .

S el comjunio  de  edificdes vy espacios
predominantemente de pso poblico, en el Que se
redlizan actividades complementanas al habitagionzl,
trabajo y desarrelle humans, o blen 2n {as que las
institugonas del sector publico o privadg proporcionan a
la poblacidn servicos de salud, educatidn, recreadtn,
Ccultura, administradan y seguridad, entre otrgs.

Turistico
Cs el que permite el desenvolvimiento de la actividacles
relzoanadas con les viajes d¢ placer v o5 resadentes de
temporada

Turistico-Recreativo
Es &l gque pea:mi[ehel desanvilvitiientn de 13 actnadades

de placer tanto para Ios residentes de temporada como
para ks parmanentes.

Agricola

El usa agncola, estd destinado al establecimiento ¥
aprenrechamicnto de ciftivos de nego v tempoeal,

Zona Especial de Desarrolla Controlada (ZEPEC)
Es aquella zona que s= encuentra dentro o fuera de la
mancha wbana, en Iz que =e realizan acvidades
poligrosas o S22 manajan mabenizles y  residuos
peligeosos, Por razones de sequridad seoestabdecen
normas estnctas de usg de suelh para proteger a o
pablacicn y sus bienes de una contingercra, decastre ¢
efrergengia.

Lentrs Urbano

Micieo principal 40 atraccidn dentio det dred urbana,
con la mayar ntensicad de actividades, caracienizado
por 13 presencia oo [as indtituaongs de gobiermos, de la
administracidn y senvicios poblicos. Tiene awesg decde
cualquice parte de Iz audad.

Subceniro Urbano

Son aquellos dmbitos teratonales que concentran usos
comerciales, ¢ servicms ¥ equipamiento, hdsicos para
atender 2 13 poblacidn. Admiten  corng usos

complemen2ros  los  residenciales ¥ de Servicios
calficados a escala del drea de infuencia al que sirve,

Subcentro de Servicios Turisticos
Son aquellos que se encuentran en 20nas con YOCACon

turistica ¥ <oncentra instalaciones y equipamiento de
apoyo a esta actividad.

Sul o g6 Servicies Amtiental

San aquellcs que se encuentran en zonas naturales
sabresalientes que brindan un saraciy ambiental y de
profeccidn a la ciudad [52] que deben de regularse para
tograr €l equilibric antre Sl CONSEMACEN ¥ Su uSO
recreativo, turishee y de difusidn del conedmiento
tientificy. Estas zanas son susceptibles, previe estudio
gue justifique o declaratona v lipd, & convertirse en
Area  HNatural Protegida v a la slaboracidn oe su
respectivo Programa de Manejo.

Comeikr Urbano

SO £SpBGDS Cun gran intensidad v diversidad de uso
ded sueln, concentradares de equipamients, camerda y
servicios y donde == permiten i35 densidades aitas, Se
desarrollan a |0 Rrgo de vialkdades 8 ambos ladas de los
frentes de manlana, y en la fona agnoolz de
Maneaders oon un ancho e 400 mis al Daste de la
camretera Trangpernnaular y 200 mits al Esbe de 13
misma.  Tienen como  funcion  enlazar, de  forma
estrabégica, alementos wrbancs pars o fundonsmients
de la cudad,

Par su lecalizacian y nivel de atencicn se dasifican en:

Corredor  Lrbano  Bamrial (CRU-B); Se  lpcalizan en
viglidades Jocales v al  interior ge las  20nas
hastacionales. Concentra  equiparmiento, seracios v
comenios de tipo vesinal y bamial.

Comedar Urbano Distrtal (CRU-D): 58 localza oo
vialidades secundaras vy concentra  eguipamento,
SEMVECIDS ¥ DOMmencias a escala distrital.

Corredor Ukbarg Central (CRU-C): Se localiza en las
vialidades primanas. Concentra wsos comaroates y de
serviciys  especializados;  sin embargo, admite
COuUipanentd, sérvinos y comercies de menpr escala.

C i v P L.
Se exchiyen de 13 posbilidad de ser propusstos para
cambios de usos de swoln, todos aquelos predios que

estén declarados para uso de suelo de conservadian yio
pHeservacion.

11.5 Disposiciones para el control
urbano

& continuadion se defing una sene oe disposioones que
permitird  la  requlacion  en  cualgquier  accidn de
edificacion.
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11.5.1 Disposiciones
adificaddn

Tienen como objetwo crear en dos edficos Jas
cordicrangs  adecuadas  de  salubridad,  venblacicn,
ikumingcion, evitar |8 propagaciin de sn-estros v logras
una densidad de imagen urbana determinada, a traves
de una serie de restricciones respecto @ alura masima
de edificacidn, redncoores frontales, laterales vy de
fondo de fote, frente minimo, superficie min ma de ke
¥ parcentaje de ajardinadn. Estas restricciones estaran
definudas en gl Reglamento de la Ley de Edificaciones
para el Mormopo de Ensenada | 53], Baja Califarnia, €l
Reglamente de Acciones de Urbanizacion [54] v el
Reglarmento de Usos de Suelo (55].

para  regular  la

11.5.2 Disposklanes para regular Ia
intensidad de usa da susla

Las normas que requlan |a intensidad en el use de suely
son el Coeficients maximo de ocupadicn del surlo
(CO5, FIGURA 421 0 proporcidn de la superficie del
predio ocupada por constracciones, ¥ el Coeficiente
maamp de use de suele {CUS, FIGURA 43), o
proporodn que expresa el fumerd de veces gue 3a
pude construir 13 superficic del predio.

Las caracteristicas de las construcciones se sujetaran a
los parémetios de intensidad de orupacidn y utilizacg:,
de acuerdo con las donsidades de pcupacion v los
eueficentes de ecupacidn ¢ utilizacidn del suelo. Cabe
sefalar gque mo e loman op cuenla los  niveles
suhletraneos entre el area dal lote.

Para 1@ aphcacion del CO& y CUS, se toma on
coesdcracion ta capacidad de carga y ¢l potenoal de
Fiesgo existente en el sector, para minimizar los nesgos
3 la poblacdn ante 13 posible cresencia de Fondmenos
naturales.

La nbensidad de ocupacidn del suelo e defice por
miedic del CO%, 13 superficie de desglante, v del CUS 1a
superficie maxima de construcgion, con et resultadn de
ambos e obticne la ocupacidn optima del suelo por
rregic: de

A0 = Area ecupada
AC = Area construida totaf AL+ A+ A3= AC)
AT = Arpa total del terrenc

La superficie maxima construida en los prodios, zerd 13
gire 58 detarsnine de Aacuctdo oon la 2omhicaddn ¢ las
inrensidades de uso drl suele,

AL

Ac | 200 M

COS ==t % 400ms

={.3

FIGURA 42. COEFICIENTE DE QCUPACION DEL
SUELD

¢ Cor

Fi
_ Ac _ EOD“”‘:“ =
GUS B At - EDDIIﬂh 3
FIGURA 43, COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
SUELD

11.5.3 Carlz urbana ¥ Makriz de
campatibilidad
La carta wrbana es wuna herramienta basica para 1
dreulgacian pablica; en efla se represcnta do formy
orafica la estrategla urbana, Ins usos, destings v
resoryds  terrlomlEs, a5 como la matne:  do
campattbilidad, Su fin es administrar o ardenamiento
general wrhann establedido en el Programa v Con el
ileanzar [as obyertvos el desarrolia arbano y establecer
las reglas basicas de apravecharments del sueln. Cn A
Carta urbana s reprasanta;

« O limite de Centro do Poulaoiin,

+ bos w05 predommantss ono los disbintos seclores
del Centra de Poblaotn,

«  Los usas pormididos, profubinos ¢ comdcionados.

v Lag diferentes Lpos de dendigades de poblacidn y
COnStruecson.

r  Carredores, centros v subcentios wrbanos.
v WViglidades cxicbontos v propupcstas.

«  FONRE df COnSeMVACIGN,  PrOSCTYAGE.
cordiwmnaras al desareolla.
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La matrit de compatiblidad es e instrumento técnico
ndispensable ¥ fundamental de 2 administracdn
urtara para e ordenamicnta urbaro. Indlca de manera
datallada  Ilas  rompatbildades  permitidas,  las
incompatibilidades y los usos condicionados, estd
estructurada de acuerdo oon ko5 usos de suedd v a
sectonzacion del Cents do Poblacon,

11.5.4 Estudios da Impacte Urhano

El Estudic de Impacto Urbaria Hene por chjeta evaluar y
dictaminar los efectos urbanistions por alguna obra
plblica o privada, sobre f funcipnamienta de la ciudad
bajo diferentes esoenarios presentes v futures, o que
perrvta aprovechar I0s impacios positivos y realizar
recomendaciones parg prevenir, metigar, comegir /o
compensar posibles impactos negativos. Funciona como
ura hermamienta que auxilia a la sutoridad en 3 boma
de decinones, yo gue aclara la factibitidad juridica v
urbanistica pata la rezhzacon de esas obras. Este
Estudlin == consttuye Como un reguiste para la
ottencidn del Dictamen de Uso de Seelo, coanda se
presenten proyectas que puedan tensr un 2o impacto
en el medw urbano, defindos en este apartado. Esta
condicon e aphcable kg & promotores del sector
publico como privado, ¥ es independiente del Etudio de
impacto Vial 0 de Impacto Ambiental aphcable,

Una wvez evaluadn el estudio por el Ingitubo Municipal
de Investigacidn y Paneacion, este expedicd un
Dictamen del Eshudio de Impacto Urbanp, que asegure
la compatibihdad de las obras en sus etapas de
censtrueadn, aperacion y  manterimientc ©on 5
entarno  urbang, mismo que garantizard  evitar
munemizar, en beneficio de la pobladon, kos /mpackes
Generados,

Froyecios o2 posie aite impacio

«  Fragionamientos ¥/6 conjuntes habitaconales.
= Turicticos, en codindancia con 13 franja oostera,
v Industriales, con excepann de la microindustna.
«  Centros comarciales.

« Recreacidn y ceporte. Centro de ashwenciones,
centros de espectdcules deportivies, drea de ferias ¥
EpOSHIONEs permanentes y empoeakes,

«  Educagion v culhora, Instituciones de educacidn
meded ¥ sLperior.

«  Salud  y  servicios  asistenciakes.  Conjuntos
hosputalarios de mivel bamal, centrai y regioral.

«  Administracion Pablica vy senvicios  urbanos.
Conjuntos administratives poblcos y privados doe
nregl barrial, distrital, cantral ¥ rogional,

«  Comunicarion y transperte. Siies, estadonamientos
y termindles  de  transporte;  seropuento e
hfracstmyctiera portisana.

v Usos ecpediales,
v Infraestructurs.

»  Congruccdn ge wzhdades pimanas (regionales,
estatales y municipales), induyenda nodos visles.

« Todos aquellos que por su naturabeza, prevean
efectos al medio urksand.

los impactos negatives que amojen ks estudies de
impacto urbang, come cnsecuencia de s acsones de
edificacidn yfa urbanizackdn a malizar, serdn resuelios
por e desarrolladar yio Interesado  mediante  wnd
propuesta de soluciddn, confoemse A @ normatividad
correspondientc.

Algunos de los aspedos que 58 analizaran oomo minimd
en & E1U, 500

«  Podaddn,

»  Riesgos fISCos ¥ anropooenicos.
v Papaje natural e imagen urbana.
»  Madic ambieme.

v Comunicaconss y rasxate,

= Vialidades.

» Equipamiento y servicos poblicos.
« |, Adtividades acondmicas.

« Trmagen urbana,

«  Edificacion,

11.5.5 Estudios de Impacta vial

La aplicacién de ios estdios de impacta vial incluye
acoiones  urbanisticas, proyecins de  edificackn e
infraestructura tanto patlioos come privados. y deben
elaborarse confcrme a o establecido para el cago, en
las Newmias Técricas de Proyedn y Construcaddn para
Obras de Vialdades del Estado de Baja Califormia. £n
octos estudios se oomemplardn las aractenisbeas de
funcgnarmiento y oparaadn de oS proyecins  que
influicin en 2 comporamientd vial achual y futwrs en
una zona determinada, sea por su naluralera o por fa
magrtud de sus efectos en e contewts urbano, Esto
permitird prever s moaatos sgnificativos de alcance
ronal, urband, regional, parbcularmente cuando se
pretendan ubkcar en la red wial prirana, corregdores
principales o cuando asl o determine |2 autondad
cormespondients.

Perriitiran Lambién determinar la frma en que 1a
utitizacion del suse afecta la estructure vial, Ios
requerimientos que deban aplicarse para mantener o
mejorar el nvel de servido de estos Sistemas y
garantizar la sequrkdad vial.
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Los estudios de impacto wal deberdn comtener, como
ITHI TeC:
« Aforos wehiculares y peatonales en dias y horas

representativas y de mayor demanda, en funcidn
de ios usos del Susks,

«  Estimacion del irdfico generado, en funcidn el uso
del  soelo, sitrecidn  fisiiz de la  vialidad,
infrapstructura de apoys 3l tansito  (welogidad,
meblllane yrbang v vial, semdfores, sedallzackn,
banquetas, alumbrado, etc) y operacon okl
transparts colective e el motmento del estudio.

v Eyaluacidn de las ocondwiones de ko vialidad
mediante andkss de capacdad y nivel de servicio,

«  Usos del suedn, actual y futurg, de manera que se
vlsualice un prondstico de crecimiento de s Aujes
viales,

v Cstemacion o 13 tasa vehicular apticable a la zona
gl trafico total, aue induwye el transita indudda, &l
tdnsito  generado  y el trdnsito  prondshico,
e 1arkes;

«  Defiocitn de seccidn de derecho de via.

o Defnoién de sy integracion vial 2 1o red wal
primaria.

« Las demds acciones que se desprendan del
andlisis, de manera gque  parmita. la
circulacidn wial @ la zona o desarrolle en
cuestion.

= Andlins de la congruendia con las  acriones
propuestas con el contenidoe en el presents
prdenamienta, con el Plan Maestrg ce Vialidad ¥
Trarsparte ¥ demas normatividad aplicabhe.

«  Geometria del lugar v secciones fransversales de
las wiax,

«  Condioones y operacon  del  estacionamienta,
dentro y fuera de la zona.

11.5.6 Programas pardales de desarrollo
urbano

Cuzndo se pretenga desarmollar cualquier accisn de
urbanizacin de imctativa pdblica o prvada, en I3
madalidad de fraccignamients en una xana no aconde a
las etapas de crecimiento planteadas en exe grograma,
prev0 a cualquier autorizacian, & desarrdlador o
promctor deberd presentar al IMIP el proyecto de
programa parcial it comunitaria de dicha zona para su
revision y Aprobacion, en su caso. Fara la elabamacmn
de programes  pardiales cualquiera gue Soa sU
modalidad, se atendera lo dispuesto en i3 Ley de
Decamollo Urbano del Estada de Baja California v o que
establece este programa.

11.5.7 Planes maestros de dalfio urbano

El Pian Maestro de Diseflo Urbano {PMIA), podra ser
gaboradn para aplicarse en zonas de credmentc por
expansion del susks urbang, cuanda por 1a magnitud de
la superfide que s pretende incorporar al desarrollo
urbana, amerte generdr una dleectriz gue deberd
CONYBNEr Coma Miniea:

»  Las pobitkas y ohyetivos que s= persiguer.

» L2 delmitacadn del drea de estudio y del poligono
de aplcacidn de plan,

» La descripdon v caracterizacidn del estado actual
del dres de estudio, particwlarmente del paligong
de aplicacion del plan, sus aprovechamizntos
peedominantes y la problematica gue presenta,

»  Lazonficacién 3 que sC refere la ley.

s Llas noomas ¥ corterios téoncos apliables a 2
[onservadnon, Crecimignts & mejoramienio de que
se trate,

# Las etapas de desarrolle de las acoones de
urbanizagicn y edifcaciin.

» Lo provectos efecutivos de las obras y Servicios,
dorde 4& sefalen lab etapas ¥ condiCiones para su
EpCiCH.

s Los instrumentos administratives .y jwdicos para
garantizar ¢l desarrello y conclusion del plan.

#  Eireglamento especiioo para su manejo.

El Plan Mas=stra de Disefo Urbang sera autorizado par 13
Secrctara de Administracion Wrband, prevd dictamen
tecnico de romfcacidn y uso de suelo, realizads por el
IMiP, quien verificard 1a congruencia oon la legislactn,
reglamentacidn, nommatividad aplicable v Ccentexto de
planeacidn,

11.5.8 Disposiciones generales

Las densidades asignadas & 135 rescreas territonales en
la carta ubana son indicativas vy de acuerdo a las
condiciones actuales del terriforio al momente  de
hacerse cobe Programa, pudsendo modficarse sempre y
cusnda 0 justfiqus un estudio de ponderacfn de
densidaces y de aptud territorial que realizara &
Imstituto Municipal de Investigaciin ¥ Planeacién.

Can el prophsito de ovitar situaciznes que pongan en
riesga o peligra la wida de la poblacicn urbana y rurel,
asi come evitar sitpaciones que imphguen un elevado
costo  social,  ambuertal  yio econdmico, ¥ en
conuideracidn a la planeacion urbanag, e establacen 1as
siguientes disptsaciones para el control urbang; para
cada uso se estableccran 13s disposicones especificas.

1. EI IMIP coordinard mesas temicas de tzabapo
interinstituconal, gue  pormitan definir os
programas  de  Compensaciin  para  senaoos o
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infraestructura en zonas donde se establercan
desarrollos turistioos de nueva creacion; deberan
ser aportados por los desarrolladores de manera
que compensen e défict existente, asi coma
tambign los resultados de la mesa de trabajo que
considere  mdas  impatantes e=n materia  de
infraestructura, equipamiento y servidos.

2. Los desamolladores o promotores, previo a
cualquier autorizacion de usos de sueks, deberin
presantar o5 estudios de impactorurbane, impacto
ampicntal, integracdén wial, andliss de ricsgo @ la
ermsidn costera dentro del drea de infuencl que
determine & IMIP, asi como un pIpgEma de
mangjo mkegral de la franja costera del subsecthx a
que corresponda |8 ubicacidn del fubun desamolio.

Desde e punta de vista del volumen y o ermpla zamients
de las accipres urbanas de edificacion, se debera prever
que:

+ a5 restecciones a la oonstruccion frontal v en
oolindancia, estazan feterminadas por
servidumbres o zonas de proteccion, usos del suels,
asokeamiento, instalaciones ndustmale: de rlesgo v
Areas con wegetacidn o superfides arboladas.

« Laalwra o el volurmen no rompan con |z undad del
aspects visual, de un Seftr ya congtruido.

«  El glingamicntg no rewmipa oon la unidad de aspecto
visugl y de canstrucadn de un sector wa Shnseruido.
Que Se presorve |3 imagen de la zona yfo se
mejore mediante su integracion al contexto urbang
v quede  restringido en sy disefio 3 las
caractenstcas ageitechdnicas de la zona. Debe
cumplir con las dispesicones de este Programa, de
o5 programas parcales que o &l se deriven, de fas
declaratorias correspondientes, de ks reglamentos
aplicabdes y demas normatividad aplicable {Ley de
Edificacwones para el Estado de Baja Califomia y sur
Reglamenta) [36], entre ctros,

En acciones de wrbanizacidn en 13 modahdad fe
fraceionamientos, asi como en régimen condomingl,
ademds de lo antenot, deberdn congidergr:

« Complr con <l Reglamento e Fracoonamicnbos
|57], con el Reglamento de Ondenacion Urbanistca
pera ks Desarrolips Turistiops [SB] ¥ con la Ley
sobre 2 Régimen de Propiedad en Condominio de
Inmuebles [59] para o Estadn de Baja Califomia.

«  Cumplie can ¢l requenmisnts de areas verdes de
aruerdo al Cédigo de Fdfcacion oe Yivienda [e9],
Estac dreas no podran embiar de usa,

Las dreas de donagiin deberdan situarse de maners
aresibla al phblico, ¥ en ef caso de conjuntos cevrados,
se lecahzardn segregadas de los mismos; deberdn
contar ¢om acoeso  vehicular y o peatonal,  Ninguna
donacin, resultante de ung aocidn e wrbanzagitn,
estara siuada en derechos Se via de infraestructurg,

servidumbres pdblicrs, sonas de protection o s no
aptas para desarrciio urbano.

En accignes e urbanizacion y  edifiacion  para
renovacion o modificaokn, se requena de la
conformidad expresa de los progietarios y oCupantes de
ks inmoebles en fa o rona de influenoa, omn e
procedimientt  que  deterrmine &l reglamento
cormespondiente.

Cuardt no sea factible proporcionar & servicn de
drenaje, se considerard f uso de tecnokxgias o Setemas
alternabivos o ctaminantes gue  puoedan  ser
empleades ooma sustitubos de [as letrinas para evitar bos
riesgos  santanos.  Sm embargo,  csando  las
caradteristicas fisicas del terreno presenten afto riesgo
para la poblacion, se realrard o necesanc para la
reubicacikn de dichos aseatamientos,

11.5.9 Disposicdones especifitas para  uso
habltacional

Las superficies minimas de |ote son de acverdo al
Feglamento de Fraccionamientos def Estado de Baja
Calfarnia [51), no siebhs menor de 120 m? de
superficie ni el freme de lote menor a & mis de acsenda
al Reglamento de la Ley de Edificaconcs para e
Municipic de Ensenada, Baja Catifarnia [62].

Para cvitar peligios o nesgos a b poblackin en mnas
habedconakes, e observardn et franas  de
amortiguamientn  cuando  colinds  'Con C oires  LSOS
ectipulados en & Reglamento de La Ley de Edicadionss
para el Munidpio de Ensenada.

Por sus relaciones de popedad y forma de edificacian,
g2 definen las sguientes modalidades: '

« Habitacional Campestre {HC). £5 o predo
rigtico o rural que admite la ubiceadn do
vivienda,

»  Habtacional Undardar (HU)Y Es o predio en
ol que 58 ubica una vivicnda que cueEnta can
INSEAIFI0NES ¥ SOrYICIDS [rOpHYS,

+ Hahitacional Multifamiliar (HM}: Es el predio
que admite |5 ubkacion de dos o mas
viviendas, Se puede dar de manera honaontal
compartendo muros, instalaciones v senvigos
o o2 marera vermical en donde 1as viveerwdas
estan totalmente scbrepuestas Formando un
acomoda en torrg.

Sera clasificada on bres ranges, bap, medio y alo, Se
requiard conforme & su ublcacdn en of Centre de
Poblaciin. Para determinar 1a densidad cemespondienta,
s debord wlonbifcar la densidad estabberda en la Carts
urbana y posteriorments, se determingrd |3 valgracidn
del equiparniecte, idfreestrectiorg, topografia ¥ medio
fisscn v &1 caloule Jde la densidad.
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« M. Habitacional Campestre

= HUB. Habitacronal unifamiliar bapa.

«  HUM._- Habitaciomal ur.Familiar aeda,

«  BUA_- Habitacrone! unifarmibizr alta,

+  MMEL. Habtacional multifamiliar baja.,

= HMBZ. Habrtaconal multifamilar baja.

. HMML. Habwtacwonal mecha multtifamilkar

v+ BMMZ Habitaconal media muktifamiliar

« HMAH. Habitacional multifamiliar atta

« HMAYZ Habitacional mulbfamilizr ata
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11.5. 10 Dispesiciones  especificas para  usd
indusirial

S clasifica en Microindustng, Industria y Agroindustria.
Micraindustria

Lo divide en Actividades arf¢sanaics y Cstablecimiontos
MEnNores.

Activdades arfesanaios

Purdon estar studdas cn zonas hatitaconales y o de
SOPVICTDE, SEMpre Gt Se asedure la tranguidad,
soegqundad y salud de les habitantes de ko ozena, @n
paricular de  los  predics contiquos. Este tipe de
actwdades de trabajo famibar artesanat teren las
SigIBnbeS Caracteriscas,

[P B T R s les

+« El #rea de trabap la constituye wn cearta
pedenatiente 5 und Casa habdacidn, no podedn
nstalarse g wiviendas deonterés $00al o popular,

« Fl drea de brabeio no excedard 193 100 m3; & 1A
superficie a ocupar sobrepa=a la mitad de la
superficie de 13 vivienda,

- Meoimplican sigsgds d¢ incendis, Cxplosion, malos
g'ores, vikraciones o similares, pees sk pueden
almacenar  cantidades  muy  reducidas  de
combustible  we  solventes, que sumadas no
excedan de 20 litros,

«  Norequeren de un dned O cangy y dessargd.

Los establecrmentos gue integran este gQrups son los
siguientes:

» Enlos gue se fabrican ahmentos Casers, Jomg
dulces,  mermeladas, pasteles, salsas ©
S lares,

+« Talleres de costura, bordado y tejdo.

« Taller de Fagricarion & pequeda oscals oo
oerdmica,

+  Taller da fabricacign, a peguefia escala, de
caizaso y oteas articulos de cuera,

+  valler de ehanisteria y tallada de madera.
+  Taller da orfearcria.
Esfabioci Nenros menares

Comprenden manufacturas peguenas que ng coean
rflencins Roceeas trascendentales w GuUe NoD requieren
de movimienta de carga pesada; podran gstar nmersns
£ 135 IONAS 00 Comernins y senvicios. Esta actividad o
compatible  proforentements en corrcderes  urbanos.
Pusde considerarse, pars su ubicacidn, dentro de fag
INN3S pard COTETCIo-Servicios W o rmestos; cuanda 5o
utiguen gentre de una 2gna mratd con o wveenda, |8
supreficie 2 orupar no podrd ser mayvor 3 la mitag de 1a
wiviandda,

Fstas actradades e deberan abarcar una superfice
mayar @ los 300 mi, implicar ncsgoes de incendio,
cxplosidn, malos olores, wibraciones o similares. Salo
podran almacenar cantidades reducdas de combushible
y/o solventes gue surmados o cecedan de G0 btros,

Lo establocinientos que forman oste grupe son:

+  Talleres de artesanias de pic! y madera.

«  Tallares de costuea, sastrena v reparacion da ropa
»  Tallemes e oncoadernacidn o libros,

« Tallkeses de juyeria,

o Hewlago de fodografias,

« TNintoreda oy lengpincur.

«  llapalenia.
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«  Tallres de mparacidn ¥y mantenimento  de
automéwiles,

+ Esabledments de fabricaciin  de  alimentos
CASErTS.

«  Esableomientos de venta al mayoreo con bodegas
de almacenaments,.

« Imprents, offset yio Mografias.
«  Almacenamients y disribuciin de pinturas,

Industrial

Se refiere & lo superfice geogrificamente delimitada v
disefiads especalmente para o asentamiente de la
planta  industrial, en condiclones adecuadas de
uhicadtn, infrasstructura, equipamianto v de 58rwiCios,
con una aminlsirackin permnente pa su CperRIon,
Busca of ordenamiento de s asentamientes industtales
y B desconcentracién de fas 20nas urbanas, bacer un
wso adecuado del cyelp, proporcionar  Congliciones
iddneas para gue [ industria opene eficientemente v so
estimule la creatvidad v productividad dentro de un
amblente conformble. Ademds, forma parte de las
estrateqias de desartolka industrial de la reqidn,

Puedean presentarse en la modalidad de:

= Have industrial, Es [3 Inskzlacidn fisica o edificacion
diseriada y construnds para redlizar actividades
industriales  de - producodn, transforpacian,
manufagtura, ensamble, procesos  indusiriabes,
amacenaje o distribucidn,

+ Coanjunto indostrial. Es e agrupamients de ot
reducidn  numern de peguenfas a  medianas
industrias, afines @ complementarias, con saracios
comunes, que ofrece edificios construidos para
moupanion  inmediata. Opera en  forma de
condomine o arrendamiente y puede dar origen a
un pargue industrial o bien, desarrollarse deniro de
un pargue ya estableado.

« Fracoonamicnto  andustrial, L3 accidn  de
urbanizacidn que implique la divisian fska o legal
de un predig, que requiera del TR20 Je una o mas
vialidades pltlicas o privadas, y e desarmolle de
obras de urbanizacon.

« Farque industrial, El fraccioramiento de un temeno
dotado de Ja superficie, disedado especalmente
para Bl asentamiento de la planta industria).

{Con Ia finalidad de evitar problemas de compatibilidad y
de rlesgos potenciales, en su clasficacion se cormasran
las actividades que realiza, asl comg el ripg de
sustancias vy productos gue maneja para su diano
funcipmamiente vy operacion.  La  clasficacidn oy
locahzacidn que atiende a la naturaleza del riesgo
piencial, se dismbuye 2n bajo fesgo, de riesgo ¥ de
alto resgo.

Industria de bajo riesgo

Comprende las actividades industriales, cuye riesga es
hato por manejar cantidades menoms a 13 quinta parte
de la cantidad de reporte fliado por la federacidn para
acthvidades attamente riesgosas.

Industiria do riesag

Este tipo de industna puede implicar algun peligre de
fuetpa, incendic o explotidn, rnesocs de contaminacon
amblertal y pata la seguridad o salud de la poblackn,
per manejar cantickades mavores a la quinka parte pero
inferior 2 la cantidad de reporte fijado por la federaciin
o prgue maneia ana o mas de las sustancias
contenidas en bos listados para actividades altamente
riesgrsas,

Indusiria de alto resac

Las actiyidades de st riesgo incluyen 3 tadas aquelias
gue utilizan materiales identificadas con caracteristicas
de corrosividad, reactivided, esplocividad, towlcidad,
Inflamahbilidad o de naturaleza biskdgice inferdosa
[CRETIBY de alto nesqo v presenten vallmenss de
dlmacenamientn limitados por la federaciingd, Estdn
sUiCtas @ 13 avtorizacion foderdl y a las disposioones de
prevencidn de siniestros ¥ riesgos urbanos que se
ENUMEran a conkinuaciin.

Intensidad de ocupacién para uso industrial

La intensidad del ush industrial sera establedida por el
tipo de industrla, su ublcacdn sera determinada por 12
matnz de compatibilidad ¥ las espedficaciones oe la
Intansidad serdn las establecidas dentro del CLWAORG
35, Las disposicicnes regulatorias respecto a superfice y
frenbe de iote y restiicciones frontal, lateral y postenor
serdn de acuerdo a lo normado en el Reglamento de
Accones de Urbanizaddn, Reglaments de Usos del
Suclo ¥ o Reglamento de fa Ley de Edificacionss para ef
Municipro de Ensenada.

CUADRO 35. USO INDUSTRIAL

Moo I LE

e Lblzarnr
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Aqroindustri
Son aguelios uscs dedicados a alojar empresas o
industnas dedwadas a Iy explotacion  agropecuaria
arganizada, que pueden [ocalizarse en 2onas miktas
rurales, cercaras a a5 viviendas especificadas en la
matriz de compatibilidad. La agroandustria estard sujeta
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2 |3 mensidad establesida para la industnia de niesgo
COmp minimD, ¥ ounca podrd ser menor a 1o que en el
53 pantes. En esta se Integran: Agricuitura, ganaderia,
aprovechamients forestal, pesca, caza y captura.

11.5.11 Ddsposiciones especificas para
aquipamients urbano
Disposiciones uso Equipamients y serviclos
Laz Normas de Control de la  Edificacion  del

Equipamientz y del Servicia, aterderdn [a normatividad
gl Sisterna Mormative de Equipamiento Urbaro de la
SEDESCL, como marco principal para una  mejer
dosificaciin ¥ magnitud del equipamiento requendo a
futurt; en @l & sefaian las recesidades minimas de
selo  indispensabkz, su localizacion dentro de la
estrctura urbana actual ¥ futurs de la civdfad, de
acuerdo con la poblacidn atendids vy sy rad de
influendia.

Para la dotadon de equipamienta y servicios se deberan
Codrsiderar:

= Todo desarrcllo urbano, industmal, comercial, o
habacronal  unfamitiar  y  multifamiliar en
fracoionamiente o en condorminla, deberd praver |as
superficies necesarias para el equipamients pablicg
e infragstroctura necesana, o8 acoerdo Lon las
indicacsones de este proqramd, |05 reglamentes de
aociones de urbanizacion vy demés mormabividad

" apleable, Algunes de estos establacimienios por 2l
tipo ce materiales gue ubihzan se casfcan dentry
de la microendustria, sin embango, pueden estar
ubicados denteg d2l COMEFCo Y Sarvicios [&4].

Disposiciones para subsisterna comercio  y
g

Las zonas de usos comerciales, por su nivel de servioio

y su radio de influencia, se clasifican en Comercio

barpa), Comearcip distrital y Comercio central.

v Seevitaran las actividades comergales que gensren
contaminaddn {ruidos, alores, desechos, ete). En
el cazo de prsfucr residups peligrosos  oomo
areites usados, sahventes, tdos de pinturas y
barnges, entre otros, éstos se deberac disponer de
acuerdo con la legslacdn ambaental vigente. En
casn de impacto nociye A zonas  Agdyacertes,
debardn Controfarse y mitigarse.

e Mo podran establecerse yio adecuarse dentro de
zona habtacional, ni afectar & terceros y Camglie
cert la normatividad aplicable.

Comerdn y senioas baria)

San las zonas donde se ubica la principal concendracian
de gstas actividades para el abasta 82 105 hatntantes de
an barna o colania, cuyos satislactones de consuma son

del tipe dianc-semanal. Se ubican sobre un Corredir
Urbano Barmial,

CUADRG 36. COMERCID ¥ SERVICIOS BARRIAL

P T TS i [P L T
2 . PJ‘ e -.'.-_"_ j'- h -:_1Iw.-... T - .
e [ wadin T ia
fgﬂgﬁne de orupacikn del sueln 057 06 0.63
Coeficiente de wtil: zacidn det e
_sedolC.U5. ) o e | oam | o1
Covmercis | saninioy cistad

Estas zonas generalmente =& desarrpllan en forma de
Corredores 0 auckeos comerdiakes, en los que se ubican
adtivdades que sirvem a amplias dreas del CPy son
adecuadas para ubicar les wses de comerco para el
abasto semanal-mensual {Cuadrn 37.). Se ubican sobre
un Corredor Urbang Cistrial,

CUADRO 37, COMERCIC Y SERVICICS DISTRITAL

Camwncio ¥ servicios
TG Y sy Bala | Media | Ara
Coefioente e ocUpasion ool surky
L(C0S) 07 U8 | 98
Coeficente de uulizagdn del |
. swelp(C.U.5.) 140 | 240 | o0 |
Lomencs portral '

San zonas donde se ubica la principal concentracian de
octas actividades para el comeroig, sea de ba Wralidad o
e un ampho sector del CP. Fueden generar fos centros
o subcentros urbanos o ser desarroliadas 2n forma de
corredores urbangs {(Cuddre 38.), Se ubican scbre un
Carredar Urbang Central.

CUADRD 38. COMERCIO ¥ SERVICIOS CENTHAL

-
,! Comerdo y sarvicios

" Baja | Modla | Alm

! Cocfaente de ocupansn del susly

(L5 0.6 0nz? 08 -
U Crefienite de unhzadin del ’

| suplolCu.5.) 1.8 7.1 11

Disposicignes Subsistema Educaclon y cultura

En este subsistema no se oonsiderard el sstema
normativo de |8 SEDESCHL en mataria de 0 establecds
para el Piograma Arguitectonico; sc oapegard a o
establecidn a la reglamentacian focal.

pi ici Subsist Salud ici
asistenciales

Las actividades quo comprgn e este subsistema non:
Barriaf

+  Clireca, spa, consultorio, ospensario ¥ veterinaria.
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+  Hospital de especiakdades.
Eeprital
«  Casa ama yfo Guardena infandl

+«  DOrfanatoeio, hogar de indigentes wiu hogar de
anciangs.

s  Centro de inteqrackdn juvenil

Central
« Centros antimabros, de cuarentena y hospitales
WELET NArigs.

= Hospital general.

Aegional
«  Hospital reqional de especialidades.

La operacon de <ircos, ferias, juegos mecdnicos y otras
artividades similares, sdlp se permitird a una distancia
radial mirma de 1¥m de centros hosprialanics,
guardenas, escuelas, asiles y lugares de descanso y de
recuperackin, ¥ deberd ajustar &l mivel de emisidn de
uido a los maximos permisibles.

Parz la avtonzecon de estabiecimientas con aparaios
meCAnCls, ChoCtrinicns, cloctromecdriogs v musicales,
s atenderd o establecido en o Reglamento par o
Contral de la Explotacidn de Aparatos Mecdnicos,
Electrdmcos vy Electromecimcos v Musicales para e
municipic de Ensenada, B. C. [65], prinCipalmente en o
refativg al interes social.

= Serespetard una ditancia de 150 m radiales.

= Enun radic de aocidn de escuelas de cualquier tipe,
hospitales, sanatores, parques o centros deportivos
salvo Que medie una distanba de por o mengs
150 m,

+ De ctro similar que permitan el acceso a MEenores
de edad, cuando se trate de aquedos que funcianan
con controles manuales, marcadores, 0N 0 SN
pantallas  de  wideo {atans, nintendo, segas,
yrleajregas, pinballs, wriuales, et }, asi como para
Juegos de s3ldn que operan manuahnents y feor
timpo (hillar, doming, naipes, et )

Las actividades que comprenden este Subsisterma son
[bal:

Varinal

« Plara ovica, explanadas.
« Jardin vecinal.

»  Jueqos infantiles,

«  Canchas deportivas,
darrial

+ Centro sodal.

+ Centro redeato o comunitaco.

+  Club sacial.

+ Hacdendas para fiestas.

v Parque, viveros.

+  Saldn de fiestas; infantiles y en general.
«  LUnldad o centro deportive.

= Salén deporbvdy; apedrez, domwd (23, fitbol,
patinaje y tenis de mesa.

»  Escuelas deportivas; artes marciales, ballet, danza v
Qimmnasia,

= Gimnasks aerdbic.
Dhvctrrial

+ Area de ferias, expasiciones (temporal o
permanente); Giroos, palenues, jueqos mMecnioss
y cne.

»  Arenas de box y lucha,

s+  Balnearios plblicos yfo alberca deportiva,
«  Bares.

»  Cafés cantantes,

‘o Carnpo de golf.

=  Centrgs Jde esparciimento; Bilares (**), boliches
{*¥*), video juegos (*) y futbolitos.

+  Centros nocturnos.

»  Cidopistas,

«  Disoos.

=  Espeddcukys deportivos:  Béwbol, basquetbal v
pockey.

a  Fromndn,

= Lienzas charras,
= Peloka vasca,
+ Plaza e toros.

v Polg,

=« Tenis.
Central

+  Foalogico.

+  Centro de convenciones.

+  Espectacuios deporteens: Hipfdromo, galgddromo y
aubdd rpme.
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Dispogiki syl sdrmini o0 Pabii
¥ cultura

Las actividades que camprengde este Subsistema son:
Vecia!

«  Casela de Policia.

Barra!

«  Ofoings de Gaberngy mumcipal ¥ estatal.
Drstretaf

«  Mipisterio Pobleo Extatal yio Faderal.

¢ Juzgados Crales vio Penales,

+  Oficinas de Gobierno Federal.

«  Delegacide Municipal,

Central

+  Palacio municipal.

«  Reclusgrios  preventivos, para  sentenciafos  y

reformatorios.
«  Embajadas.

Las actindades gue comprende ¢xte subsistema son:
Woetrad

»  (aseta de polioa

Barral

. Comandancia @ subdelegacion de policia.

+  Contral o subestacion de barnbergs.

Centraf

« [nstalaciones para el Ejfreito y 1a Fuerza aerea.
+  Ermergencias ¥ Proteccion ceal.

i . Subsjstema _ Corpunicacis
transperie

Las actividades que comprende @ste subsstema son:
Vecwial

¢ Agencid yfo sucursal de Cosegns.

. Oficina de telégrafos.

Barrral

«  Admunistracion de corrids.

o AdmuprsEracian de telégrafios.

»  Casela telefonica; larga distancia y fax,

«  Estacidn de laws.

. Sitics.

«  Sitk para transporte bunstieo,
«  Cierres de circuikn.
+  lLanraderas.

« Fstaconamicento  de  transoome  oscolar oy de
cersonal.

»  Estzopranientgs.

«  Apeaderd.

Listritar

«  Dfcrma de telefonas,

« Terminag. de ftransporte masive de  pasaancs
{avtobus, minibos].

«  Termnal y estacionacments de camiones de carga
lpca! {servicid  gencral, especklizado, griua v
remuliques).

«  Terminal transporte Lurishicn de pasajéros.

« Helpuertc o hidropsta,

Cantra

v Terminal transports Intermunic pal,

«  Terminal d¢ transporte foranen {autotransporte
fedoral de pasajeros y (e cargs).

Renona

v T yforadic,

»  Terminal aérea,

«  Terminal de ferrocarnt,

»  Ferminal intermodal,

- Puertno,

»  Termiral cspecializada yio de usos rdloples.

. Marina.

v Insealaciones patuarias.

11.5.12 Disposicianes Usy tuHistico

Todas Yas actvidades relacwonadas con la prestacion do
sofvicios  tunsticos,  dekerdn cumelir con la NOM
Tunistica, Herramenta  por e Calidad,  Protecoion,
Seguridad ¢ informacion en el Turisme ged Siglo XX[
[57], sempre que el contenido de las mismas ng 504
competenca de otra depengencia de la Addnnanistracicn
Pakhcy Federatl

Tunsma de pliaya

La ronificacion de hos usos ¥ destinas del swelg dentro
de la frarga costera, considerard |3 estrategia de
ordeparianta  ecolégicn y  terntcaral del Programa
Regionat de Oasarrollo Turistico gel Corredor Tjuana-
Crsenada, B €., gue dcfine BO kmo ge franja Coskera
perteneciontes o Ensenada [BB), para elevar s
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potencial huristico.  Dicha  esirategla  deberd  ser
propuestz 3 mayor detalle en e Pmgrama de Desarmdio
para esa zona ¥ en & “Plan de Ordenamiento de 12 Zona
Costera™ [69], ademds de oomsiderar las disposigones
contempladas dentro de estos grdenamientos como eta

Programa.
Fravia ot ftors! ooshero

Para cualquier instalacion que s uhigue dentrs de la
tond cogera, se deberdn realizar estudios teomicos
costeros que determinen la ng afectacidn a la dindmics
de la zona de playa, a sy estabilidad v a los aspectos de
paisaje raberal,

Por otro lado, 135 accones de limpieza v vigilancia de la
zona costera en generdl, quedarin establecidas en
témnos de 105 acuerdos de coordinacdn entre |os tres
nhveles de pobiemo y en tdrminos del fundonamiento
de ks Suboomités Munitipales para la zona costera.
Ademas debera buscarse la Certificacion de Calidad de
Ptayas, con Dase a critenos de desempenc sustentable,
mismo que emite I SEMARNAT vy la DONAGUA, con
basr en 13 NME-AA-1 20-SCFL- 200670,

Cabe sefialar, que:

« Pueda prohibido ef desarmolle wrbans en la primera
duna de playa a |& largo del litoral ¥ por debajo del
nivel maxima de mareas, sobve Zonas inundables
periddicamente.

= Cueda prohibida |2 aperura de canales maritimos,
conSruccitn e infraestroctura de proteccidn, sin la
autorizacidn previa de las autoridades y sin el
soporte  de  estudios  téemices  osteros W
oceandg raficos.

v 5e orestringira la ubicadion de usos especiales y
condidonados, cuandn necesariamente requieran
pasat o Ltilizar parcialmente secdones de la zona
costera. 5e deberd respelar L ponmifacidn
ordenamientss sefizlades en &l Programa Parcial o
el "Man de Ordenarniento de fa Zona Costera®, v la
autorizadon definird lag 2onas gue podrian resultar
afectadas, los sitivs de conexitn o accesu a
instaladones inkeriores. En caso de gue no s
cuerte oo s progromes o planes ditedos, el
promotor deberd presentar ante la  autaridad
cerrespandiente un Plan de Manejp de Frama
Costera para s aprobacién: ef drea de estudio de
dicha Plan serd definkda por ¢ IMIP,

Dezarrollos turisticoes. inmeblliarios

Los fraccionamientos para los desanrclios costeros que
tengan par objeto presentar (na ofert?  tunstics,
atenderan al Reglaments de Ordenacidn Urbamistica
para |4 Desarrollos Turisticos en el Estado de Baja
Calfornia  [71], as <come af  Reglamento  ge
Fraccionamientos del Estado de Baja Califermia [72). En
el caso de edificaciones que s sujeten a Régimen de
Condominio, va sea werhical, hooiontal o mieto, 1@

unidad que se enajene o cuyos derechos fidudanios se
cedan, deberd sujetarse a lo establacidn en 13 Ley sobro
el Régimen de Propledad en Condominio de Inrmuebies
para &l Estada Libre ¥ Soberana de Baja Califomka [73].

Todo promotor de un fraccionamients turishco dabera
elaborar un reglamente intemo gue contenga las
timitaciones, restricicnes y disposicizanes generakes,

S cotablecen lineamientos derdro de [ zonificacisn
setundaria de usos del suelo y complementariamente af
e Lipp hotelero en sy modalidad e wnifamilar o
cordominal y s dasifica ambien en dos tipos, definidos
par la densidad de viviendas por hechfrea [wivfha)
(Cuadro 39.).

CUADRO 35, RESIDENCIAL TURISTICO

Lemidad mbrima de

hadutarteshiectdrea 1 15 a2
Leemiidad miema
vivlendsmectirea

3 4 17

LioeficlenTe d& upacion

del sue [ 0.3 ) 0.25 a2 oe

Cogficiente de utibeaclon
del suelofC.UL5.)

T Tunsico hoteleroyCondominios bunsticos

La densidad hotelera v condorminios podrd ser de dos
tipus: Alta y Baja, ¥ estard acompafada de restricdones
en attura y drea Hbre, segun cada casa.

CUADRO 40. CONDOMINIO TURESTICO

Coeliient e de gty patitn

dei swele (0.5 0.4 0.59
Copficiente de uirliracian 230

Jel suefnll 0.5 ' 3

CUADRO 41. HOTEL TURESTICO

Cocficente de ooupacién 065 8%
el el (0,50 ’

Coetizientc de wtilizacitn 190 220
el suelndC.id 5) ’
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Turmstice RevafCampestrs

Residencias, villas, para estandas oon mayor duracion
que lIas heteleras. Se prepone para  establecer
condicipnes adecuadas pard o desamollo de vivienda
unifariliar residencial, villas residenciales y sures,

CUADRO 42, TURISTICO RURAL/CAMPESTRE

Coafclents de stypadidn ‘ \

Sl swela {L.0.5.] o3 oS

Coefuents de utilizacidn

60 0
CEIRTIYTE LR

En todo provecho turistco, se deberd determinar 3
capacidad de cama o acogida que cads 2ona benga para
controlar la afluencia de vistantes, v la aplicasion de
sistemias Jde gestkin ambiental como una medida de
planeacion y control.

11.6 Disposiciones especificas para
planeacién

11.8.1 Vialidades urbanas

Para la elaboracion de estudios de snfraestructura vial
{rodos viales, waldades, lazos de inteqracidn, o), ya
%83 pard nuevos provectos o para el analisis de dos
existentes, & deberd sequir 1o establicidc en el
Reglaments de Vialidad para gl municipio de Ensenada
Baja Califomla wkente, y ademds considerara o
siguienie:

» Es indispensable considerar la compabbilidad del
use habitacional, ndustrial y  fos  diferentes
equiparmentos respecta 3 13 infragstructura vial v 1a
coneidn al sistema de wias, parm b cual se
analizaran Ins conceptos de velpcidad, nimero de
cariles, derechio de wia, pendiente en tramos largos
y contos y el volymen de sarvicio que se deben
Gheovar.

Las dreas o predaos del Centra de Poblacion, que ser@n
utihzados para el derecho de wia de una walided,
deberdn presarvarse, y seran determinados a waves del
acto adminigirativg dengrmnade Declaratona. En oo
caso, hajo la modaldad de una Declaratoeia de desting
para derecho e via, que s deriva del Programa de
Desarenlly Urbano de! Centra de Polacdn para la
Ciudad de Ensenada (FOLUCPE) o del Flan Maestre de
vhalidad y Transporte, y deberd ajustarse para su
slabgracion, aprobacion e implementacién, 3 o
sefialadg en la Ley de Desarrslla Urbang vigente £n 2l
estade. LUna wez que sea publicada e inscrita ante ¢l
Registre: Plblice de la Propedad vy de Comgrcio, dos
propietarios de los inmuebles cpmprendidos en 12
rmusma, so podran otihzados de manera que no

regresenten  obstarule  al Moturs  aprovecham:eento
previsto,

Proyectos de infraestructura vial

Los proyectos viales v de ingenreria de transto, deterdn
aumplir con ko seftalado en el presente documerto, on
las Mormas Téemcas de Fropecto vy Constreccdn de
{bras de Viahdades del Estado, con el Reglaments de
Vialidad v Trangporte Plblice pare e municpio de
Ensenada, ton |a nomatividad de SEDESOL [74] v con
los procedimientos de disefio desaitos en el Manual de
Proyectn Geométrioo de Carreteras de la SCT [75].

Infraestructura de apoyo a\ trénsito

Su implementacidn, construcciin o colocacon,
observard b sefalado en lan Mormas Técicas de
Prowecta y Construccion de Vialidades del Estado de
Baja Calfornia, el Plan Maestro de Viabdad v
Transporte, v el Reglamento de Vialidad y Tramspote
PUBicD para el munlgipky de Ensenaca.

Elementos de 12 estructura vial wrbana

Para que todo proycoto wial Que se pretenda desanolar
dentre de Centro de Poblacidn de Ensanads, deberd
cumplir con lp que marca gobiernc de EsBco en las

Mowmas Técnicas de Proyecto y Constrieccdn de Qhras
de Vialidadez del Estads de Baja Cabfornia [78].

CUADRO 43, mumbeslpnxmms CoN

SR A i
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CUADRD 44, VIALIDADES PRIMARIAS 5IN

VUELTA IZOUIERDA

Eacund {roiw dacarrine] etz | otal
Larnles de \
rircul acdn B 350m denm 080
Carniles de 2 248 m b
ELLaLiaftarpEn’to _
Barig e ra 3 e 1 im 4 Al
Fiarewra consral L L0 m 1M L20 re
lazal iLQm

CUACRO 45. ¥IALIGADES SECUNDARIAS CON
VUELTA IZQUIERDA
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CUADRD 46. YIALIDADES SECUNDARIA SIN

VUELTA IZQUIERDA
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CUADAD 47. VIALIDARES [OCALFS DE DOBLE

SENTIDO

BRI S g
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CUADRC 48, VIALIDADES LOCALES DE UN

SENTIDO

Tk Ry e ol ey e '
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Se padran  autorizar walbdades Qon dimensknes
mayaes a las indcadas, en aguellas viahdades gue
presenten situationes parbculares o que se considere
Mg sano.

Viakigados pealonaies

Son vias acondicionadas a un ancho, alineamients y
pendientes para el transite de peatones. Cuentan
agemas con obras y dispositivos  para garEntizar
sequridad v conforl,

Las viahdades peatonales se clasifican coma princepales
y secundarias, atenderan, segon el tipo, diferentes
corsiderariones, ¥y para su disefio ¥ construccion, a ko
contendo en fs Normas Téomicas de Proyedo y
Construcoen para Obras de Wialidades del Estadn y el
fieglamento d¢ Viailad vy Transparte Piblico para el
municipic de Ensenada. Ademas, deberdn proparckenar

las obwas o nstalacrones Aecesanas para permigr el
accese y £l transito A las personas oon discapacidad; se
recomiendan pendientes de 5% o menoras; en caso de
pendicntes mayorss, serd necesana nsalar escaleras y
rampas. La longitud deberd ser, comw minimo, de
00 m.

En relacidn con el derechi de via, se tienen;

+ Vialidades peatonales principales de 8 m.
+ Vialidades peatonakes seamdarias & m.

+ Ancho minimo de bangqueta.

v ‘ialifades peatorales principales de 3.6 m
«  Viakdades peatonales secundarias de 3 m.

En ambos casos, la superficie restante se wiilizard en
jardines, omamentos y sa equipard con mohibario
wbang para brindar comodsdad v segundad a os
USEANCS,

Las wialidades peatonales se localizaran dentro de un
radio de 300 m de area de transferencia, de centros de
concunrenod, y de agquelos lugares dande e albo indice
oe transio peatongl lp justifique. ES muy importanta
hatulitar estacionamientns piblicos dentro de este radio,
¥d que 32 consideran gome un atractor de viajes, que
incrementa la dernanda de éstos en |3 zona.

Cieysas .

Las cclopistas son areas habiltadas para permitir 2
transito segure v confortable de los condudtores de
bicicletas, por lo que comtardn con [ag  senales,
dispozitives de control v esbucturas necesarias, y
espacios sequres y acecuados para estacionar tales
wghirlos.

11.6.2 Transporie urhana

Este apartado estd swjete a 1o sefalado en las Nermas
Técnicas de Proyecto y Construcodn para Obras de
Viglidades: det Estado de Bajs Califormia v e Manual de
Cispasitives para o Control de Tramsito en viatidades
del Estado de Baja California, en el Reglamento de
Transparte Piblioo para el muricpie de Ensenada, B.
.. 3% ¢omo a las disposidones que se esuriben a
conginyacion.

Se deberd cootemplar |a construccion de terminales de
trasbordo para la transferencia de uswanos provementes
de rutas alimentadoras hacia las nutas roncales, ¥ s
uhicaran en zonas dondc se disporga del espacia fisico
rRqQueride.

Las &stacienes o termina’es deberan establecerse fuers
de la via pablica, en kcales oon amplitud suficiente para
porttalr 4l estacionamisntc vy manicbras de  Igs
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vohiculos. Estas berminales deberan ubicarse en calles
de poca densidad de kransito, en donde los movimenkos
de entrada v salida de dichos vehiculos o obstruyan 12
crculacidn Muida de la wia piblca. En o casu de
terminales de cerre de Circwito, podrdn auborizarse,
SheMmpre ¥ cuAneD s abstengan de:

«  Obstrur la circylacian de peatones ¥ vehiculos.

v Permanecgr mas tiempo del indispensable para
ascenso y descensg de pasajerds.

«  Producir mdos que motesten a 103 vecinos.

«  Ensuciar el lugar y causar mala impresidn con actos
fuers de decoro.

Para el establcoimients e una ruta de transporte
plblico dr pasajeros, 5¢ considerara:;

«  El menor nomers de paradas posiole para la
captacion y distnbucdn ge usuanos.,

« La hora de mazema dermanda,
« Las demandas de servicia,

«  La propuests dg programa de renovacian de parque
wehcular.

+ La propuesta del progiama de potecoon &
gmbente.

+  La popuests del pragramas de at.en_cién al putice.

v Para el confort que deben ofrecer |as pridades del
transpoite de pas@|erDs, s¢oaplicardn las normas
operativas de SEDESOL,

«  La revison del mvel die saturacion del transparte
urbano so fevard a4 cabo cuands mencs uns vez al
afin on agquellas rutas que se localizan en 2onas de
gran mavihdad,

¢ Los paraderos contaran con sefialamiento colotado
a manera de rarteles que indiguen oS nombres y
trazados e las rutas, as coma sus horanos ¥
frecucncias.

Para hacer mas eficiente la operandn Jo ransposte oo
amalzardn, entre otras  alernateas, los carnles
peeferenciales y exchusivas, sulcios a presentar Ios
gstudios correspondientes, Para su implementaciin se
tomara en consideracien o sigmente!

«  Los carriles preferenciales e colocaran colindantes
con |g cera.

«  los carmiles oxclusivos Ne st colocandn cohndantes
a las aceras,

« S¢ ptlizardn wa wn sclo bpo de modaudad de
transporis.

. El nomwrn o vehiculns propuesto para brongital
debe jusbificar su mplementacion, @ fin de evilar 1
subutihracitn del derecho de via. Se reconnenda
ung Separacion rmaxima de 4 mindtas o 1.5 km,

Disposlciones para el transgorte da cama

Las vehiculos pesados trapsitaran par ¢l £arril devecho,
Calvd quE Sste sea sxclusiva para el transporte publico
de pasajercs, que tenga akgun otro yso o presente
dlgin ohstarulo que o impida, ‘o anterior previo a la
eonstruccidn  del  Libramento  Ensenada. Una  wver
construddn, debera zer obligatono para el ransgote de
£arga.

Las vial daces en gue s@ establezcan ias ntas, debeedn
cangiderar:

= Prever que la distancia minima entre |z superficg
de redamients y |3 parte baya de toda estructura
fque atraviesa la vialidad, tenga el mimmo necasang
para ¢l ransito de vehigulos pesados,

v Lo estructura y calidad de 105 pavimenins geberan
cumplir con las especifcagignes becnicas  para
yehCUlos pesades.

«  Las rutas v estaciones de transferendia e definiran
ron baso en un estudio, a fin de evitar la afectacon
a fongs hatsacionales,

- Cottar con dreas de estacionamientas, tanto para
Jdenommpasturd y Bemengencia, come [ara descansa,
las cuales deberan dnciuir mobiliaric especial, asi
como sefialamignte para las z9nas en gue no se
perrmita,

«  Paea evitar Ia afectacidn par rudn causado por gl
transita de vehiculos pesados, se hatilitandn en las
:onas habitaconales y escolares, borrerss congra
ruido,

«  Las edificaciones gque requieran de maneooras de
carga v descarga, deberdn disenarse para contar
con una  adecieada  integracion vl oy ocon el
suficente espacia al mtenor, de tal forma que éstas
ce realicen dentra del predin, con el fin dg o
crtorpecer 1os Tujos vehiculares y pealonales on
vialkedad,

Transporte de residuos peligrosas (RP)

Lot vehicukos gue transporten Sostancias priygioaas no

nodrav: circular en drgas densamente pobladas. La

autoridad correspondiente: fijara restniccones al uso de
las wias, con senalizaciones de los tramos y las mulas
sltermativas sequras, coerespondientes. Asi Lamilnén,
ectatlecers  reStRCOIDRES regpocko # 'on  lugares
hara-os O estacwnamients, carga ¥ descarga de loo
yehiculos que transparien sustancias peligrosas, ¥ su

fkinorand <2 programara en consderacian a las rubas v

horarios de mayor infensidad de transita.

h yia del ferrogarrit

Se ostabloce ua franea de seguodlad de 2m, contados
a garbr del eje de la wia del fecrocarnl. bes predos
colindantes, ndepondiertermentc de su régimen de
propiedad, deboran respetar esta dispasiciore, 1a ¢ual
qalamente o podra  wbhedl para usch  pAsYOS,
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estacionamientss pric de la actividad y Jonas de canga
y descarga, Dicha drea no podm estar ocupada por
ringln tpo de edificacion, a evoepodn de a3 bandas
petimetrates. En caso de que se hayan utilizado estos
sitios sin o permish  owrespondients, 12 auturdad
responderd conforme ks astablece la normatividad en [a
materia,

11.6.1 Conlrol del rulda

Fara ¢l controd e lgs nivedes de ruido provenientes de
fuentes Alas de eslabledmicnics mercantdes y de
Servicis, se considerard un rangd entre 68 y 65
decibetes de [as 6:00 a.m. 2 22:00 hrs, v de 2200 hrs a
60 a.m., respectivamente. En cuanto a actividades de
carga ¥ descarga de mercandas, o limite no deberd
exceder de 90 dedibeles de 7:00 a.m. a 22:00 hrs, v de
B> declbeles de 32:00 hrs a 7:00 am. Ademds, se
daberd guardar uma distanga minima de 10 m 3 ronas
haptacionakes, como med|da de amortiguamiemto.

Con base en el peso bruto vehicular v en los dbA77, |35
autaridades cormespond ientes planeardn una
diferenciacion de rutas de circulackn para transponte
pesado. Por su parte, las medidas mitigadoras denvadas
de los estudios de impacto ambiental, deberdn contener
las recornendaciones ¥ especificationes pertinentes para
la  instalacidon  apropiada de  sisternas  de
amortiguamiente de riido, ya sea a traveés de |a
ncorpovacion  de  vegetacion, oreacien de  bardas,
* separaddn yfo akjamiento de los usos urbangs Con
respecto a R concentracidn del ruide, En relackin con la
instaladtn y ubicaddn de estaciones de bomberos,
effificios de Id Cruz Fop v boses de entrenamicnto
militar, se deberan establecer distanoas y franjas de
amortiguamient de rilde con base en la naturaleza y
frecoencia  de  las  fuentes  emlsovas [sirenas,
helicomteros, detenaciones, et b

11.7 Compatibilidades

La Matriz de compatibilidad 25 la guia para I3
determinacién del uso y destino de! susig, en |2 que se
consideran |05 uses compatibles {caracterizados can un
crcelo, O}, que expresan la posicdn urbana mds
meoomendable o convanisnte,

Lot uses incompatibles (caracterizados Con LA eduis,
X), sefilan B pasicion wrbana mis desfavorable &
incorvenignte pard stuar un usp de suek; estas
posicires  deber  evitarse  para prevenic futuros
decequilitrios en e sstema urbana.

Dentre de la Matriz de compatiblidad se sedalan
2lgunos usos de suel condicinados (su ubicacidn se
marca coit una C-#), referidas & aquellos que pueden
admitirse por considevarios  complementanos en 3
impementacidn de determipadas polbicas de  nivel
Supenicr, perc que a1 Cconsiderar sus posibles impactos
negativos en o drea de su localizacion, deben atender

de forma esincta, aspectos especificos para  su
aprobacitn y comtrol posterior # su funconamiento,

Estos usos de suefr 58 establecen segin  los
requerimisntes y potencalidades de cada 2ona.
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NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA LOS USDS CONDICIONADOS

-2 e aulorizara para las activicades de cenaauria, rosticeria, menuderia, loncheria, fonda, tagueria y manscos en
una superficie no mayor de 100 m?2, y para cafetena y restaurant en ung superficie ro mayor de 200 m2.

c-2 Se autarzara en yna superficie no mayse de 300 m?

£-3 Se aubdtizarad siempre que forme pare de un corunke comercial {grupo de achvidades Comardiales que no
confanman un centro comercial} yfo suboontry urbana.

C-4 Ge doterminara en Funedn d¢ Tabla de Intensidad Comercio ¥ Servicios.

-5 No se autonzaran ayditorios,

C-B Mo 58 autorizardn teatios,

-7 Se definrd 1a superficie en funaién de Tabla de Intensidad Comercio y Servicios; ademas de las aciindades
adrrisibles.

8 Debera loca'izarsa Onicamente sobre vidlidades principales yfo corredores urbanos (paenal, distrital y central),
sigMpre y Cuando cuenten con arca de estacionamiento v no colinden de manesa inmediata con 12 vivienda.

c-u Unicamente se autarizaran cuanda 5¢ constituya came Gso complementanio 8 una actividad recreativa o tunistica
rectnocida en la carta orivgma.

10 Unicamente sitio para trarsporte LUristicn.

11 Unicarmente para transpore esCokar,

C.12  Deberd contar can areas de estacionamiente y no colindar de manera mmediata con la vivienda.

C-13 Sigmpre y cuands esté enfocado al tunsmo riral y turismo campastre.

£-14  Siempre y cuando esté enfocado al tunsmo rural, acorde al contexto de 1a zora

C-15  Se aubprizaran siempre y cuande se refieran 3 oficnas gubermiamentales.

Co16 Se actorzard Omicaments up 50k stio dorde 13 actwidad S0 podra resl zar una vez a la semana, MICMprE ¥
cuandn no sed en vialidades primanas o bien, no cotinde con la carretera Tyuana-Enscnada yfo libramients
propuesto.

C-17 Mo se autorizard en colindancia m Acoesa @ las carreleras — profongacion de la autopista Tiuana-Ensenada,
carretera a Tecake Mo, 3 Tecate-Ensenada v Carretera Tanspeninsular wio hbramiento pzoguesto.

C.18  Definidos en funcion de las necesidades d@ fa popiacidn de la zana yin sedior establecdo en 2l Sisterna
Nermative de Equipamento de la SEDESOL.

C-19 Siempre y coando forme parte de un Centro Urbano,

C-20  Unicamente ent la colindancia a | Ay, Gral, J. 3. Clark Flores,

-21 e autonzaran siempee ¥ cuando se dispenga de wn predio especifico para su localizacion, no sobre vialidades
principales y vig poba, Mo 5 autorizardn lanzaderas, ri cierres de circuito; nicamente 56 autornzaran Shids.

€22 Seautehzard en un sequnde nivel, debiende contar con acoesos independientas,

C-3%  Unicamente & autonzaran actividades artcsanates,

C-24 S permitira dnicamente en el recinto partuaro.

C-i5 NQ e auterizard o1 predios colindzantes al librarm enta propueste.

C-26  No s¢ autorizaran lanzaderas, ni cierres de cirguibo; Dnicamente se autanzaran silios, sempre y cudndo ho s
ubiguen cohhgdantes at librasmisnto propuesto.

C-27  Sempre y coando no colinde con vivienda,

C98 Ko se autenmzatd en predios colindanies a wiahdades locales; deberd whicarse en lag walitades de mayor
jerarquia, prefercntements sobre vialidades primarias.

29 Preferenternente calindante a la carcetera Ensenada- Qjas Wegres, Carretera Mg, 3 Tocate-Ensenada y el
libramienko propussto.

Crap Unicamente s¢ autorzard dentro de centro comercial.

31 Solo se permite wwienda campestre /o turistica, con caracterisncas smnilares de urbarzacion. La vivenda gue
colinde de manera inmediata al drea de preservacion, no debetd medificar 125 zonas werdes.,

£-37  Umcamente se autonzard b pesca deportiva.

£33 Ng se autonzaran construccines en las manzanas inmediatas 3 @ costa. Los cohficios deberan ser ng mayares 8
4 pivetns, 50 obstruir el paisaje vitual,

14 Umczmerie scbre 1a Ay, Reforma yio Carretera Transpenmnsular, sizmpre ¥ cuzndo ng colinde con weondgda.

£-35 Mo se autorizard sobre ta Av. Reforma.

.3 Unicamente cuande tolinde a 1a Ay, Reforma.

C-37  Se autonizard wempre que forme panc de un conjunte comercial (grupo de eclividades COMOroaies gqua no
crmfanman un Contro comercial, ¥ no ¢ localice en wiakdades localos. Deberd uwhicarse en 1as wialdades de
mayar jerarquia, preferentemente sobre walidades Ori e ias.

C-38  Dricamente spbre [3 Av. Pedro Loyala.
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Se autorizara siempre vy cuando a0 oolinde con vivienda y no se localice en vialidades locales, deberd ubicarse en
las viafidades de mayor jerarguia, preferentemente sobre vialidades primarias.

No se autorizaran lanzaderas, ni ciermes de circuito; Gricamente se autonizaran sitios, siempre ¥ cuande no se
ubiquen colindantas a la Av. Refoemma.

Urnicamente albenca deportiva,

Crndicionadn a ubicarse an predios que presenten pendentes no mayores del 20%_ en a cofonla villa Bonita.
Unicamente collndante a la Cametera Extatal No. 23 Ensenada-La Bufadora.

Unicamente colindante a fa Cametera Estatal Ne. 23 Ensenada-La Bufadora, siempre que fomme parte de yn
conjunto comearcial {qrupn de actividades comentiales que no conforman un centeo comercial).

Unicamente se autorizard cuando se refera o vivienda gque no se comerdalizard, gue sean Utilizadas
exchushiamenta para &f apovo yfio desarrollo de actividades oetidlanas de los propestarias de |os predios.
{Inkcamente para actlvidades agropeayanias,

Mo se Zutonizard colindante a la Carretera Estatal M. 23 Ensenada-La Bufadora.

No se autorizard en colindancia con industna, con Cametera Estatal No 23 Ensenada-la Bufadors ni on
Libramiento proguests,

3e auvlorizard sempre y cuando ferme parte del peoyects integral para el recinta portuario, ¥ conforme
lineamientos que establezca el Plan Maestrg de Desarrollo del Puerto de Ensenada 2005-2010,

Selo se autarizardn marinas que sean acorde a las adtividadas comerdiales v de cargas propias del puerto, se
prohiben marinas turisticas,

Silo e avtonzard wso turistioo residencial de baja densidad, Gricamente ge la Carretera Transpeninsular 3 Iz
linea de costa ¥ reconocso con wse turstice en la carta urhana,

Se permitlrd sdio tempovalmente (estancias no mayores a un mes),

Unicamente se autorizardn densidades bajas,

SGlo se avtorizardn condominios turisticos, en pradios colindantes a la Cametera Transpeninsular v reconecidos
on U0 tunistico en la carta urbana, '
Ceberan definirse &n un proyects ejecutivo,

Solo se autorizarén talleres mecanicos,

Unicamente se permitird, crando forme parte de un Subcentrs Lirbana,

Se autonizan actividades que no modifiquen © alteren el medio fisico natural de la zona. :
Debera localizarse sobre un corredar urbana {bamiad, distrital y central), zona mercral ¥ de Servicios, contar
£on drea de estacionamiento y no colindar de manera inmadiata con 1a vivienda,

Dabaran mbegrarse a jardings vecinales yio parques.

Se autorizan siempre y cuando & encuenthe dentra de un centre comertial,

Excepto cabalgatas v senderizmo.

5& permite Unicarmenta, slempre y cuandg se ubigue en un comedar urbana central.

o se autorizard ningln tipo de construcown para este tipo de eventos, solo cxposiciones al aire libre. No circas,
i Farias,

Unicamente se sutorizaran jardin batsnioo ¥ musens, cuyas construgoiones sean can materiales sustentabies,
que no impacten de maneda rsagativa a Iz zona v que sus achvidades sean redacionadas eon ecclogia y medio
ambiente.

Se permite uRicamente sobre comedores distritales w/o bamiales.

Solo se permitird en las sequndas los Globos, ¥ se podrd realizar dos dias a fa somana,

Unicamente se permitird si cumple con ko establerido en &) PDUCP 2030, en et apartado Normativo (dispasicipngs
para subsistema comerain y servitio),

Solo = permite si se desarrollan dentra de unidades o centros departivos.

Linicamente para transporte oo personal.

No 58 autodizara en fa colonia Villa Banda,

La vivienda que eolinde de manera immediata al drea de preservacion debera edificarse como yiienda campestre
¥y Mo modificar las zonas werdes. El gesarrollador deberd contar con altemativas para e sumimstro de
infraestructura agua v drenaje. No se permitiran las Aeerargas de aguas residuates no tratadas ai mar.

Las construcciones deberdn ser con matenales ligeras, no e penmiticdn edificaciones que requeran
amentacienes profundas, el concepts sera lis cabafta,

No podran hacerse modificaciones al paisaje natural. Las construcdones deberdn ser minimas y 52 “ebera
presentar un proyecto, e cual sera evaluada por las autoridades correspandientes.

En predics recongcido con usa industrial en Is marta urbana,

Lnicamente surf

Unicamente se permitica kayak

Se pormitind sabre la calle Séptima, en el tramo comprendido entrs [ Averida Gagtelun ¢ Riveroll,
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Se determinzrd en funcidn de Tablz de Intensidad Comercio y Servicios. Para el Puerio de Ensenada, se
autorizara siempre ¥y uando, forme parte del proyects integral para el redinto portudria, ¥ conformse
lineamientes que establezca el Plan Maestre de Desarralio del Prerio de Enserada 2005-2010.

Excepto buces ¥ kayak

Unikamente sa autorizaran viviendas unlfamiliares de densidad baja, en el ust reconodido comp habitacional en
la Carta Lirbana, La vivienca gue colinde de marera inmediata al drea de prosarvacdn no deberd medificar Iag
zonas verdes,

Unicamente en lgs predios raconoekdos man uso habitacienal por 1a Carta Lrbana,

Vivienda vestical, sobre el Comedor Urbana Central, del ladn pomiente de 3 Camretera Transpeninsular,
Unicamente sobre vialidades griscipabes, siempre v cua b disponga de un kecal omercial. No se permitird sobre
via publca vio banguetas.

Se autorza Onicaments, cuands 13 supetficie Ao 23 Maylr a 2 hectareas. colinde de Forma inmediata 8l uso
industras, recenocids como actual, en Iz carta urbana y se localice en corredor urbano central pertenedente al
subsector M1%,

Uricamente s@ ayknrizaran como maxdma 2 viviendas) hectdrea, de tipo campestra. La construccion no debe ser
mayor 8 dos naeebss, El desarrollador deberd contar con atternatives para el sumimistro de infrasstruclure de
agua ¥ drenaja. Mo se permiticdn las descargas de aguas residudles ng iratadas al mar.

Solo se permita en una superficie ro mayor a 1,000 m’.

Unicamenta se autorizaran bodegas de ving ¥ para el almacén de distintos bienes ¥ equipe de mantenimienta,
con una superficie no mayor 8 25000 m.

En una superficie no mayor a las 10 hectareas.

Se permiten, Onicaciente dos tanguees con capacidad maxima de 9,100 ditrds, dnicamente para o para el
almadcenaje, g para venta

Unicamente de tpo cenaduria yfo restaurant.

Cujeter @ Estudio de Impacts Urbana e Impacte Vial,

Sujeta & Estudio de Riesgo e Impacto vial,

Sujetr 3 Manif.esto de Impacto Ambsents| y Estudio de Riesga.

Las antenas ¥ monopolos, sus elementos estrocutrales e ingtalacones deberan estar disefiadas e integradas en
un solo elemente farmal, ratando da armonizar lo mas posible con la imagen urbana del enteeng. La supetficie
minima permitida para’antenas, torres v mastiles serd de 200 m’; y para monopolos de 160 m®: La distancia
finima entre una estructura v otra co se:d menor de 100 mis y de 170 mts de monurentes pablicos, nistdecos,
de patrimonio cutteral o de valor estetics, Se prohiben sobre la via pitiica, espados verdes, areas publicas y en
remates visuales de calles.

e apegara a lo estable do en el Reglamento de la Ley de Edificanicnes para el Muncipio de Ensenada, Art. 31,
sotwre Ja proteccion entre los usos por medio de ura frana de amortiguamiento. La industna con fre<te a la
Carretera Ho. 3 Tecate-Ensenada Geberd presentar criterios de imagen urbana scordes 2 la ruta del vine.

5
Conjunto comercial: Aglomerado de diversos servicios y Comercios, que abastecen peque fias ronas habitaconales.
ngneralmnnte s localizan sobire un corredor vecinal, barmal yio subcentro wibang, cuya seperficic no oxcede 320
m*,
Certro comercial; Espado piblica planeads, que agrupa diferentes servicies y comercios de gran magnitud que
abasteren a bodo o CP. Incluye lugares de espardimicnta y dwersitn y generalmente se ocahzan sobre cormedores
comerdales centrales,
Toco tipo de uso que no sa especifique en la Carta Urbara y/a Matnz de Compatiblidad de usos y destings de
suelp deberd apegarse a la normatividad vigente y a fas espedificanones que considere la aukoridad competente.
Los arroyos, cauces y cafiadas son reconocidns £n la Carta Urbana como uso de conservacion y no se permibird
rimigun uso sobre ellos,
1as indirstias deboran contar con un sistema para las descarga de aguas reswtuales, ya que no se permabirar |as
selicas de aguas regras 2 los arrcyos, Cauces O canadas.
No s permitid ningln fipo e construcdion y/o establecimienko comearcal en predios colindantes al Iiranments
propuesto (40 Mekros),
Ho se permitird ningun tipe de construccion dentrn el radio de influencis de las Zonas Cspecrales de Desamolio
Controlado § ZELELY; el cusl deberd ser coma minima de 100 metros,
Los contros pocturmcs deberan ehicarse dentro de conjuntos comercisles o corredores distritales y centrales. No
deberan colindar de manera inmediate von vivienda. No desoran exsder 05 niveles de rudo, permitides en el
Reglamento Contra el Ruico de la cdudad de Enserads Baja California.
Las zanas condicionadas af desarrollp 200 ne deberan desarrollarse sin prewg gsahoracicn e un &5 udhic: Ao vtpacto wbano o wn
programe parcal que juskiigue s urbanizaogn,
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13 INSTRUMENTAL

13.1 0bjetivo

L3 consecucdn ¢f Ips provectod y nonomas propuestos
por este Programa, establece de gna anstrumeriiacidn
que descnba las acciones y |as mecanismos para su
aplicacian y operacidn,

El presente Pregrama se integra de un sistema de
mecanismes (FIGURA 447 gue  incluye instrumentos
pridicns, adminstrativos, fiscales ¥ financerds, 10s
cualos  s& tomaran en cuenta para alcanzar sus
ohjotives y metas,

FIGURA 84. ESQUEMA INSTRUMENTAL
FLENTL- CEDLIY, ShiMa,

13.2 Instrumentos juridicos

Este Programa de Centro de Poblacidn  cumple con 1o
ectamiecidn en la Loy de Desarrcllc Urbano del Cetada
de Aaja Californa, la cual indica que una vez aprobado,
el Fresidente municipal [ remite al Ejecutive de Estada
para su pubhcactn én el Pencdeo DRcal del Estado
{POE), asi Coma para su PoOSterior inscripoign cn el
Registra Piblico de la Propiedad y el Comeraio (RPPC.

Adicignglmente, =2 rermbc o copiE del mismg al
Congresa  del  Esftado, en cumphmignto con 1o
cstablendo por los articulos 26, 27 y 28 de la Ley deo
Desarrcile Urbang del Estade de Baye California.

El Programa ontia &0 vigencia una ve2 publcado en los
termings de Loy,

la vigencia de este Programa &5 a partr de su
publicacin en el POE & inscrgoion en cl RPPC, hasta ¢
afn 2030 y deberd sor revisads o modificado dentro de
uA plazo no maysr de seis mEeses Cacd vez quo 50 A
CI0 A 3 gestion constitucional del Ayuntamienta .

Para potenciar los efgctes del presente Programa se
deben gonerar auevos instremontos reglamentanos e
aphicacidn  mumopal,  1os  cuales se  propobnen g
CQLINUACION.

13.2.1 Codigo Urbano
Las atribuciongs de commpetencia mumopal o0 matena
ge desarrollc wtlang se engucnftan  disperdas o0
distintas leyes ¥ roglamentos mudnicipales y estatales,

Bara facil tar ol accese, s¢ propene la elaboracids de on
Codige Urbano gque ncluye  las  amibuciones  de
campetancis mpnicipal &n matera de desarmolls urbang
awistentes para &l murngipo di Engenada.

1 Codigo Urbans, sdemds de faciltar el arcesc a 1a
Iequsiacion existente, permdiria da: orden y congruencia
a los procedinnentos de autorzacidn que comespondan,

13.2.2 Imagen urbana y espacio pabliso

tp considera necesario & degarolie do normas que
aborden el tema de imagon urbana en el Proyecto do
Codigo Urbano v un capitulo especifico para el Centra
Histarnca de Ensenada, las Zonas Estratégicas do
Uesarralin, asi coma los  Coeredores  Turisticos oy
rome:males del Centro de Poblacion, [os cuales deberan
contermplar  las  notvas  ohras  de construeein,
rermadelacién y conservacidn, cualquiera que fuere su
régimen de propiedad, ¢ de los edificns y espacios
publcos, con o objeto mejoras el caracter del entomo
Jrbano v naturzl,

Estas qormas permibrdn controfar el tipo, matenales,
dirmensiones y calidad de la nomendlatua, edificaciones,
moteliaso urbane, wvialdades, wegetandn, |otrems ¥
anuncios, asi come el uss de la via publica de Acuordo
con Io establecido en ol arbicuto 18 de la Ley de
Edificacicnes del Estade de Baja Cahfornes [29].

LUna opcion que dobe consderarse e85 la pasitildad de
conocsonar la construecidn  de mobilano  urkans,
sefial zacion ¢ algin ofro clemento simlar, 4 Lz inciakiva
prvada o cualqu er ot ferma de paricipanion gue so
ronsidere adecuada.

13.2.3 Pearito &n materia de desamolla urbano

S recomionda crear b figuia de Perbd @n Desarrallo
Urbang, necesaria para la claboracidn de fps Estudns de
Impacto Urbang, Estucios de Impasts Vial, Estudias de
Censhoacisn y camiee de Uso de Sueld, comsderados
en ol apartado Mormativo,

Una vez aprobaila la propuests, en 13 cual se deben
haber estaliecids s requisitos para sCr un penta, el
HALP debera realizer ung convocatons que nciuya o5
plazos y témminns del grocediment. Esto permibrd
sovisar la oxperienca profesicnal y ogaranhizar gue los
nteresadas cuenten con € minmo de conocimignics
[ECFHEGS necesanos para pahzar su funoca.

Una vo7 toominado ¢l procoso, se expodid una
notificacian de las resullados a ok interesados, ri:sna
que 5o difurdsd entre las dependenoy do s dishinkss
dridenes de golermo rolaoonadas con @ ogestidn v
promocicn para e desarmollg urbana,
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13.2.4 Actualizacidn de instrumentos juricicos
vigentes

Derogar lz kev del Plan Regulador oa la Clydad
de Ensenada, Bala California

La Ley del Plan Requiagor para la Cudad de Ensenada
Baja Calformsa, fue publicada en £ POE No. 20, de
fecha 20 de jutio de 1577, antes de ka aparicion de la
Ley General de Asentamientos Humaras y 13 Ley de
Desarrodly Urbang del Estado de Baja Calfomia, las
guales estableciercn un nuevo Marcs para |a planeadidn
del desarrnllo urbans 8n ks estacdas ¥ FUDIGROS.

Adicronaimente, se clabgraron vy aprobaron nuevos
proenamientos come el Programa de Desarrglio Urbana
del Centro de Poblacion de Ensenada de 1935, por o
gue esta Ley, aunque mantiene wgencia juridica, ha
perdido su positividad. Por ello se recomienda que 1as
autoridades municipales gestionen su derogacion ante
la Legislatura Estatal.

EF Ayuntaniiento deberd realizarse dicha solicitud, al H.
Congreso del Extada para su dictamen, discusion y
votackn negpectiva, en cumplimiento de las atribuciones
de iniciativa de Ley v Decretos que le otorga el articulo
28 dp la Constibsoicn dat Estado Libre y Soberanc de
gaja Califerria,

Revision ¥ aplicecion del Reglameptio de
Comercio para ¢ Municipio

Se “regomicnda la  revisidn Ty mod fcacion  del
fieglamento  Municipal para €l Funcionamienty  de
Comercio Ambllante y gue e ncluya como regusito
para la obtencidn de unad licencia romercral, 1a previa
twamitacion del dicamen de factibilidad de usa del
suely, ante la Dreccion de Desarrclla trbano y de
conformidad oon este Programa.

Con esta modificacion se consequira el eonthel de las
actividades comerciales de toda indole, asi como
mejorar la coondinacien de  las dependendcias  qui
participan en gl procedimients de emisidn de la hoenca.

13.3 Instrumentos administrativos

De aruerdo con lo dispuesto cn el Reglamente de 2
Administracion Foblica del muncipio de Ensenada, fe
corresponde a '3 Secretaria de Administraciga Urbana,
el seguimiento y la aplicacion del Programa. Sin
embarga, aurgue €l Programa parie de fas atribudiones
gxistantes en el mito del desarralio urbann munici al,
la coPereciin de sus propuestas requicre la partiopacian
oncuerente de dwersas areas de 2 Administiacion
Publica municipal, asi como del gobieme estatal v
fedleral, e inclwr  dependencids,  organismos
descentrabizasos, e presds paraestotales ¥
fidowrormisos. 5e  propone  dotar a 1as  distinkas
dependencias de las atriburiones  necesanas pars
cumplir con lo propueste en el Programa, asi como
CTegr NUevas instancias en los casos que Ins tebos no
puedan ser cubiertos con 1a estructura actual,

132.3.1 Mejora administrativa
Msigra de procesos adminkstratives

Con et fin de fortalecer la estructura adimenistrativa
municipal, en materla de desarrcllo urbang, para hacer
frepte 3 las Breas de administracion del presente
Programa, y hacer mas eficiente & Servic:a plblco, s€

propene:

1. Flaborar v expedir un manual de procedamientos
para el ctorgamiente y elaboracion de dictimenes
téemcos,  autorizaciones,  Hognaas, permiicos,
sancignes, medidas de sequridad, reguerimientas
de  infoemacksn,  avallgs,  snspeillones v
verificacones,  Estudies de¢  impacto  urbano,
Estudins de densificacidn, Estudios de impagio vial,
y el precedmiento de Cambio de use de suelo.

2. Fomentar |3 asistenciz da personal tanto bemico
comg administrativo @ cursos e capacitacidn v
actua'izackn, con 3 Fnahdad de promover una
culura de caldad en fa Administracidn Poblica.

Ertre las opciones gQue existen para mejarar
administracion, existe la posibildad de constituir Una
“yantanila Unica® o unidad de asesoria para los tramites
al interior de dichas ¢nas o, en su caso, prestar
dsesania e infarnackin cportuna a 0§ Reresados para
que pJedan conocer |a pormativided que aplica a su
inversian, Esta unidad de asesoria 0 "ventanila dnica”
puede funcionar @ partit de una mesa de trabajo en la
que pastipen o municpe, e Gomemne del estade v |3
federactn,  pard agihzar  las  autorizaciones  de
WVErSIONES FNMOmianas, a5 CHNg para proporcicnad
informagan  goortuna  y  arientar  al o inversionista,
propaetario o interesada,

13.3.1 Husvas instituciones
Obseryaterio Urbano Local (QUL)

Ez un organismo gque se encarga de  seleccianar,
recolectar, marear vy aplicar wndicadores vy estadisticas
para medir y da¢ seguimients & las condiciones urbanas
de las ciudades, con &l objetive de invaiucrar 3 enles
Ipcales oo capacidad de decisién v 8 las organizaciones
de la sociedad civil @ Fn de wignfifcar los prokiemas de
su ciundad y fomentar polibicas y  estrategias que
respondan a estos,

Centrg de sus funownes esta el idenbficar condicionas
situaciones pricritarias a través de fa investigacon y
procesos oonsultivos, rmanienet y desarroliar sistemas
para ¢ control de informacon, realizar evalyaccores ¥
analsts de impacto, generar informacidn sobre temas y
problemas locales ¥ promaver respuestas de poltica a
s recesidades ¥ prigndades  experimentadas
tocalmenlte.
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Artualmente en gl pais hay 44 phservatonos Lrbanas en
15 estados y 53 municpios n una poblacion urbana de
74 668,850 habitantes, Fsios consttuyen la Red
Nacional que & su ver son pare de la red Cel
Observatorio Urbano Global,

adminjstrador o .
En ¢ art 94 del Reglamento de la Administracon
Fublica para ¢ municpio de Ersenada, Baja Cabfernia
[80], se cantemnpls ta creacion de Administraciones de
zona o regionales, con A finalidad de dar seguimients
proyectos ¥y [MDJramas municipa'es en el Centror de
Poblacion.

Las Administraciones Regionales “seran instancias de
prograrsacion, presupuestacisn, contral y vigilanoa de
la gestion de las Delegacones Municipales”. Por atro
lado, a5 Admesistracones de Fona “ceran instancias dg
presupuestacion, control, wigilancia ¥ ppeCLcidn de los
servicios pablicos municipales en coordinacién con las
dependencias del ramo de que 568 trate”,

L2 inteqracion de las adminigtraciones de zoad
regionales  “serd de  gcuerdo  al Reglamento de
Administraciones de fona y Regionales del Municipnd de
Ensenada, con las facultades, atribucioncs y ambitos de
competenrdia gue el mismo establece”,

Aaencia de desarvolio hibitat (ADH)

La premacidn de ioversiongs inmobihasas oo &l Centro
e Poblapdn y sus rohas estrabégicas requigre de un
modalo de gestién y apoyo al sector publico y privado,
que faciite |a ejecucién de cbras privadss que cumplar
los parametras establecdos en el Programa y de obras

publcas coordinades entre los dwersos soctores v
esforas oe golscrng, respectivamentc.

Para tal fin s propone la consbitucon de uta Agoncia
de Desarrcllo Urbana, promovida por la Sccretana de
Cesancio Socal (SEDESOL), & traves del Programa
Hahbitat,

las Agencizs de Desurrdllz  Urbano  Habeal,  son
instancias de participanon Que buscan  propiciar la
cotgboracion v confarmacidn de  alisnzas  Lntre
autnndades, organizaciones y oudadancs para impulsar
¢l desarrolla e 1as cicdades. Las ADHY pueden mputsar
proyecits cskraldgicos de inftaestructura basica, 1edes
de waldad ¥ transpocte, construccion O mejord de
poUiparento urbano ¥ regicngl, COnSCrYacion o meara
ambicntal, manejp ¥ dsposimen fnal de desecling
silidos, proyectos e desarrolio eCOnGmicn Y
preservacion de cenlros de la wudad, asi como de 2
IMAGEN UrEana.

Cada agenca, debe contar Conooumna fuente  de
finanoaments que provenga de cualguiera de L[4
siguientes sectores o enbidades: a) Iniciativa Privada, b)
Earca Macioral de Desarrgllo, o) Banca internaciong| de
Desarrollo o Fomento, d} Goeteerna Federal, &) Gobierno
Estatal, f) Goerng Municipal, 4] Orgamzaciones Ho

Gubernamenta’es, n} Fundaccnes y Conacones, 1)
Asociaciones Nacionales e Intesnacionales, y J) Emisian
de Bongs.

Comité Local de Pl Limpia

La figura de Comités de Playa Limpia, promondos par |2
CNA, es una instancia para impulsar acciones orientadas
& la proteccitn y conservaciin de ecosistemas CRsEros
y el cudado de |2 salud poblica a través de b
cvalyadin de las candiciones sanitarias de 125 playas
del pais [B1]. Estos comités estan integradus por
gutoridades de kos tres niveles de gobwong que £0 5U5
Amtutos o competencia, apayan diversas 3CCKONES
encaminadas a tener mejores playas, mas limpias,
soguras y erdenadas, A través e acriones coondinadas
hacia el mejoramientn de las playas se purde buscar T
Certificaciin de Flgya Limpia, una garanta paia los
ysuanos lacales v vistantes de gue 52 Cuenta con Ln
espacio can tuidadss estindares de calidad,

Mecanismg e _coordinacign _intersedtorial
gubgmamental

ta ntervenotn de dwersas natancias al inlarior de una
misma area Qeoarafica, sin una coondinacien adecuada,
resulta e la fragmentacion de responsabidades y 'a
carencia de cotrgl, e gue ocagona paralisis en
activdages y programas  priontancs,  3si  como
pasiciones cocontradas que tardan en cenciliarss.

Aungque este Programa- pare de las atrbucenes del -
sortar desarrells urbano municpal, la concrenidn de sus
propucstas reguers |3 partiopacan concwrente de
diversas dreas de la edmanistrantn poblica municigal,
asi romn de los goknernos estatal v ef federal.

De acuerds con o articulo 70 deb Reglamenio de la
Administracon Pabhca 9ol murpa de Ensenada, Baja
Califarnia, cortesponde a 1a Sccretania de Admirustracion
Urkana la aphcandh dek Peagrama, al sor Cabeza de Ias
distintas dirgcciones relaconadas o el terma.

n  embargo, ot algunas  oasianes, debera
Conwgeranse |3 particpacion de instituoones cstatates ¥
federakes onfre 135 que 52 neilgen deperdencias,
prgamsmos descentralizados, emprosss paracstatales vy
fideicomisos. En el caso del gomierns ferdcral, son oe
parhiculac mpoitanos 1as eventuales Fpordnors 4
braves de inversiones en dissntos rubrgs, 1@ conlnhucicn
can nmuedes ge su propiodad yoel otorgamients i
CORCBSIONSS v [CFTises,

Una buena relacion €on el gqobierna estatal oo
importante por la concurrer.os legislatva y fiseel, 1a
reguisciin  zdmuinistrabies,  inversones  y o otras
apotaciones, el marciy de aseecios Ccomo la politca
Fiseal, vl RPPC v atras instancias administrabivas,

Caordingy “n_Y¥ sequtniento de las actividades
portuarias e Ensgnady

[l papel Gue juegd la acrividad porvara s Furdamental
y estratégica, na sdlo paca la ciudad, sno para f3 YEgicn
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v el noreeste del pais. Debido a eflo, es indispensakle
exablecer una Mesa Tacnca de Coordinaotn de |as
Actividades Portugrias de Ensenada &n la cual se
ahoeden los aspectos reladonados con esta actividad,
as oo los temas relacionados de mayor relevancia,
pareg coordinar las accicnes de ks imvelucrados,

Es importante  sefalar que se Cwentda con oun
insumentn  denomiradn  Programa  Maestro  de
Desarrodn Pofuanc 2006-2011 en donde se recoaooen
las tareas Clave pa@ impulsar la mejora de la actividad.
Es indispensable darle sequimiento oporiuno, debido a
la trascendenoa que la achwidad portuaria significa para
la regice: v & espeotico, para lx dodad de Ensenads,

Coordinacion pgara la Protecdén al Medio
Ambiente ¥y _la Proteccign y Aprovechamiento
Sustentable de Zopas de Conseryacidn

Con la fnalidad de dar seguimiento a aguellas zanas
caradterizadas ©n egte PrOgrama QoMo ZONag £On
polftcas de Conservacién y Preservacon, se considera
indssperisabie fosmar 13 Mesa Téomca pars la Protecciin
¥ Aprovechamiento de Zanas de Conservacidn. Esto se
debe a lp imporgangia de preservar gichos Zonas para
la= actividades y aprovechamients referidos en gl
aparadq Normativo, v par suU rekevanca y significada
para el medio ambrente, ademds por la fragildad ante
la presion urbana y en especifio, arte fa posibilidad de
que prohferen asartamigntos humanas wregulaes, que
en eventos naturales came lluvias o sismos, o bien por
malas  peacticas  constructvas,  pueden  ocasonar
perdidas irremediables.

Con la finalidad de dar sequenients a los programas
contenidas en este Programa, estructurar estrategias ¥
coordinar  la gjerucion de proguestas en ofros
instrumentes y destintos niveles de gobiema, se propone
establecer una Agenda para el Cuidadn del Medio
ambiente ¥ und Mesa Tecnica de Cocrdinacion para la
Proleccidn  del  Medie Ambiente en ef Centro de
Pobacion. La mesa temnica podnia liderar acciones y
pregramas, assgurar el cumplimiento de las m:smas y
partipar 8n las consuitas parz 13 gvaluamon del
programa. Se propone gue esta Mesa Teonca sea
coardinada por la Direccsdn Municipal de Eoclogia, el
IMIP v los diversos orgamsmos, asO0acnes ¥ grupos
legal y debidamente constituidos, gue temgan comeg
finalidad, el cuidadg del medic ambients,

Convenlos, acyerdos ¥ contratos

Ctee instrumente s ko celebracion de acoerdos v
tomvenns, documentes administratives suscmtos por A
autoridad municipal con los pobiernos  Federal yio
estatal, con la finalidad de ooordinar esfuerzos g
recursos para la  prestacion de servicios  publicos.
corstruccidn e obras vy ejecucon de acciones
PrUgramas conjunsos.

La estrateqia planteada para el Centro de Poblacion de
Frsenada, requeriva de varios de estos instrumentos.

El PERICF tene comg uno de sus pilares al sistema
federal, que mpheas responsabidicades complementarias
¥ de coordinadon sectorial de los distintos riveles Jde
gobiemns en que se organiza la Administracsdn Pdklica,
Para que existd |3 coordinasion puede ser necesaria 12
exidencia de acuerdos y esquemas Aeables que
pemmitan optimizar el uso de recursos.

En este sentido, se recomienda que para el segquimegnio
de 0oras ¥ actionas propuestas en este Programa se
impulse la Firma de Convenios entre €l Ayuntamentg, al
Gobiernn del Estadd v el Cobierng Federal. Estos
convening deberdn garantizar la aportacion de fos
recursos comespondientes, asi como s derechos i
obiacionas que 32 deriven de dichas obras y acciones
para las partes invalucradas.

Fara el seguiments, s& regomiends que dentre de [os
ootvenes Seoncloya 19 neceskiad de conformar yna
mesa de trabaje para Cada uno de cllos, en la que
sempre partcparia el Ayuntamiento, a traves de la
dependencia o entidad que s2 designe.

A traveés de estas mesas s podréan abordar
reqularments o5 avances ¥ coadwitnantes de los
diversos termas de interds, y acordar las medidas 3
tomar para solucionar Ios probiemas Gue 58 pressnben,
En aflas deberdn partraper funcienarios con capacidad
de derisidn, para que I0g acuerdos bengan wabiludad de
conergcidn, Asinsmn, las decisiones habrdn de cefirse
a ins procedimentos ¥ mecanismos detarminados an [os
ordenamicentos junidicgs vigentes.

13.3.3 Poligonos de actuaddén ooncertada
{PAL}

uno de los instrumentos Mas novedosas v Que empieza
a demastrar s viabildad, son los Poligonos  de
actuagldn concertada, que 52 refiensn a un bermtono con
limrtes definides, en el gue convergen y s conjugan an
forma concertada, intcreses de Ciferentes actores para
el desarrolle de grandes proyectos urbaros [(macro

[revysrhos ),

Se trata de sistermas integrades de ingtrurmentos de
gegrdinacion, concertacidn ¥ accién sobre un territoria
defindo para el desarrgllo de proyectos inkegrales, cuyo
chjetivg ¢5 fauhtar fa consoldacian de usos del sugly y
actividades, y regular las relaciongs entre los achores
paricipantes, en un marco de equidad y segquridad
Juridica, rmedianze mecanismos de autafranciamento y
recuperacicn financiera, v donde  se  establezcan
condicenes  de obligatotedad  de Ips actores
invalucrados [92].

Los PAC constitiyen, para el Certra de Foblacion de
Ersenada, ura alternatwa wable para 13 onstibwadn de
reservas kerricgonalas que mcorporen suefos de divensos
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fipos de tenencla para satisfzoer la demanda generada
por bt procesos de urbanizacion. Los Poligonot de
Actuacon Concertada serdn convenkios con & gobierno
loral, orgarismos poblicos y los seclores sacizl v
privade, con la intendgdn de crear SInergas oen 3
apartacidn de todos los actores, para asedursr b
onsituccn de reservas termtotiales, s urbanizacida e
inkegracidn al mercado Inmobilizrig. El objetvo pring pal
oe oz Poligones de Actuacin Contertrada es imgducir un
desamolio urbang podenade.

13.2.4 Pardcipacidn soctal

Con fa finalidad de que la planeacidn del Centro de
Poblacitn de Ensenacda se convierta en un eerdicio
demooration y paa bograd la implementacidn  de
cuakjuier pan @ programa, es importants promover
macanismos de organizackdn, La participacion debe ser
munitareada  periddicamente con  la finsldad e
identificar 'a perepcdn que tiene |z socedad del
fquehacet de 12 autoridad estatal y municipal,

La toma de cualguier dedsion debera ser infermada a la
pobladon; asimisma, se deberd concientizar sobre o
papel que el municpio v & IMIP tienen en materia de
desamedlo urbana.,

£ este sentido, se propone mantener informada a la
poblacidn sobre las acthadades de comunicadon sodal
en asuntos urbanos y mankener estrecha Comunicadiin
y patticipacion con los cudadanos y grupes sodales en
la toma de decisiones, con |z finafidad de recabar sus
CrHTEnanos,

13.3.5 Estudic de impactos urbano

Can la finalidad de ofrecer wun  proced:miento
transparente parg los cambios en el uso dé suelo ¥
limitar el impacto de actividades que se wbiguen en el
Centro de Poblacidn, se propone gque |12 toma de
decisiones ingiuya, de manera adigataria, un Estudio de
Impacta Urbano que justifique de manera téonica ega
posibilidiad.

El pstudic establecerd las condiciones necesanas para
e, en casa de ser favorable & Jigamen respectivo, se
llewen & cabo las acciones ¥ modificaciones necesarias al
proyecto presentady y s establezcan compromisos con
la mutaridad Muonicipal para mitigar y compensar (as
externalidades de Ya achvidad,

Aouetias actividades que tepgan un impacte en la red
vial del Centrn de Poblacon, bendrin que spmebersc
ante la autoridad a un Estudio de Impacto Vial gue
establerca condiciones para mitigar el efecta en las vias
de cemunicacion. Tambien podra solicitarse un Estudio
e Ponderacidn de Densidades para obtener parametros
mas altos, siempre ¥ cuando 3 justifiguen técnicamente
y 5o apequen a los criterios establecides por la
autoridad,

13.3.6 Derechos de desarrolic transfer biex
{DOT)

Son un instuments ecanomioo que utiliza las fuerzas
del mercado para “compensar® a los propetarios de
predios que han sida identificados con una vocacidn de
Canservackin 9 bign que e consideran pooo aphos pars
el desammiln, permiir @ desamdladoms una mayor
intensidad en & uso del suelo v a la comunidsd disfrutar
de tiermas »groelas de primer nvel y de dos sitics con
valpr ambiental, histinoo o0 escénko sin ferer gque
gastar diners ni adquinr  propiedades [B3). Son
derechos que surgen del potencial de desarrollo de un
predio poco apio para el desarrolio (predio emisor) con
respecto a las demandas de desamollo d& oS pradss
(pradio receptor] [B4]. La comerdalizaccn de bos
derechos puede téner un perods de expedision o bien
su valor puede ser transfenble a perpetuidad,

Los DOT, estan integrados por:

Derechos de desarrole. Los que feng un propietans
sobre un predio, que tntenta sujetara a i uso
particular versus el desen de urbanizarse,

Zonas receptoras, Son las parcelss, manzanas o zonas
que reciben los derechos y que estdn en condicnes de
absorber el crecimiento wrbang. A taves de la
desigracian del Recepbar, 52 arienta la urbanizacion con
la especificacion de las areas que s&  pratends
desarrgliar.

Predio receptar. Predio sujeln de la transferencia de
derechos de desarrollo, donde on peopuelang recibe
estos derechos por una parcela em.sora, que peraute
incrermentar s densidad a causa de la bransferencz de
ko3 derechos de desarrolla,

Zona emisora. Es la parcels, manzana, distrito o 20na
en donde s& pueden vender ios derechos e desarrolio.
la designacion de emisora radica en sy valar
patnmonial & l necesidad de renavacion urbana,

Predio cmisor. Pargola vbhicada en ufta 20038 @misora,
dpnde el propetane  transmite  Ios  derechos  de
desarrgllo de su parcela, los cuales una ver transfendos,
son ewgndos ¥ ng paeden  ser usAdos en ofra
transferencia.

Estos instrumentos s2 podran aplicar en aquellas zonas
gue defindas dentro de 1z estrateyid del Programa, han
adquirido  importangia  en Ermings  ambientales v
asrigolas, y que recben presion paia ser wrbanizadas; o
bien Bn ronas gie por su exigenciz de increrento de
intensidad, han side desiynadas para Bl crecmiento
urbanc.

La operackin de Ios DDT para este Pregrama se podra
reglizar siempre ¥ cuande se camlinch ingrJmentos ya
existertes « 1a partiopacidn de diferentes actores, eotre
los gue destacan autoridades focales, ostatales y
fegerales, quienes  debordn  proponer,  legslar
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supervisar ef Programa, ademds del sector prvado y
particularments, los propietarios de Lierma.

13.3.7 Mecanlsings de  evaluacidén dael
Pragrama

El articule 11 de la Ley de Desairolle Urbano det Extado
de Bgja Califamia esbpuld en sus fraccicnes |y XKVT
gue #3 “Atnbucion del Ayuntamienta la evaluacion de
log Pregramas munidpales de desarrollo urbang, en los
términos de la Ley de Planeacion del Estadae®, Por cira
parte, en congruendia aon bos artioulos 76 y 77 de la Ley
de Desarrclic Urbano, este Programa deberd  ser
revisady o modificade dentre de un plazo no mayor de
sois messes cada vez que 5 de Inicio a I3 gestion
constituciondl del Ayuntamiento ¥ se evaluard en el
informe anual gue al Presldente municpal presente al
Ayantamiento.

A partir de este mandato Juridico, se propone que el
proceso de evaluacdin 5¢ realics N gonsideragian de:

La Comisict 0 grgana de seguimienta. La Secretara de
Administracion Urbarg,  realizard  actividades  de
wigitanoa, sequimienty y evaluacicn del cumpimiento
del presente Programa, de forma  permanente, en
coordinacidn con @ IMIP, asi como oon el Comité de
Planeacidn para el municipie de Ensenada,

Indicadares de eficacia, El scguimiento v evaluacidn
gdeberin basarse en un wstema de indicadores que
meluyan  autorizaciones  otorgadas,  natificaciones,
salidtudes de cambio de usa de sucke, provedos
reahzados y gradp de avance en materia de obvas
pabticas e instrumentacidn, entre otros aspeoios,

Fuentes da informacion, La informacion serd recabada,
procesada vy proporcionads  pericdicarmente  por 188
Direcciones de Desarrclls Urbango, Obras v Senvidos
Puiblicos, Direccidn de Erolagiz, Dmecodn da Protecodn
Sl asi coma o Conselo Municipal de Urbanizacian, v
el IMIF,

Herramtigntas ge  analisis. La infarmacidn de fos
indicadores  mencisnados debe  actualizarse  y
concentrarss en un sistema de infarmacién gepgrafica
(51G), que proparcions adiciondlmenta indermacsn de
cada predic respecte de 505 pErmitidas, condicionadios
y probulbicos, as como restRCcines vy normatwidad
aplicable.

Cisterma de  mformandn. Bl establecmiente de un
sistema de tal naturaleza amerita el estableamiento de
un reglaments de accese @ intercamtee de informacion
At interice del Ayuntamiento, |2 cual seria un mecE nsmo
nnovador a escala naaonal.

Funcidan del sequimenis vy evaloacon. La evaluacikin
que s realice on hase en fos mdicadores mengionados,
considerard fa efidenoa & impacto del Programa.

La funcedn de os wsdicadares serd medir ) rnpacto de
las acoionas derivadas de oste Programa y Serviran para

identificar nuevas necesidades de by poblacion que tal
vez escapen @ |3 atencign oel mismo, asi owmo para
indicar hada  ddnde  hatwd que  redircccionar ks
esfuarzos de gestitn en Ios griximas afgs.

Aungue L3 evaluacdn del Programa serd  un
procedimiento permanente, 5 neoesario que se realicen
reunipres espechicas de evaluacian de manera anual o
sermestral, en 135 coales  debersn  participer  las
cormisignes esablecidas e forma permanente en el
Ayuntamientn y [as depandencias vy emidades con
ingesencia en el Programa, dF LomD grupos da
profesionistas, personalidades, crganizackanes socigkes,
grupos  civiles, sectores productives y oen general,
personas mepresentativas de la comuridad, sobre {a
base  del  Subcownité de Desamolly Uchano  de
COPLADEM,

£n dichas reuniones deberd revisarse e comptamiento
de s diferentes mdiadores oon los  ontenos
mencdonados  anteriormente, a  fin de  obtener
conclusiones  cualitativas vy Cuantitativas sobre gl
cumpiimiento de Ios abjetivos del Programa.,
Cambio de uso de syelo

Ante la saligtid de un cambin e usn de sueln, se
deterd fealizar bn Estudio de Impacto Urbano gque
justifique el cambic vy que detecte vy proponga sus
proballes  impactos. Lgg avances del csudiop e
presentard af Suboomité de Desamollo Urbano ded
COPLADEM y el Institubo Municipal de Investipacion v
Plancackin dictaminara sobre o misma. De acusrdo a
los art. 81 y 8 de b iey de Dearrolic Urbaro del
Estado de Baja Caiifornia, en caso de ser positivo se
presentara en corsulla pdbdica en & subcomild antes
mencknads ¢l cual dictanunard de manera final, De ser
positivo 52 turnard 3 |z Comision de Desarmllo Urbano
del egtado para sy dwtaminacion, pubdicacks en el
Peritdice (Miasl del Estado ¥ su nscripoion en el
Registro Publico de la Fropiedad y cel Comercio
[FIGURA 45,

L indicedores prodicen elementos para evaluar o
desermpanio O, en la medide que éste poeda ser
Comparado con una meta astablecida, For lo regubar, los
programas de est2 Lipe carecen de metas cuantificables,
debido prinapalmente a Iz dificuttad de rmedir un
fendmena tan compels oomn ks relaciones que se dan
en el espacd ubard., Sin embargo, adapkar a
estrategia grincipal de 13 estructura urbana propuesta
en aste Programa, réquiere la existencia de indicadores
Propusstos para evaluar cambeos enowos usos de soelo,
dreas verdes, hectareas de reserva, consolidaodn de
haldios y obras concluidas,

Fara simplificar la complejidad de los procesos urbanos
¥ abarcar la vanedad de temas del PDLUCP, se
praponen de entre 5 ¥ 10 indicadares representativos,
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ks cuales  eGtan directamente relaconades con el
Programa. Estos mdicadores evaluaran el programa 2
través dal lamade Frocess de  Seguimigafe v
Fuzfuacion, e cual serd responsatihdad de una mesa
tolegiatia B incluyente de participacién de la sociedad
Ciwil.

El seguimmento y evaluacicn de un Programa Tiene por
objete Facilitar la adaptabehgad del mismo a 165 cambios
continues de los proceses v fenomencs  arbangs,
resultatn de oS prootsns soiceoondmicos.

Crgano de sequirente y evaluador

Para llovar a cabo las t@reas de revisida vy scguimiento
propuestas en el Programa, existe la figura del
COPLADEM, como LUn grgano lagistico para realizar fas
covvocatorias hacia @ senn del Subcomibd de Desarrallo
Urbano v Ctwas Plblcas, de! coal forman parte la
Secretlaria de Adminstracidn Urbanz v el EMIP, [os
cvales deberdn asumr la Secretaria Tecnica  dal
Subcomité para el sequimento en especifico de este
Programa, dado el perfl técnico espeoalzado en
matena e Desarrolle Urbang  indispensable  para
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conducr técnicamente este proveso de devision v
S Lii micnio,

Poroaicidad

Fl Reglamente  Irterno  del COPLADEM  dispone
reurones grdinaras para bodos los subromités por o
menos 2 veres al ain. Bn estas reaniangs 52 podeia dar
seguiniento a los indicaderes que se establezcan con
base en este Programa, los cugies deberdn incluirse en
la agenda permanente deb Subcomité de Desatrollo
Urbara v Obras PObicas, Bs necesanc que 'os avancas
cean reportados cadz 6 meses 2 la Comisifn
Permanente, con la finalidad de realizar un anal sis del
rendimiento mdredugl ¥ global. Con base en esks, el
1MIF elaborara un dictamen ECnico de resultados en un
pericde no mayor @ 3 dies, ¥y emitira  las
racornendaciones que censidere oportunas, Una verl
presentacg el dictamen,  COPLADEM e TMIF
teptartearan '3 parte  estratégico-operative  dol
programa, con la finahdad de redingir los esfuerzos y
optmizar las acconcs hagia el cumphmiento del
Programa.

H

(. - .,
-TT 1 . F L H
L
. N et IR
LI \ ir TR
1 L1t 1. | -
L r !
L .
‘“-.__-"'JI al LR |
L. Ll
- L
n I"' L
T
. 1
1
i - 1
. a
" -
4

FIGURA 45 ESQUEMA DE PROCESC DE CAMBIO DE USO DE SUELO

Rifyzion del Programa

Para lograr el cumphmiente del Programa entre los
particulares, tanto en su esfara sofial como privada,
resulta de vital importancia su difusiGn ¥ promacin,
particularmente  impartante es gar & CONOCCT las
gportunidages de inversicn en la zora, @ traves de 12
publicacién de su aptitud, puesto que |a mMsmAa o5
dotonante en la generscidn de cmpleos y ienestar. Ls
promocon v dfusiin deben darse por medic de diversas
estralEgias gue 50 presentan &n seouida.

i & publce engengsal

Le propond gue las astondades cologucn la Carta
wrbana el Programa en lps cdificos pubhons mas
importantes. Esto dara opartundad a la poblacion de
informarss  sobre s prhcpdles  normas, usis e
intens ades gue aphcan al Centro de la Ciudad, a s ver
que pormitied  hacer de  conoomicnta qonesal ol
Programa.

Difusitin 3 b avios ur Seteotd de consiita 0 iod

Sz progoue el estableoimienio de un snema de
consulta del use id sueic pormixle, @ traves dooun
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SIG, donde la poblacidin pueda Infoumarse de la
onificacon secundara aplkcable, asi como la situacidn
de los tdmites de autorizagcn, I cual  padria
Inoorporarse dentio de I3 pdging de Internet del
Asumtamientn, orespordiente al IMIP,

Dtk de versionss complelas p abrenviadas del
Proovarg

Se popone la distribudon de versiones completas y
abrevizdas [ejecuiivas) del Programa en todas las dreas
det Aypuntanlento y del Gobiermo Estetal, on € fin de
que conozcan su contenidn las insiancas fomadoras de
Roalzacihy de fovos paca Sifundir ef prograrms

Se repomienda 2 onganizackn de foros para 3 difusidn
del Programa, ios cuales podrdn ser utilizados para dar
2 conoter e contenldo del instrumento, en particular L
zonificacidn de uses de suelo v los provectos e
iNstrumentos  propuestas, asi COMO pars ampliar 12
cultvra de legalidad en el Ayuntamients &n matenia de
desamiio urbana entre diversos actgres.

En aquellas zanas  designadas para gesamglio
controtado, prewie al desarrolio de fa actividad, el
promovente deberd someter a evaluandn el Estudio de
Impacte Urbance vy  Edudio de  Impacte  Vial
cotrespondiente para la zona y uso espealicn que sea
soficitado. Una wer aubofizado, se ooncertard un
convenin on e Ayuntamiento, para gue el promotor se
compromets 3 redlizar un aporte adicional a les
requerimientos.  ectablecidos  por ey ¥ aquellos
imherertes & la mitigacicn de ks impactos urbanos,
vidles y aquelios asociados 2 B actividad proyectada.
Las apodaciones podrin apicarse a zonas diferentes al
ambita inmediato de da vbicacitn del predio donde e
realizard la actvidad provectada; e propone que edta
transierencia se realice en cuatro rubros:

= [Dotacion de susl para playa pablica v actividades
complementarias.

«  Suelo para equipamisnio.
+  Equipamignia,
= Infraestructura,

El IMIP serd 2 Srganc que con base & estudios técnicas,
defina la 2008 & equipar asi como o tipo de
equipamienta, Gpe de  infraestrctura,  superfigies
minimas para aloar equipamients, et

13.4 Instrumentos fiscales

Los estimulos fiscales bascan favowecer |3 wwersidn en
canstruccin neeva o en rehabilitadcn dentro del Centre
e Poblackin de Ensenada,

Entre los instrumertos pmopuesos se pone ecpacial
atencidn al impulse del arendamients Inmobiliaric en
materia habltacional, ya que este esquerma reduce &l
resga pare £ inversionista g Inmobiliane que podaa
establecerse.

Los estimulos propuestos son jos siguientes:

»  Subsidis de 30% al Impuests Sobre Adquisicidn de
Inmuebles ¥ TrRNemisidn de Dominio.

«  Subsitio sl Impuesto Predial equivalente a 40% por
3 afios.

«  Subsidic al Impuesto Predial equivalente a §0% por
3 oo,

a2 Subsidic de S0% a los propietancs o usbanos Jde
inmuebles supetos 2 13 restauracian, rebabiltaodn,
erodeladdn u obra rueva en &l centro e
Ensenada.

+  Subsitio del Impuests Predial equivalente a 20%
durante 5 afios.

13.4.1 Adécuaciin de tributaciones existentes

La estrategia pare modernizar el esquema  fiscal
ewistents contempls tres acdones: 1) Redisefar el
impuesta priadial, 21 Aumentar 12 tasa a predios urbanes
no edificados ublcados er Ensenada, v 33 Fortalecer el
Fidaicomisd para el Desarrofio Urbano de Ensenaga.

Impuesto pregglal

Se propone el disefc de un sistems de réecaudacon de
mpuestas locsles mas senclllo en el aspecto béonen-
adrninistratvy ¥ una maydr articulacidn entre Ia politica
fiscal ¥ urbana, que privilegie los aspectos recaudatornss
y haga enfasis en los elamentss nommatives de
ocupacicn del berritono,

Fara lograr ko antenior, se recomienda actualizar o
padron catastral en o referente 2 la zonificacion
secundaria, o cual implica definir los valores catastrales
con base en la capacdad de dezarrolle etorgada en el
Programa vy no por |z capacdad ofilizada, Este
plartearniento estimela e uso efidente del espacio,
faciita el cumplimiento de la normatividad  wrbana,
permite una administracion mas sencilla v aumenta la
FECALIACHIN.

Con el fin de eviter 3 especulacon inmebiizng se
proéfeane £n zunas estratégicas de ki ciudad & aurnento
de la taza a predws wbanos no edificados, con
construociones cuyo vakar no Hegue & 50% del valer del
temenc o que enga una superficie de Construcgion
menar 3 3% de |a superficie total del pradic.
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Se recomienda establecer tasas diferenciadas en el
Centro de Poblacisn, de acuerda con aguellas zonas
donde el Nivel Estratéqico ha sefalada politcas para
impulsar el desaredle Lrbanag.

Propyesty para e fortalecim/ento de] FIDUE

Sete instruciento propona analicar la pasibilidad de
aportar paca el financiarmento del Fideicomiso Municipal
para €l Desarrollo Urbano de Ensenada {FICAJE), um
porcentaje del excedente en la recaudacron de ingresos
por via de impuesto predial, en zonas estratégicas de la
ciudad, independienterments de los recursos que el
Ayuntzmiento asgne para su funcionamierto. Esto
permiting ofrecer mejeres opciones de venenda y
mejorar IDs Fecanismos para 13 creacidn de reservas o
introduccion de infraestructura; crear un bance de tierra
que spporte ias necesidades de los distintas honizentes
de plameacin para el Centro de Poblacidn, y estructurar
una programacidn ordenada con Base en acciones de
prbanzacion y desarrollo de los fraccicnamientds, para
far aencidn 3 \os sectores con mayor defil ¥
alkemabivas finanderas convenientes para 105 fukuros
propeetarios,

13.4.2 Aplicacdn de los sistemas de plusvalia
a cooperacidn

El titulp sSptime de la Ley de Desarrollo Urbang del
Estado de Baja Ca'fornia [85) aborda el tema "De las
Modaliiades de laz Acciones de Ubarzacion™ La
misma ley sefiala én ¢l articulo 215 que “Las acciones
de urbanizacian y cdificacn veor plusvalia, son aguellas
que se realizan para uno o varos destinos a fin de
satisfacer intereses colectivos ¥ que son dediaradas de
utleiad plbhea, can un beneficio general para el Centeo
de Foblaoan y gue requieren, en cada £3se, de las
contnbuciones de mejaras establecidas en la Ley d&
Urbanizarién del Estadn”,

El contenide de la ley mencigoada estabicge el mardo
wrigfico para que 5 Programas Parciales aprabados por
el Aypntamiento mcluyan obras gue s¢ o ejeculen
mediante ¢l sistemz de pluswalia o ol cistema de
coaperasion. Se  indica gque clando e Programa
aprobado por et Ayuntamente incfuyd  acciones de
conservacion  y  mejoramiento  gue  requieran i3
participarcién de personas o insttuciones paniculares, 5¢
procedera a notficarles su contnido, asi como ias
cblgaciones especificas que de elos se deriven gara
que les  den  cumpliments,  Los propigtarios o
poseedares de los predios indlwdos 2n 195 Prograrnas,
Heberdn cumplir con las obhgaciones derivadas de los
mismps; para oste efocte, podran celabrar CONEnios
entre s, con terceros, con ol Ayuntamente o can el
Gabierno del Estada.

Fotos sabemas son mecanismos amportantes  pacd
finaiscar las acciongs propuectas por el Programa, ya
que gracias # elios se puede lograr:

. Apartura de nuevds vias pubhcas.

«  Pavimertaciin, rectificacén, ampliacion,
prolongadcidn ¥ mejoramienta de wizs  pubticas
exisienes.

« Seguridad y proteccion relacionadas con el franzita
de vehiculos y peatones, dentro y fuera de los
limites de Ios centros de poblacion.

» Drmatg, segundad vy probeccidn, ademds del
empedrads, banguetas, guarpicignes y  demas
plementos gue equipan |35 wias pablicas.,

« Agua potable,  alcantarilade  saadaro ¥
a'cartarillado pluvial,

«  Instalaciones necesanas para dotar a ios centres de
poblacion de alumbrade polbdics ¢ para mejorar £
ya ewistente.

v Slectrificadon necesaria para dotar 3 105 centros de
poblackn de fluido &léctnco o para mejorar 135 ya
cxistentes.

v (tbras de regeoeracidn urbana de aquellas 2onas de
I canteos de poblacidn gue s& reguieran para su
roactivadion  ecordmica,  sociat vy urbanistica;
ronstruggidn  de estacionamientos  plblicos,
mercados poblices, plazas, jardines, parques ¢
instalaciones deportvas o simares.

+  Cualguer oteg tipo de  obeas 0 SEOVCIOS
roiaciorados con la misma, tendientes A 12
integracion y Mejovamiento,

i i I i

Fara dismimur la irregularidad fscal de la diversidad de
inmuebies del Centro do Poblacon, gue resulta en un
ambente que int'be as acciones de nwersicn v
recupciacon, se  propone 13 regulanzacion  de
abligacunes Fiscales en materia de impuedn predial ¥
derechos par consumo de agua

En materia de agua potable, se recomenda gue el
Ayuntamicnto promueva arte |a CESPE 3 reguianzacian
de las obligaciones fiscales de los contribuyentes que
reahzen Ia ligmdacion de los tres dltimos elerofgs 20
matena de servicios de agua potabte, antes del terming
del afio Mezeal, v considerar asi Viguidados Ing adeudos
antengres, sin multas y silo aplicands lns recargos de
ciercicios fiscales anteriores establecidos en 2 Ley de
Ingresos del Estado da Baja Califormie.

Ademas de la actualizaciin de panos ¥ fa disminuoion
del ambiente de imegu'andad, esta proplsta permitird
3 actualizacdn del padién e contribuyentes  en
mpueso  predial v oagua  poteble, para o Cual
adicionalmente 5o recomienda ¢ intercambig de ambas
bases ok datos entre 13 Tesarcria Munigipal v la CESPE,
con o Fn de canformar un pedron O oo
contribuyentes.
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13.5 Instrumentos financieros

A continuacidn, se prasentan las principales fuentes de
financlameitd de obras v aociones propuestas por ef
Programa.

13.5.1 Recursos federabes, praducto de I3
coardinacidn flscal

D acuerda con la Ley Federa! de Coordinackin Frscal,
Gobiermo Foderal debe entregar 20% de kos ingresos
fiscales a los estados a través ode L figura oe
“participaciones™. Este povoentaje so reparte con base
en urd Frmdla que considera la cantidad de poblacion
y la proporcidn de impuestos federales recaudados
localmente, asi como la rgueza relabva de las
entidades. Los municipios deben recibic 20% de las
participationes que la federaddn otorga a las endidades
faderativas.

Ademas de las aporacicnes foderales dicectas  al
Gobierno del Estade v al municpio qué pueden aplicarse
e acuerdo con o establecido en este Programa, para ¢l
caso del centro de I3 Cipdad, exasten otras fuesntes de
mwersion de recursos federales y que @mbicn pucden
vincularse a los chietwns de £5te, oomoe el CNA, B
Secretara de Tunsmo, OFE, SCT, asi comg ka Secretaria
de Desarrolle Sorial, en la cgal 4estacs et matena de
desarrole whano e Frograma Hibitat,

5in embargo, esiste wna fugrie dependenca de fos
ngreses focales, estoy hace evidente la recesidad de
diversificar laos instrumentos de desarrollo urbana que
permitan L@ creacion de mecanismos NUevos  para
incrementar el wolumen  de  recurses  financieros
publicos, con & objetive de conformar escenanins mas
favorables para 13 atencion de i  insuficiencias
trianas.

A I fecha, los instrumentos de finansiamignta ol que
¢ han basado ¢n el radisonal esquema de oobra al
impuesto predial han tenide una eficiencia imitada ya
GLE, aunfie permiten o paga da obras v ecciones, no
se tonstituyen en herramientas efectivas que faciliten ia
ditrbugon de cargas y beneficios del crecimiento
urbano,

Lo anterior ha dado como reschado que el
finarcramiento sea escaso, b cual foments gue &l
crecimienta de las owdades s base en mecanismos de
mercade, kegal o ilegal, con ks consecuentes impactos
en kb conformacion de |l estrectura urbana, ia
generacitn de desscomumias v una desigual calidad de
vida en la pabfacion, por su accese al suel,

Es per gllg que se requicre crear los instrumentos que
permitan incrementar los recursos plblicos para contar
con un marcg mas favorable para 1a atencidn de las
necesidades en esta materia. Entre elios, destacan los
de tipo fiscal propugsios por este Programa.

13.5.2 Programas federales

En  makena Federal, existen diversos  programas
gubemamentales de imversidn directa, maneades por
iz dferentes  dependenoas ¥y socores  de la
administracion Piblica,

Frograma Hdbitat

En el rubrg de desarrelle urbans, destaca & Programa
Habitat de la SEDESOL, cuyos objetivas sah contribuic a
superar la pobreza yrbana, meorar al habitat popular
hacer de |as ciudades y sus barrios, espaces ordenadas,
sequmos v habitables.

Estz Programa induye seis modalidades:
Superacin de lz pobreza urbana,
Mujeres j=fas de familia.

Meoramignto de bamos.

Reserva de suelo,

Ordenamiento del ternitorio.

Agqencias de Desarrodly Urbano Habitat.

Frograma de Avvp, Sobsiche w Crédito para 3 adenda
Progreciva Ve Daga”

Este programa es un medio para atender el téma de ks
vimenda entre la pobladicn de menores ingresos; para
lograrky se combing B aportadon de los beneficarios
con subsidies  directos,  recursos  creditioos  y
donaciones. L[l programa  se divide en dos
subpregramas: el de subsido directo para I adguisicicn
de vimenda v e de mekwamients fisico de la vivienda.
Otorga un subsdlo federal para edificacion, ampliacidn
o mejoramientc de la vivienda, al que se suman las
aportaciones del gobierng local, las de! beneficiario
Frisme ¥ en su caso, las de asociacionss ¥ empresas
privadas.

E otpetivo el programa 5 ofrecer a la poblackin que
vive en pobweza extréma, la oportunidad de acoeder a
ura vivierda propia gue [enga los senvicios basioos, on
el fin de rmejorar su calidad de vida; pera kgrarlo se
aplica wn subsidic federal come detonador de Ia
participacion corresponsabie de los sectores pilblico,
privade v sodial,

Programas deol Banmco Nacional de Obras y
Servicios (BANOBRAS)

Una de las principalcs fuentes de financiamiento para
las obeas v ac0ones propeestas es o Banco Macionai de
Obras y Servicos, S M.C., ¥a que s& trata de una fuonie
de reQurss asequitde para el Ayuntamicnto que maneja
lineas y propramas acordes ¢on gran parte de las
soludiones prantexdas,

R



L3 d¢r Marzo de 2009,

FERIODICO OFICTAL

Fagma 117

De gran imporkancia resulkan 05 récursos de esta
ingtitucion para llevar a2 cabo Ios estudios de pre
inversiin correspondrentes 8 1as obras consideradas
como pnoritarias por <l Programa, para establecer a
viabiidad de ser obets de  financaments  da
BANDERAS, algin ¢tro banco de desarrcdlo internacicral
¥ la iniCiativa privasa,

Programa de Fomente de Fslutios de Fra-imeersidn

El obietivo da este programa es contnbuer a ingrementar
la cobertura de aenoon de lgs servicos poblicos, a
través del apoye requerkdo pera la foemulacion de
estudings de pre inversign que garanticen fa wiabilidad
finanoera, téenica y social de [os prowectos de inversicn
3 ¢arge e los polkemnos estatales y municipales v 508
respactiyas entidades plblicas.

Programa Mangie Intograde de Residuns Solicos

Este programa  tiene como abjetvo  proporcionsr
recursos financieros para mejorar ¢ eatorns acoldgion
de nuestro pais, a traves de t2 recoleccign, trataments
y disposicon final de los desachos sdélidos, a fin de
asequrar que 8 desarrdlo nacional sea sustentable y
ecclograments viable. Serd panticularmente importante
huscar recursos para la cperacion de recolecondn en ol
Centro de PoHacion.

Progrnng de Renovaoion p Mojoramiento de fa fmagen
Lirhana

Con este programa, BANCHRAS financiz 3 construccion,
amphacidin, rehabiltacion ¥y equipameento e los
sistemas ¥ obras de aguea potable, a'tantariflado y
caneamiento, asi como el fortalecimiento mistitucional de
las  entidades responsables de sy operation v
sdministracion, a taves de acciones de consalidacion
gue permtan mejorar los servicios v elewar su SCigndia

Este es uno de oz programas mas relovantes de
BANOBRAS, ya que ingluye fa mayoria de obras y
accones gue deben fingndarse £on recursgs pibhoos,
por K que constiteye una opattunidad pare estableces
urma linca de crédito pard acciones CMERFeREes que
mgluyan  aspectos e imagen wrbana, wabdad oy
transporte, infracstractum, sancamicnts ambieatal en
o wvertente  hdrolégica, o inglusive acciones
encaminadas 3 kb consitucion do reservas terrtoriales,

Infragstrctind wal

BANOBRAS proporipna asistenca teonica v financera A
lns  estados ¥ mumCiios ¥ A SUS Qrgamsmos
paraestatales ¥  paramuniopales  para  desamollar
acciones crientadas a la consbruccion, mojoramiento v
conservandn de la infraestructura wvial, operacion del
transito ¥ pavimertacidn de colornsas populares, con el
fin de incrementar fa eficiencia en la geshon da los
sistemas de vialidad v transpere urbano.

Madomizaoidn gof Sorvicio Fibico de Transpoete

Comn una nuews practrs en @ otorgamienta de credita,
# través de intermediarios fingnogros, Se promugve el
cesandllo arganizado de los transportistas, asi como el
fortalecimiente e la  functdn  reguladora de  las
auterdades e |3 mateda. Asimismo, s pone 3
dispasicicn de autoridades v transpartistas el Modelo de
Integracon Admimstrativa v Qperativa para Empresas
de Transporte, hemamienta bazada én un enfogue de
sistemas, 12 qaal redne v describe detalladamente cada
uno de Ios procesps bdsicdd quée un Cconcésidnario de
wansporte debe tomar en cuenta para wna buena
crganizacicn, operacion, adrninistracian y
mantemments de su actividad.

frfraastrictrg Sdsica

Con este preductn, BAMOBRAS financia la construccicn,
annphacidn, manfenimignte, rehabilizacidn,
emodernizacion w'e operacdn de obras de
infracstrCtira basica ¥ COMmunicancng COMmd pUCTToS
agrans ¥ martimas, ferrgcarnies, [elocomunicackes,
WUrbanizacion,  rodes  de gas  doméstice v redes
telefanicas, as como el aquipamucniy NECosase parg
llevar a caba estas accioaes.

Muevos Desarrados

A través de este programa e canalizan recursgs para fa
reghzacion de acciones de desarolle urbaro integral,
prnnopalmants de aguetlas origntadas a satisfacer 12
demangda de suels apto para el desarrelle vrbano y su
na:htacidn  para Ios  wsos  habitacional, comercial,
industrial, turistico ¥ de servicgs,

Fruilchd

BANCRARAS, en colahoracian con 2l Instituto dod Fondo
Haoonak de la Ywerda para Ios  Trabajadores
(INFONAVTT} v mediantc operaciones de sequnedo pisa,
otorga ¢oréditn a las Sociegades Financieras de Objeto
Limitadn del ramo hipotecaric, parg que i canabicen a
los prometores g [engan auvtgrizados paguctes oo
wivienda en Linea [1 del Institote, y realeen la
CONEtMCCon de wiviendas Cestnadas 8 sor adgquindas
par los serechohabentes del THFORAVIT.

Fowielor Jo Apopa 3 Catados @ Municmios (FOAEMY

Con este apoyo BANCBRAS apova la construccion,
urbanizacion vy adguisdidn de vivienda en conjuntos
habitacionales, asi  como  los esfuerips e
autoconstruccion y mejramionto ge Casas hahtacdn
que llevan a cabo los gobemes fegeral, estalal
munecipal de cada ren.

Comgecit, ADASEO » [Quupanicnte Overso

BEANDHERAS tamiteén apoyva financiecamente el desarrallo
¥ EXpansian de inwalacones de comes ) v abasin coma
san emescades v rasteQs, asi como terminales  de
autobuses, de carga y estacionameentos, ontre ofras
abras de equipamignto urbanc,
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MagLirany y Equing

A fravés ce esta linea de crédita, R ingtitucidn
promueve acciones gue penmiten dotar a los qohiermos
lcales y 2 sus enbdades de instrumentos operativos y
fungionales gue e requieran para facer mas eficente |a
prestacién  de  serwcios  publicos;  adguisicien  de
magquinaria y equipo, asl coma apoyo financiero para (a
construccii, am pliacn, rehabiditacidn vin
modemizackin da ios inmuebles pdbloms v panteones,

Aborro y Uisg Efiente de Energid Sldcinic

Con este peograma, BAMOBRAS finanda 1a realzagiin
de provectos y obras encaminadas al shormg oe energia
gféctrica on Jos sisterr as de alumbrado piblico, bombec
de agua municipal, nmuetles poblicos, asi como |2
genaracidn de energia eléctrica bajo la modalldad de
autpabastecmients.

Firtartezarmento frdirecto & Qv Puiblica

Con esta linea de crédito se fnangia a Ios gobiernos de
los estados, para que realicen en tiempo aguelias abras
pravistas en sus planes ¥ programas de desarrollo. Los
credrtos son destingdos a  finanoar  temporalments
mnversipnes  publicas  productivas  ejeartadas ¥ no
pagacas, asi Coma sus anticpos correspondientes.

Creditn 9 Condratistas e Obra Pubifcs
BAMOBRAS offece apoyo con lineas de credito, & ks

contrabstas  del  sectar ' de I3 construccicn oy

mantenimienty de infrasstmictua bdsica, can el objete
de dotarlos con lquidez suficiente para B ejecuridn de
los programas de obra establecidos e 9s Contratos
celebradns con las desendencias federales, estatales v
munic pales.

Linea Giobal para Equipamidnte y Oivas Piblicas de
Cotvarnos Etataies i Munipales

BANCERAS oftece un producto crediticio que ke permite
a los esados v mumciplas llrvar a caba inversiones
publicas productivas de forma mucho mas expedita v
agil, medante una linca giobal que puede financar
hasta 30% ce su Programa de Irversidn Anal.

Formante af Desarrofle Ciufteral

BANCARAS v el Tonseye Macional pare Ia Cutura ¥ las
Artes  [DONACULTA), cedebroron un conwenio  de
coardinacion de acciones con el objeto de promover
impulsar en las entidades federativas, Iz imvers:on en
imfragstructura v eguipd de bienes v servidaos culturakes,
gue permitan  estimulsr |3 creacén  artistica, la
proteccidn y preservacion y difusien del patnimonro
culturs. de nuestro pais.

Fartafecimesnio Finanoere 8 Ot Bazo pavd Gobrerios
Fatatafes p Municipios

Cama respuesta a las necesidades transitonas de las
tesorerias di o5 gobicrnos Incales y para atender 2l
paq0 e compromisos denvados de inversiones piblicas

productivas, BANOBRAS ofrece una  linea  de
financiamiento  revoherte que puede  apoyar  oon
recursas hasta por un monto equivalente 3 10% de 123
participadones en ingresos federales v del Rama 1000
que correspandan al salictante,

Arrendamismo finardens

A través del arrendamiento financlero se apoya la
Fdquisician de bieres baje esquemas te financiamiento
fque se ajusian a las resiricciones de fujos de los
usigaros que pecmiten ampliar, sustituir y  merovar
equipss & inmuebles con wna mayor frequenda en
cownparacidn <on otras atermativas de Ffinanciamento.

13.5.3 Recurses para el Institute Munidpal de
Investigacibn y Maneadén

Presupiesto de eqresos

Con la fimalidad de fortalecer al [MIP, se cansdera que
su presupuesto debe oscilar entre 1.5% y 2% del
presupuesto del  Ayontamiento, cantidad que seria
complementada con las sportaciones adicionales que
Institute pueda gestianar a bravés de o5 programas
institucicnales o de otra ndole. Esto le  penmitria
atender adecuadamente la plansacdn dal muniipic;
por medic de estudos Bécricos, la planeacion del
desarrolip wrbano, gestionar la capadtacion de los
térnicos especiahzados de 1as Areas involuaadas v
formenkar las consultas y talleras con la comunidad que
aborden las problemiaticas urbanas mds relevantes,
entre otras, En surma, 52 puede aplicar el reqursa hacid
ura planeaodn integral, sustentable y ciudadana.

Cobro de Derechos

Con R finalidad de instduccnalear y  peoporcionar
seracias de mayor calidad a los diferentes usuanios de
o5 poductos que genera et TMIP, se propone estabieoer
ust lictado de los servicwos v productos que ésta offecs,
2 Ins cuales se asignaria un cobro por gerechas. Este
listade podria incluir lo relacienade con; Cartografia,
Estudios de impacto urbana, Estudios de impacha vial,
Estudios de densificacion y Opimones bcricas, antre
otrus.

13.5.4 Institncones financieras
internacionales

Estos insttucionas proporconan financiamiente para
una amplia gama de actwidades, destinadas a crear la
infraestructura fisica y social necesaria para alivar 1a
pobreza y pramaver el desarrolo sostenble,

Banco Mundial (BM) {B5]

Eg uhg de Ins principales provescores de asistanta para
provectos de dgesarrollo, va Que apbyd una amplia
varigdad de programas encsminados A reduce |a

pobreza y mojorar gl nivel do wda en el mundo en
fesarrmlo.
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El BM es una fuerle wral de asistencia financiera y
témica para 105 paises en desarrolo de tods el mundg.
Ectd formada per dos ;stitucones de  desarrollo
singulares; el Bango Internacional de Reconstrucciin y
Fomenta [(BIRF} v la Asociacion Intemacional de
Fomenta {AIF).

Cada institecion  tiene una funcdn  diferenie  pero
fundamental para alcanzar la misién de reducr |2
pobreza en £ mundo y meorar Ios riveles de vida de la
gerte. El BIRF centra sus aciwidatdes en ios paises de
ingreso mediang ¥ los paises pobwes Con capacidad
craditicia, mientras que la AIF ayuda a les paises mas
potres del mundp. Juntos ofrecen préstamos  con
Irbereses bajos, créditos sin inkereses y danaciones  los
paises en desarrollo pard proyectos ¢¢ edyucacidn, salud,
nfraestructora, comunicacionss y muchas otras esferas.

Bance Interamaricang de Desarrgllo (BIE [87)

Su Convenio Congtifutivo establece que 135 Funcones
principales de la nstitupdn son destnar su CApitai
propio, Ks reursos gue obliene en los mercados
Eranoeras vy otras fondos dispanibles, a financiar el
decamalls de sus  paises  miembros  prestatarios,
tomplementar la «qwersdn privada cuanda el capital
privadn na estd disponible on términes ¥ condicicnes
razonables, ¥ proveer  asistencia téomca para
preparaciin, financiamierto vy ejecucion  de ks
prexramas de desarrali.

La estrategia dal BLE se contra en cuatro lemas Basicos:
Modermnizaciin del sector social vy reduccién de la
pobreza, irbeqraciin, modermzanidn del Estado y la
dismunueén  de las  barreras  gue  hmitan la
competitividad ¥y o desarrglls eficiente del seclor
[riva i,

Las politicas de operaciones del BID se drwiden en dos:
tas politicas generales, son comunes a todos los trpas A
actividades de financiamiento, ¥ las potiticas sectorales,
destifiadas @ los prestatarios v a otros, con respecio a
campes concrebos de actividad.

En desarrolio wbano el BIC spoya proycdos gue
contnbuyan a desarrollar las capacdades naoiondles
para responder al desafio y capturar las opartunidadas
que ofrece [3 vrbanizanén, 0 cho apoyo se ofrece 8 los
paises prestatarics mediante operaciones de préstamn y
De cooperacicn becnica grientadas a;

«  Mejorar las condiciones SOCipeCenomicas de 19
poblaciin urbana, medienke proyectes dingides a §a
generacion de ingresos y oportunidad de empiec
productivo, especialmente para bos sectores de
bajns ingresas,

« Fortalecer €1 sisterma nacional wsbana ¥ mejorar el
funcionarmiente intecno de las ciudades, a teavds de
la atencidn a las necesidades de las ciudades
mediznas y pequenas.

+« Aumentar la  efi;ana  de a3 nEpSignes
responsables da la formilacian y administracin de
polticas vy programas  de  desarrglla  urbano,
mediante el apoyo a iniciativas para incremantas 13
capacidad naconal, regienal ¥ local para definir
priondades y estrateqias.

v Formular, ejecutar y evaluar planes y proyectos,

« Caralizar recursos a cudades y grupes seciales
especificos,

Lat politcss dol BID sobre  desarradlo urbano s
camplermentan con otras politicas operativas, d& maneta
particslar, las redacionadas con el desanollo industrial,
la infreestructura socal v el transparte, susko wrbandg v
vivienda, cntre giras,

El BID provee  financiamients  para  programas v
provectos gue mejoran directamente 1as conditionas de
vivienda de |3 pobladon de bajes ingresos. Los campos
de actividad ncluoyern el firanciamignts para nuevas
soluciones  de  wmienda  costo-eficientes o el
mejorarmento de barrics y viviendas existentes, El 81D
financia pragramas de subsidios para vivienda,

También ofrece asesoramicnto de palibcas, cooperacian
tecrica y financiamento para el disefio y cjecucion de
reformas en el sector, CLonducentes @ ehmingr los
obstaculps que impiden 3 asqnacion eficiente y
equitativa de o5 reCursns para vivienda,

IBDAN) [88]

El BDAMN proporciong apoyo financiers 2 Fs entidades
publicas y privadas que intervienen en el desar-olky de
obras «e infragstructura  ambiental en la  regign
ranteriza. El suministro de agua potable, el tratamicnto
de aguas residuales ¥ el manmo de resduos soldos
municipales cungtituyen los scctores Ddsicos on que
opera ¢l Banco y son su mayor pnoridad. No obstante,
brinda asistercia en atros sectores ambigntales, Como
callad ¢el aire, energia Impia y residueos peagrosos, en
los que 'os promotores puedan demostrar benefizios
tangbles en la salud yfo condiciones ambiontales para
quienes residen o Ya regicn.

Sociedades Financierds de Obietos Limitados
SQFQLES [Metrofinanciera SA de CV SFOM)

Egls  stlocidn  con cobertra nacional, ©8 wna
nteresante opordn de financemienio privado para |z
adquiscidn de reserva territorial, la habibtacicn del
suelo con infreesteuctira v la constroccidn de vivienda,
Se rowsiclera una alternativa alragtiva para 125 acCiones
~n matesia de suclo, yvivichda & infraestruciurng

Fa de | iZacion | i iwil
[D5LC]

Existen  dwersas  findaciones  intcrnacorgles  fomo
MOWIG [B9], gud CudATRM COn MECUrsds nara apcydar
prayesas de desarrallo comumtanes.
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PARTICIPANTES EN EL PROCESD DE PLANEACION PARA LA ELABORACION DEL PROGRAMA DE

DESARROLLO URBAND DE CENTRO DE POBLACION DE ENSENADA

ABEL BOIORGUEZ .
ABIGAIL FLORES CALDERON
ABRAHAM OOQRRED A,

ADELA LOZANG LOPEZ
ADOLFD VILLARING

AGAPITD ALYAREZ D.
AGUSTIN CARRILLG

AHEM] SHORTS

alDa TOPETE

ALBERTD MULLER

ALEJANDRC ARCE M.
ALEIANDRD ESPINOZA ARROYO
ALEJANDRLO PALACIOS P
ALEIANCRO SAIDEZ B.
ALFRECO MARIN DURAN

ALMA 0. MORALES Y.

ALMA SEVILLA

ANDRES ARMENTA G.

ANDRES SILVA CANTO
FRANCISCOD JAVIER DURAN TELLEZ
ARQ. GUSTAVO NUNG YIZCARRA
ISMAEL DiAF

BSOS IGRACIO JUVERA .
JORGE GLILLERMO SWaIN CHAVEZ
LUIS EDUARDD CARRILLD
MARIO CORCNA

PEDRC DORTEGA 5.,

PATRICIA RIVERA

BRTURD ORNELAS PEREZ
BEATRIZ W. f

BECKY ECHEVERRIAL.
CONCERCTON ENCISO

VICTOR ARENAS

BRENDA AHUMADA C

CARLOS GONZALES

CARLDS PEREZ G,

CARLOS PEYNADOR

CESAR IVAN MaNRIQUEZ
CATALINA TALAVERA

CLAUGLA CABRERA SANCHEZ
CLAUDIA LEYVA

E. SILwA

EDITH BERNAL C.

EDUAROD DURAZT B,
EDUARDO MOREND

EDUARDD PALACIOS CORAL
EFRAIN QRTIZ CASTILLO
FRICK PICKET B.
ERMESTO PEDRIN MARQUEZ
FZEQUIEL AGLILAR )
FRANCISCD . GARCIA DE LEON
FELIPE O.

FELIX JAURCGUI HEREDIA
FERNANDO GONZALEZ SALAS
FERMANDO 5. SALAS

FERNANDO SANCHE? G.
FRANCISOD RAMIREZ

GABINO RAMIREZ )

GABRIEL CAMACHO JIMENEZ
GANDOLFD GARCIA G.

GEDRGINA POSADA APARICIO
GIRESSE LOPEZ G.

GRACIELA MAZKIARAN
GUILLERMO ARAMBURC VIZCARRA
GUILLERMO CESAR GLIERRA
GUILLERMO SALCEDO

HECTOR GARCIA

HECTOR M. FAYAN

HECTOR MIRANDA NTET"

HECTOR PETERSON

RILARIC SORIA GONZALEZ
HOMERQ MARTINEZ

). ALFREDO VILLEGAS Z.

MARIO RUBIO M.

vICTOR ALBERTO MORAN MACARENC
ISAACK CHAPLUIK
IVAN MANRIQUEZ €.
IVONNE PavIA LOPEZ
IVONNE PAVIA LOPEZ
1 ALFREDO SALAZAR
1, CARLOS PERES

1. RAMOS N

JAIME E. DELFIN

JAVIER DOVORA M,

JAVIER GUILLINS ¥.
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CUDTAS
£H VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

1.- SUSCRIPCIONES ¥ EIEMPLARES

1.- Buscripclén VOO Upns. §- 8. - .-
2.- Ejsmplar da |a BATHAIR, 1r. 1 e rens pesssesssnna s nnssrassrmssee s emmtesstassinssmeeneneoeesoecsinnnmn oo 3900
3- Ejsmplar Avranads dal Afe an o TR RO pPp. Sy P
4. Epmplar duy Afos Areriores:.. ... rnipes s eeemaan R - T T §
5 - Ejamyplar da Ediciin Esgacial:{Layas, ftaglamentos, () T TORUUNUPPNTRPPPPIPPRr S o %]

it.- INSERCIDNES

1.Pubhcacidn a Orgahismos Desceniralizsdos,
Dascorcentridos ¥ Autdromas Federales, Estatsles

y Murlcipates, s8] como & Daperdenciae Fadarnhisd ¥
Bunlciplos, por PR .. oo e st prmmmmemm e eee e 3 1,435,81

b be eEtar obligads ol pago da dicha cucta, Tralinosa e 3y publcaciones: de. Acpercon da Cabikio, Leyes da Ingresas,
Tabias Catastrales, Presupuesios de Egrenos, Reglarmedtos y Estados Financlsres de kos Ayenlsmienios del Estad;
axpopto cusndo se rate-de FIEDE ERRATAS alas Cotificasiornes da Acusndos fa Camida detos Aylatansentos dal Estdn.

B P UbBCH I 5 PEAATETRE BT PIRIL v\ cvneoceome e eenscmsseeeeemcocoecmmrams s sns s seereeceseen- 3 a4 DT ERY

Taritas Autorizadas par & Articulo 30 da ia Lay da Ingretoc
dal Estado Para El Ejarcicio Fiscal 20049,

El Parlédico Dficlal se publica los dias VIERNES da cada semana. Soelo serdn publicados los Edictos,
Convocatonias, Avisos, Balances y demas escritos que se reciban en original y copla en 3 Oficialla Mayor de
Gobierng a mas tardar 5 [tinca) dias hiblles antes de 1a sallda del Perigdics Oficlal,
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