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H. XXII Ayuntamiento Constitucional de Ensenada, Baja California

Secretaria del Ayuntamiento

C.P. IVAN ALONSO BARBOSA OCHOA, SECRETARIO GENERAL DEL XXI AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE ENSENADA, BAJA CALFORNIA, CON FACULTADES DE FEDATARIO, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 FRACCION I DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS: Y ARTICULO 66, FRACCION IX Y X DEL REGLAMENTO INTERIOR
PARA EL AYUNTAMIENTO DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA; HACE CONSTAR Y CERTIFICA, QUE EN
SESION EXTRAORDINARIA DE EXTREMA URGENCIA DE CABILDO, CELEBRADA POR EL XXiI
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ENSENADA, 8. C., EL DIA 27 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2019, SE
TOMO EL SIGUIENTE:

ACUERDO:

.- SE APROBO POR VOTACION NOMINAL Y MAYORIA DE VOTOS POR EL XXII AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, EL DICTAMEN 001/2019 QUE PRESENTA LA
COMISION CONJUNTA DE GOBERNACION Y LEGISLACION; DESARROLLO URBANO Y DESARROLLO
REGIONAL, SUSTENTABLE Y DELEGACIONES DEL H. XXIl AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ENSENADA,
BAJA CALIFORNIA, A TRAVES DE LOS REGIDORES RICARDO MEDINA FIERRO, RAMON IVAN DUARTE
CORDOVA, NORMA ANGELICA SILVA AGUIRRE, DAVID ALFREDO DEL MORAL SILVA, RODOLFO MELLADO
PEREZ, ORLANDO AGAPITO TOSCANO MONTANO, JORGE EMILIO MARTINEZ VILLALOBOS, SAMUEL
ALBESTRAIN PEREZ, JORGE CAMARGO VILLA, CRISTIAN IVAN VAZQUEZ GONZALEZ Y TEODORO AUGUSTO
ARAIZA CASTANOS RELATIVO A LA CREACION DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO
PARA EL PROGRAMA SECTORIAL DEL DESARROLLO URBANO - TURISTICO DE LOS VALLES VITIVINICOLAS
DE LA IONA NORTE DEL MUNICIPIO DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, POR LO QUE SE RESUELVE AL
TENOR DE LOS PUNTOS RESOLUTIVOS QUE A CONTINUACION SE EXPONEN:

PUNTOS RESOLUTIVOS

PRIMERO. - SE APRUEBA por el XXIl Ayuntamiento de Ensenada, Baja California lo creacidon del
Reglomento de Zonificacion y Usos de Suelo para el Programa Sectorial de Desarrolio Urbano -
Turistico de los Valles Vitivinicolas de la Zona Norte del Municipio de Ensenada, Baja Cdlifomia para

quedar vigente como sigue:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO PARA EL PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO
URBANO-TURISTICO DE LOS VALLES VITIVINICOLAS DE LA ZONA NORTE DEL MUNICIPIO DE ENSENADA
(REGION DEL VINO), B.C.

CAPiTULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1.- El presente Reglamento es de orden publico e interés general, para el drea de aplicacion

del Programa Sectorial de Desarrollo Urbano-Turistico de los Valles Vitivinicola de la Zona Norte 'del---..

Municipio de Ensenada’ “Regidn del Vino”, B.C., con fundamento en lo dispuesto en €l Articulo 115 -
constitucional en su fraccidn V, los articulos 11 y 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, ’
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, Ia Ley Agraria, la Ley de Desarrollo Urbanio del Estado de
Baja California y el propio Programa Sectorial de Desarmrollo Urbano-Turistico de los valles Vitivinicolas
de la Zona Norte del Municipio de Ensenada (Region del Vino), B.C. asi como lgs demds lefes,
decretos, reglamentos o Normas Oficiales Mexicanas que apliquen. -.,; P
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Articulo 2.- El presente Reglomento tiene por objeto:
I.- Establecer los procedimientos conforme a las cuales las autoridades municipales ejercerdn sus.
atribuciones, para la comrecta aplicacion del Programa;
ll.- Regular la aplicacidon del Programa promoviendo asi, un adecuado ordencmlentO‘
.- Vigilar los usos del suelo.

Articulo 3.- DEFINICIONES: Para efectos del presente Reglamento, se entiende por:

I.- Actividades Agropecuarias: Procesos productivos primarios basados en recursos naturales
renovables: agricultura, ganaderia {incluye cazaq), silvicultura y acuaculiura {incluye pesca);

.- Agroindustria: Industria dedicada a la transformacion de productos procedentes del sector
primario (agricultura, ganaderia, actividad forestal, pesca, caza y captura) para la elaboraciéon
de materias primas y productos intermedios. Unicamente se permite el establecimiento de
agroindustria establecidos en la matriz de compatibilidad y mezcla de usos del Programg;

ill.- Alojamiento: Establecimiento que provee de un espacio para pemoctar, puede ofrecer ademas
servicios complementarios;

IV.- Alumbrado exterior: Sistema de iluminacidn ubicado en el exterior, que tiene como finalidad
principal el resaltar, de su entomo durante la noche, Ia textura y/o la forma del drea, estructura
o monumento favoreciendo asi las condiciones de seguridad, estéticas y comerciales del lugar;

V.- Area de aplicacién del Programa: Area que regula el presente Reglamento, conformada por un
poligono de 267 vértices cuyas coordenadas estan contenidas en el Programa Sectorial de
Desarrollo Urbano — Turistico de los Valles Vitivinicolas de la Zona Norte del Municipio de
Ensenada {Region det Vino), Baja California;

Vi.- Asentamiento Humano: La radicacion de un grupo de personas, con el conjunto de sus sistemas
de convivencia en un drea locdlizada, considerando en la misma los elementos naturales y las
obras materiales que la integran;

VIl.-Centros Comerclales: Conjuntos de establecimientos minoristas integrados en un edificio con
administracién centralizada, con atencién al disefio, al confort y a la imagen;

Viil.- Centros Deporlivos: Inmuebles constituidos por instalaciones donde se desarrollan
eventos deportivos de diversos tipos orgonizados para la recreacidn y esparcimiento de ia
poblacion en general;

I1X.- Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el factor numérico que determina ta méxima
superficie de lote que podrd ocupar la edificacion;

X.- Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS): Es el factor numérico que determina la méxima
utilizacion del lote y es producto de dividir el drea total a edificar (sin tomar en cuenta los niveles
subterréneos) entre el area del lote;

Xl.- Comercio: Cumple la funcién de abastecer a los consumidores de productos y materias primas;
se caracteriza por redlizar operaciones de compra y vemc a pequena o gran escala y sin Ilevcr
a cabo operaciones de fransformacion; o '

XiI.-Comisién: Comisidn pcrc el Descrrollo Integral de los Vclles thumcolcs de Io Zono Norfe E
Xi.- -
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redlizacion de las actividades previstas en la zona en que se instala la fuente;

XV.- Cormredor Rural: Espacio lineal a ambos lados de la Carretera Federal No. 3 y la Carretera
Estatal. Se pemitird dentro de estos corredores un rango muy limitado de actividades
compatibles con el contexto rural y agricola del valle con el fin de preservor el paisaje natural,
propiciar el turismo y regular las actividades que nomalmente suceden a margen de carmetera
en un contexto rural;

XVL.- Densidad Méxima: B témino utiizado para determinar la concentracién méxima de
habitantes o viviendas pemisible en una superficie determinada;

XVIlL.- Direccién: Direccidn de Administracion Urbana, Ecologia y Medio Ambiente;

XVIH.- Edificacién: Para efectos del presente reglamento se entiende por edificacion toda
construccidon, obra, edificio. inmueble, incluyendo las casas méviles y trdiler con servicios
domésticos;

XiIX.- Equipamiento Urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y

mobiliario utilizado para prestar a la poblacidn los Servicios Urbanos para desarroliar actividades
de interés publico y/o privado relacionadas con la salud, educacion, culturg, religién, abasto,
transporte, deportes, servicios urbanos y de gobiemo;

XX.- Espectdculo: Toda funcidn, celebracion, representacion o acto al que se permita el
acceso al publico, ya sea que estos se reglicen en locales abiertos 0 cemados, sea en forma
gratuita, 0 medionte el pago de boletos, cuotas de admisidon o que se condlicione la cdmisidon
de alguna forma, o estar incluidos en lista de invitados;

XXi.- Evento masivo: Son eventos temporales en donde se congrega la gente para celebrar o
degustar, cuentan con un aforo igual o mayor a 1,000 {mil) asistentes en el drea de aplicacion
del Programa, que generan una contaminacidn auditiva y luminica, y congestionamiento de las
viglidades existentes y son gjenos a las actividodes primordiales del drea de aplicacion del
Programa;

XXil.- Estudio de Impacto Urbano: Estudio que permite evaluar y dictaminar fos efectos de
dlguna obra publica o privada sobre el funcionamiento urbano del entorno bajo diferentes
escenarios presentes y futuros, lo que permite aprovechar los impactos positivos y reglizar
recomendaciones para prevenir, mitigar, comregir y/o compensar posibles impactos negativos.
Funciona como una heramienta que auxilia a la autoridad en la toma de decisiones, ya que
aclara la factibilidad jurdica y urbanistica para la realizacion de estas obras;

XXIH.- Evaluacién de Impacto Ambiental: Instrumento o procedimiento administrativo
mediante el cual la autoridaod competente senala los efectos que produce la modificacion del
ambiente ocasionada por la accidén del hombre o de la naturaleza de una zona determinada,
mediante la prevencion, mitigacién, restauracién y/o compensacién de los dafios al amblente.
a través de la regulacién de obras o actividades;

XXIV.- Fusién: Accién de urbanizacion de uno, dos o mds predios colindantes para formar uno
solo y permitir su dptimo aprovechamiento;
XXV.- Hubdacional Deshnado solamente pcra alojar c la wwendo Agrupc a todos cque jos»

condiciones de habitabilidad, servicios publicos y confort necesarnos para tal fin y '94

libre de mezclas incompatibles; /S
XXVI.- Hotel Boutique: Edificacién que permite alojamiento temporal, con acfvl s’esz‘de

servicios adicionales y complementarios;
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XXVIL.- IMIP: Instituto Metropolitano de Investigacién y Planeacién de Ensenada;

XXVIL.- Infraestructura: Los sistemas y redes de organizacién y distribucién de bienes y servicios
tales como: estructura vial, distribucion de aguas, drengje, electricidad, telecomunicaciones y
radiodifusion;

XXIX.- Industria: Espacio previsto para alojar actividades econdmicas de manufactura y
transformacion de productos y bienes de consumo, referidas al sector secundario;

XXX Ley: Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Baja California;

XXX1.- Micro-cerveceria: Establecimiento independiente donde se produce cerveza artesanal

para su distribucion, degustacion, venta, almacenagije, difusidon y comercidlizacién, y donde la
creatividad personal, la mano de obrag, ia pequeia escala, y lo tradicional constituyen factores
predominantes;

XXXI1.- Multifamiliar. Este género comprende a todos aquellos predios o dreas dedicadas a uso
predominante habitacional donde se identifica la existencia de mds de una viviendaq;

XXX, - Patrimonio Natural y Cultural: Sitios, lugares o edificaciones con valor arqueoldgico,
histérico, artistico, ambiental © de ofra naturaleza, definidos y regulados por la legislacién
comrespondiente;

XXXIV.- Programa: Programa Sectorial de Desarollo Urbano — Turistico de los Valles Vitivinicolas
de la Zona Norte del Municipio de Ensenada {Regién del Vino), Baja Califomia;

XXXV.- Reglamento: Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para el Programa Sectorial de
Desarrollo Urbano-Turistico de los Valles Vitivinicolas de a Zona Norte del Municipio de Ensenada
{Regién Del Vino) B.C.;

XXXVI.- Subdivisién: Accién de urbanizacidén que implica la particion de un terreno sin que se
requiera la construccidn de vias de circulacion ni obras de infraestructura urbanag;

XXXVI.- Telecomunicacién: Elemento que hace posible la transmisién conmutada de voz y
datos, con acceso generalizado al publico;

XXXVIll.- Unifamiliar: Comprende a todos aquellos predios o dreas dedicadas a uso
predominante habitacional donde se identifica la existencia de una vivienda;

XXXIX.- Uso Especial: Edificios e instalaciones Unicas o poco comunes que confienen aiguna
funcidn indispensable para el interés piblico y de sesvicio a la comunidad;

XL.- Usos del Suelo: Las actividades y giros existentes de una zonaq, lote o predio, ¢ la fraccién de los
mismos destinados en el Programa;

XLL- Vivienda Campestre o aislada; Aquella dedicada a la vivienda unifamilior, con
actividades agropecuarias complementarias como horticultura, apicultura, fruticulturq, etfc., con
fines productivos ¢ de recreo;

XtH.- Vitivinicola: Regidn vitivinicola es aquella en la que se cultiva la vid y se elabora vino;

XUl - Zona Condicionada al Desarrollo: Areas en consolidacion donde no existen servicios
municipales y/o fuera de los centros de poblacidn, por lo que la autorizacion de licencias o
permisos requiere del Dictamen favorable de Estudio de Impacto Urbano;

XLV.- Zonificacidn: La determinacién de las dreas que integran y delimitan los asentamientos
humanos y/o dreas urbanizables, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos.o...
destinos, asi como la delimitacion de las dreas de conservacién, mejoramiento y crec:mnenio der':A
mismo; /_, SEERE

predios, debercn de ser compatibles con lo dispuesto en el Programa. Ademds, ni gprf gﬁb de! sue 0

= X
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se podrd llevar a cabo sin que se cumplan los requisitos que establece este Reglamento y los demds
reglamentos en la materia y demdés disposiciones legales aplicables.

Arliculo §.- En lo no previsto por el presente Reglamento, se aplicardn las disposiciones de: la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, la Ley de Desamollo Rural Sustentable; la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, Ley Agraria,
Ley de Proteccidén al Ambiente para el Estado de Baja California, Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Bagja Califomia, tey de Edificaciones del Estado de Baja Cdlifornia, Reglamento de
Fraccionamientos del Estado de Baja Cdlifomia, Reglamento de Ordenacidn Urbanistica para los
Desamollos Turisticos en el Estado de Baja California, Reglamento de ia Ley de Edificaciones para el
Municipio de Ensenada, Programa de Ordenamiento Ecolégico del Comedor San Antonio de las
Mings-Valle de Guadalupe, Regiamento para la Prevencion de la Contaminocién Luminica en el
Municipio de Ensenada, Baja California, Reglamento para el Control de la Calidad Ambientai para el
Municipio de Ensenada, Regiamento para el Funcionamiento de Espectdculos Publicos y Centros de
Reunién para el Municipio de Ensenadaq, y demds legislacion aplicable.

CAPfTULO I
De las Avtoridades

Articulo .- Son Autoridades competentes de este Reglamento:
.- El Ayuntamiento;
IL.- El Presidente Municipal;
Hl.- La Direccidon de Administracion Urbana, Ecologia y Medio Ambiente.
IV.- Departamento de Comercio, Alcoholes y Espectdaculos PUblicos

Articulo 7.- Son atribuciones del Ayuntamiento:

.- Controlar y vigilar, la correcta aplicacién del Programa, asi como el presente Reglamento.

Il.- Controlar y vigilar a través de la Direccidn, la zonificacion y los usos del suelo que se deriven del
Programa;

.- Aprobar las Declaratorias sobre reservas, usos y destinos de dreas y predios del Programa;

V.- Aprobar modificaciones de usos y destinos del suelo cuando existan zonas en el temitorio que lo
soliciten, de conformidad con establecido en la Ley;

V.. Solicitar ante ia autoridad competente la expropiacion por causa de utilidad publica para ftevar
a cabo acciones de usos y destinos de dreqs y predios definidos en el Programa;

V.- Autorizar, mediante andlisis y estudios, solicitudes de casos especiales requeridos por la dindmica
del desarrollo urbano municipal, que no estan contenidos el Programa, solicitando Opinidn
Técnica elaborada por el IMIP, que en su caso podrd determinar la elaboracion de un Estudio
de Impacto Urbano.

Vil.-Las demés que le confieran la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial
y Desarolio Urbano, ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja Cdlifornia, la Ley General de
Equilibrio Ecoldégico y Proteccion al Ambiente, Ley de Edificaciones, el Regiamento y rderp'és

disposiciones aplicables. ‘ / L

Arficulo 8.- Comesponde al Presidente Municipal las siguientes atribuciones:
.- Aplicar las sanciones y medidas de seguridad por viclacion a las disg
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Reglamento y el propio Programa, y
.- Las demds que las leyes de la materia le confieran

Articulo 9.- Corresponde a la Direccidén de Administracidn Urbana, Ecologia y Medio Ambiente las
siguientes atribuciones:

.- Establecer, interpretar y dictaminar los requisitos técnicos indispensables dispuestos en este
Reglamento y demds leyes u ordenamientos legales en vigencia, que los particulares deberdn
acatar en materia de Uso del Suelo a fin de satisfacer las condiciones que sean compatibles
con las zonas;

Il.- Observar y cumplir con los usos del suelo de acuerdo a las caracteristicas y normas del
Programa;

lil.- Redlizar inspecciones en cualquier tiempo con el fin de verificar los usos del suelo respecto a los
lineamientos marcados en el Programa, en el presente Reglamento y demds disposiciones
aplicables;

IV.- Llevar a cabo suspensiones temporales o definitivas, asi como clausuras temporales de lotes,
predios y construcciones por violaciones al Programa y at Presente Reglamento;

V.- Eecutar las medidas necesarias a que deban sujetarse los usos en los predios o zonas
arqueoldgicas, histéricas, agropecuanas, mineras, rurales, forestales, reservas ecolégicas o
especiales, de proteccién del patrimonio cultural por tratarse de dreas sujetas a conservacion y
mejoramiento;

Vl.- Otorgar, negar y revocar, en su caso, pemisos y licencias respecto a obras y usos que se
encuentren dentro del érea de aplicaciéon del Programa, de conformidad con las atribuciones
conferidas en el Arficulo 100 del Reglamento de la Administracion publica para el Municipio de
Ensenado, Boja Califomia.

Vil.-Las demds que le confieran la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tesritorial y
Desarrolio Urbano, la Ley de Desamollo Urbano del estado de Bgja Cdlifornia, Ley de
Edificaciones, el Reglamento, y demdés disposiciones aplicables.

Ariculo 10.- El Instituto Metropolitano de Investigacion y Planeacidn de Ensenada IMIP, podrd
proporcionar asesoria técnica en materia de planeacion urbana, rural e integral a las autoridades a
que se refiere el articulo anterior, las cuales requieran para la aplicacién del presente Reglamento.

Ariculo 11.- La participacion del IMIP, como érgano auxiliar de ias autoridades mencionadas en el
articulo 4 se reglizard a partir de las siguientes atribuciones:

.- Proponer al Ayuntamiento las acciones a tomar, para promover el uso eficiente del suelo urbano
y evitar el crecimiento descontrolado;

N.- Auxiliar como asesor técnico al Ayuntamiento en cambios a la zonificacidon del teritorio de la
zona que le sean solicitados rindiendo opiniones técnicas correspondientes;

IN.- Proponer ante el Ayuntamiento para su aprobaciéon, las propuestas de actudlizacion..
modificacién de Planes y Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Tenito;‘o),,;e(\‘ " $ o
las asignaciones de zonificacién en zonas de crecimiento y reserva; K, AT

IV.- Elaborar, evaluar y dictaminar los Estudios de Impacto Urbano, que le sean
autoridad competente. Mo/

V.- Auxiliar al Ayuntamiento en cuanto a dictdmenes sobre propuestas o modific .
suelo;
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Vi.- Auxiliar a la Direccién, con Opiniones Técnicas respecto a la aplicacién del Progroma, y
VIl.-Las demds que las leyes y Reglamentos de la materia le confieran.

CAPITULO il
De la Zonificacién de los Usos de Suelo

SECCION PRIMERA
Zonificacién de los Uso de Suelo

Articulo 12.- La zonificacién establecida para el Programa y para el presente Reglamento se
determing a nivel primario y tiene la findlidad de apegarse a lo establecido en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano respecto a la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los asentamientos humanos y el aprovechamiento razonable de los
recursos naturales y al mismo tiempo su proteccion y conservacion, con el objeto de mejorar las
condiciones de vida de los habitantes del drea de aplicacién del Programa y lograr el desamolio
ordenado detl temitorio. Los lineamientos aqui presentados serdn aplicados por la Direccion de
Administracién Urbanq, Ecologia y Medio Ambiente, para autorizar o denegar usos de suelo o
licencias de construccidon para acciones de urbanizacidn y/o de edificacidon que pretendan
redlizarse en el drea de aplicacién del Programa. Lo anterior no exime a esta autoridad municipal de
verificar que previo a la autorizacion de Licencia de Construccién sea redlizada la evaluacion en
materia de impacto ambiental, riesgo, incorporacién vial, derechos de captacién de agua o vertido
de aguas residuales en las actividades que sean competencia de otras autoridades del orden
municipal, estatal o federal conforme a la legislacion vigente. En los casos no previstos en el
Programa se sujetard a la elaboracion de un Estudio de impacto Urbano.

1.- Zonificacién Primaria: Son las éreas que integran los aprovechamientos predominantes, asi como
los usos o destinos del suelo del Programa, con el objetivo de mejorar las condiciones de vida de los
habitantes del drea de aplicaciéon del Progroma vy lograr un desamollo ordenado en el temitorio, &
través de cinco tipos:

q) Asentamiento Humano | (AH I): Areas urbanas con cardcter rural, donde se respetard Ia
normatividad contemplada en el Programa.

b) Asentamiento Humano Il (AH Wl): Fraccionamientos autorizados donde se respetard la
normatividad contemplada del Acuerdo de Autorizacién publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Bgja Catifornia.

¢) ZIona Condicionada al Desarrollo (CD): Son dreas en consolidacion donde no existen servicios
municipales y/o fuera de los centros de poblacion, por lo que la autorizacidén de licencias o
permisos requiere la reqiizacién de un Estudio de Impacto Urbano y que el promovente
garantice, con carge al proyecto o actividad, la solucién integral de la dotacién de servicios
bdsicos tales como el acceso, suministro de agua potable, drengje sanitario, elec'triﬁcoé:ién
subterranea, recoleccidn y disposicion de residuos sdlidos, tratamiento de aguas. re$|duoles Yy
reuso de aguas tratadas. g

d) Iona Agricolka (AG): Area destinada al aprovechamiento del suelo p
productivas, principalmente para cultivos de clima tipo mediterréneo, que en s
condiciones geogrdficas favorece la actividad. -
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e) Zona de Conservacién (CO): Area que cumple con una funcién ecoldgica importante y en las
que se permite de manera razonable realizar actividades, limitadas a usos que permitan la
preservacion de las condiciones naturales y propicien la recuperacién del equilibrio ambiental

Articulo 13.- La intensidad de uso es regulada por los coeficientes de Ocupacién y Utilizacidn del
Suelo, de acuerdo a lo establecido en el Programa, conceptualizados en el articulo 2 fraccidn X y Xl
del presente Reglamento.

En el caso de usos mixtos en cualquier categoria de zonificacion el COS y CUS no se suman. En estos
casos se toma el valor mayor como el que determina la capacidad de construccién en ese uso de
suelo. Las caracteristicas y condicionantes de cada uso determinado se siguen aplicando

Donde el COS establece la proporcidn de la superficie de! predio ocupada por construcciones, y el
CUS, expresa el niumero de veces que se puede construir Ia superficie del predio, con el resuitado de
ambos se obtiene Ia ocupacidon dptima del suelo por medio de:

AO = Area ocupada

AC = Area construida total (Al+ A2+ A3= AC)

AT = Area total del tereno

C.0.$.=COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO

C.U.5.=COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO

Ac . 600mms _
CUS =— Rt = 200ms ~ 2

La superficie que puede ser construida dentro de un predic es bgjo las siguientes densidades,

coeficientes y medidas minimas: - e

Zonificacién , FOPEN
I.- Asentamiento Humano {AH 1): SRR
. Se deberd propiciar la densificacidon en Ios poligonos es’robleqdos como Asenfcrﬁ]en’fq Humono |
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servicios.

Las modalidades de vivienda pemnitida son:
q). Unifamiliar:
a) Densidad méxima de 49 vivienda/ha.
b} COS0.75yCUS 1.5

b). Multifamiliar:
a) Densidad mdaxima de 135 vivienda/ha.
b} COS:0.80y CUS: 3.2
c) Se requiere Dictamen favorable de Estudio de iImpacto Urbano por parte de IMIP.

Para proyectos turisticos:
a} Densidad mdéxima de 100 cuartos/ha.
b} CO0S:075yCUS: 1.5

Para otras edificaciones:
a) Se permite la edificacién de equipamiento e infraestructura, armonizados con las caracteristicas

propias detl sitio y el respeto a los procesos naturales.

Las densidades estdn condicionadas a la factibilidad de servicios de electrificacion, agua potable,
alcantarillado sanitario y tratamiento de aguas residuales.

Todos los asentamientos humanos deberdn contar con infraestructura para el acopio y manegjo de
residuos solidos.

En el revestimiento de caminos, andadores y estacionamientos se requiere el uso de materiales que
permitan la infilfracidon del agua pluvial al subsuelo y un drengje adecuado.

Se prohibe el revestimiento de calles sin la previa introduccién de infraestructura de agua y drengje
sanitario.

Los espacios destinados a estacionamiento no deberdn colindar directamente con las vialidades
para evitar su visibilidad.

£l drea no construida deberd ser permeable y conservar la vegetacidn natural del sitio.

En los desarolios urbanos y turisticos, se deberdn establecer medidas para la conservacién o
compensacion de por lo menos el 25% de cubierta vegetal nativa representativa de ia region.

Para la remocién de cudlquier arbol en la zona que comprende el poligono del Pro
de obtener la autorizacién comrespondiente ante la autoridad competente.

.- Asentamiento Humano (AH ll):
Fraccionamientos autorizados donde se respetard la normatividad contempl



Pagina 12 PERIODICO OFICIAL 13 de diciembre de 2019.

H. XXTI Ayuntamiento Constitucional de Ensenada, Baja California
Secretaria del Ayuntamiento

Avtorizacion publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja Cdlifornia.

a} Tamaio minimo de lote: 2,500 m2,

b) Los Coeficientes de Ocupacién y Utilizacidn, asi como la densidad serdn analizados y validados
mediante Opinidn Técnica del IMIP, para los casos que se permitan en la Matriz de
Compatibiidad y mezcia de usos del Programa. no rebasando los pardmeiros establecidos en el
presente Reglamento.

Para los lotes producto de subdivisidn el iote minimo serd de 2,500 m2.

Iil.- Zona de Conservacién (CO):

En las dreas de piamonte se permiten construcciones campestres qisladas de un piso, condicionadas
a una densidad de 1 vivienda cada 5 hectdreas y a ia solucién propia de infraestructura, rodeadas
de vegetacion natural o cultivos, condicionado a Opinidn Técnica favorable elaborada por el IMIP,
que en su caso podrd determinar la elaboracion de Estudio de impacto Urbano y de Paisgje.

Los lotes producto de subdivision el lote minimo serd de 5 Hectéreas.

Las edificaciones permitidas en esta zona, deberdn ser dedicadas exclusivamente a apoyos al drea
de conservacion, pudiendo ser. cabafas, zonas de acampar, servicios sanitarios y equipamiento.
Deberd ser infraestructura de bajo impacio armonizada con el mantenimiento de los procesos vy las
caracteristicas propias del sitio. No se permiten las construcciones dedicadas al arendamiento.

La apertura de caminos o brechas de acceso deberdn someterse a una evaluacién de impacto
Ambiental para el irazo, desmonte y manejo de flora nativa desmontadao, validado el proyecto por el
IMIP, obteniendo la corespondiente autorizaciéon ante la autoridad.

Se prohibe la remocién de arboles de cualquier tipo o Ia construccion en lechos secos de arroyos.

Se permiten las actividades de investigacion, educacion ambiental y turismo altemativo bgjo
programas de manejo. '

IV.- Condiclonado al Desarrollo (CD):

a) Se permmite a la vivienda agrupada de hasta dos niveles, condicionado a que al menos 50% de
la parcela se destinard a cultivos tradicionales, para su venta se aplicarG ias disposiciones del
Régimen de Propiedad en Condominio, previa accidn de urbanizacion.

b) Para producto de subdivisidn se requiere de una Opinidn Técnica por parte de IMIP.

Previo a considerar cUoIquier autorizacion de un Estudio de Impacto Urbano que el promovente
elabore con el apoyo de especialista, mediante el cual se verifique el cumplimiento de los
lineamientos generales y especificos que se establecen en el programa, por lo que los Coeficientes

incorporacién y mejora al paisaje. El Estudic de Impacto Urbano se evaluard por el ins
de Investigacidn y Planeacién de Ensenada {IMIP) que dictaminard si el estudio cum
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el cumplimiento de los fineamientos generales, especificos y particulares que se establecen en el
presente programa.

Se prohibe la remocidon de vegetacion endémica o nativa de la zona, fuerc del drea de desplante
de la vivienda o del drea de siembra agricola.

Para la remocién de cuaiquier arbol en la zona que comprende el poligono del Programa, deberd
de obtener la autorizacién corespondiente ante la autoridad competente.

V.- Zona Agricola (AG):
Las actividades agricolas deberdn considerar practicas de conservacion de suelo y agua como
parte integral de su actividad.

Se prohibe la remocidén de vegetacion endémica o nativa de la zona, fuera del drea de desplanie
de ia vivienda o del érea de siembra agricola.

Se prohibe la modificacion de la topografia natural del lugar, solamente se pemite la modificacién
en el drea de desplante de la vivienda, en el caso de la siembra agricola es necesario respetar la
topografia natural en el sembrado.

Se prohibe la utilizacién de plaguicidas serialados en el Programa.

Las superficies agricolas deberdan ser de cultivos tradicionales perennes, que tengan por lo menos un
afio de haber sido establecidos.

No se permite la expansion de dreas urbanas fuera de los poligonos establecidos en el programa.

Respecto a uso de suelo para alojamiento temporal como hostales, hoteles o servicios similares como
los prestados por plataformas onfine, se permiten alojamiento tipo boufique con una densidad de
hasta 2 habitaciones por hectdreq, condicionado a preservar los aspectos del presente reglamento.

a) Vivienda unifamilicr:
1. Densidad: 1 vivienda/4 ha de superficie agricola.
2. Lote minimo: 4 ha.
3. COS0.015y Cus0.03.
b) Los lotes producto de subdivision no podran ser menor a 4 hect@reas.

CORREDORES RURALES

A la Carretera Federal No. 3 y la Cametera Estatal se consideran por el Programa ¢
Rurales, exceptuando los poligonos considerados como Condicionado al Desarrol
Humano Tipo 1y Il )
Para que un predio pueda albergar usos permitidos en un Comedor Rural, su; e qre
muitiplicado por el ancho de Cormredor corespondiente debe de resultar en una$ub m&!‘p’ nimeé G

x gL .
” {& ‘ e

e
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1 hectérea.

Los Usos Permitidos en estos comredores ser@n los establecidos en el Programa de conformidad al
apartado 6.5.3.

1. COSO0.1yCUS0.2

2. Cormedor Rural de la Camretera Federal No. 3 se delimita en una franja de 100 mis de
ancho a cada lado de la caretera midiéndose a partir del inicio derecho de via de
cada lado.

3. Corredor Rural de la Carretera Estatal se delimita en una franja de 150 mis de ancho a
cada lado de la caretera midiéndose a partir delinicio derecho de via de cada lado.

4. Bardas y Elementos similares, que delimiten las actividades, no podrdn ser opacos o
ciegos en mas de un 50 %, deberd tener contexto rural,

5. H estacionamiento preferentemente no deberd colindar directamente con carretera
evitar su visibilidad.

6. Deberd obtener Dictamen fovoroble de Estudio de lmpocto Urbano, indistintamente de

la actividad.
SUBDIVISION Y FUSION
Para poder llevar a cabo subdivisiones o fusiones, se deberd de cumplir con los siguientes requisitos:

1. Solicitud Firmada por el Propietario.
2. Copia de Identificacion Oficial del Propietario.
3. Copia de Inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, actual.
4. Copia de Deslinde actualizado.
5. Copia de Certificado Fiscal, actual.
6. Copia de Cerlificado Hipotecario de Libertad de gravamen,
actuadlizado.
7. 4 Juegos de memorias descriptivas.
8. 4juegos de proyecto de subdivisién o fusidn, segin comesponda.
En caso de ser una fusidn, los requisitos antes mencionados se deberdn de preseniar para todos y 7
cada uno de los lotes que intervienen en la solicitud. B

Los frentes minimos de lotes resultantes de subdivisién, que colinden con vialidades, deberder.
MRS

-
"-

apegarse a lo establecido en el Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California.

SECCION SEGUNDA
De los Usos de Suelo Compatibles y Condicionados

Articulo 14.- Los usos de suelo compatibles son aquellos que expresan la ubi¢
recomendable o conveniente, de conformidad a lo establecido en la zonificacion ddl
correspondiente Matriz de Compatibilidad y Mezcia de Usos de Suelo.
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Articulo 15.- Los Usos Condicicnados indicados en la Matriz de Compatibilidad y Mezcla de Uso de
Suelo, son aquellos que pueden admitirse por considerarse complementarios en la implementacién
de determinadas politicas, pero que sin embargo requieren sujetarse a limitaciones para evitar
posibles impactos desfavorables.

Cudiquier uso no especificado y los proyectos que puedan tener un alto impacto en la zona del
Programa, se sujetard al Dictamen favorable de Estudio de Impacto Urbano.

Se prohbe la instalaciéon de industria diferente a la agroindustrial. Unicamente se permite el
establecimiento de agroindustria para el proceso de 10s productos Que se generen en el drea de
aplicacién del Programa, condicionada a:
a) E uso de espacios destinados al uso agricola, de conformidad con lo dispuesto en el presente
ordenamiento.
b) Lainstrumentacién de programas de ahomro y uso eficiente del agua.
c) Contar con sistemas adecuados para el tratamiento y redso de aguas residuales.
d) Contar con los sistemas adecuados para el manejo y disposicidn final de residuos generados en
la actividad.

Articulo 14.- Ei estudio de Impacto Urbano es el requisito previo a la obtencidn del Dictamen de Uso
de Suelo. Este debe de ser elaborado por un especialista y se presenta ante la Autoridad, misma que
tumard al IMIP, a efecto de que expida el Dictamen técnico de Estudio de Impacto Urbano, previo
pago de derechos, que asegure la compatibiidad de las obras en sus etapas de construccion,
operacién y mantenimiento con su entormo urbano, para gque se evite y en su caso se mitiguen los
impactos generados.

Articulo 17: El Estudio de Impacto Urbano deberd de contemplar 1o siguiente:

1. Resumen:
Alcance de la evaluacion, justificacidn del proyecto, beneficio del proyecto contra el costo socio-
econdmico, urbano y ambiental.
Los resultados obtenidos, las conclusiones y recomendaciones.

il. Caracterizaciéon del Proyecio:
Supertficies, alturas, densidades, coeficientes de ocupacién y de utilizacién del suelo y disposiciones
generales. ‘

it Delimitacién del Area de estudio:
Delimitar el poligono del drea de estudio y los criterios utilizados para su definicién.

iv. Contexto Juridico. _
Precisar y desamoliar los numerales de leyes y reglamentos y demds ordenamientos juridicos
aplicables al proyecto en el que se sustente el Estudio de Impacto Urbano;

V. Caracterizacion det Area de Estudio:
a. Contexto Ambientat:
Condiciones climdticas: temperaturq, vientos, precipitacion; ," A :
Caracterizar y mapificar las formaciones, fallas y otras estructuras geologlcos ex;s?entes
Caracterizar prefiminarmente las condiciones de sismicidad de la regién; j :,f‘\

Caracterizar y mapificar preliminarmente las dreas de riesgo geomorfolégico ésqnte& .

\ T
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Caracterizacién topogrdfica. {Modelo de Elevacion)
Analizar los usos actuales;
Describir la red hidrogréfica;
Con respecto a las fuentes de agua, se deberd identificar: cobertura vegetal y manejo de suelos;
ldentificar los posibles alteraciones del régimen hidroldgico por el proyecto. {(Modelo de Impacto);
Identificar ias fuentes generadoras de miido y los niveles existentes en el drea de influencia del
proyecto;
Caracterizar las comunidades vegetoles mds representativas de la zona de estudio (en distribucidon e
importancia ecolégica);
Identificar la presencia de zonas o dreas declaradas para conservacién o reserva natural y
establecer su relacién con el proyecto;
Elaborar un Modelo de aptitud que pemmita identificar las zonas potencicles de riesgo y de
aprovechamiento;
Determinar los grados de intervencién y vuinerabilidad de dreas de especial interés;
Identificar dreas de valor por su significancia para pobladores de la zona.

b. Contexto Social:
Estimar la poblacién total residente en el drea de estudio del proyecto;
Identificar edad, sexo, estructura de la poblacién, tendencias de crecimiento;
Identificar y cuantificar los beneficios sociales atribuibles al proyecto.

c. Contexto Econémico:
Posicidén Econdmica, actividades econdmicas principales relacionadas con los usos del suelo en el
drea de estudio del proyecto:
Determinar principales actividades, unidades econdmicas por sector de actividad, poblacion
econdémicamente activa, ingresos;
identificar la relevancia para el desarrollo social y econémico del municipio y/o la regién {segin
aplique) del impacte del proyecto en cuanto a la generacidn de empleos. desarrollo de
infraestructura publica y privada en servicios y equipamiento;
Identificar y cuantificar los beneficios y costos sociales atribuibies al proyecto.

d. Contexto Urbano:
Identificar la capacidad actual de servicio del equipamiento y determinar el requerimiento futuro
con la redfizacion del proyecto (educacién, cultura, salud, asistencia social, comercio, abastos,
recreacion, deporte, comunicaciones y transporte, servicios urbanos, administracion pubtica);
Ideniificar la situacién actual y el requermiento futuro de Infraestructura con la redlizacién del
proyecto;
Locdlizar kas vias de acceso y perimetrales, creacion, modificacién o ampliacion det sistema vial y de
tronsf’porfe publico, elementos de apoyo al trdnsito, puentes vehiculares o peatonales, y demds obras
de infraestructura vial para una normal operacion det desarrolio o proyecto;
Factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado, fuentes de abastecimiento, necesidad dg_ﬁ «__N
fratomiento de agua para potabilizacion, tratamiento de aguas negros y oprovechcmner;w"’ ,,\h
aguas servidas para riego y tipo; ;
Determinar la situacion y tipos de vivienda;
Identificar los posibies componentes que puedan verse afectados por las fases de ¢
" operacion de! proyecto. Se determinardn las dreas socioecondmica y ambientalmente
Identificar de los contextos anteriores, aquellos que por motivos de cercania puedan
dreas urbanas.
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VI. Conclusiones y Recomendaciones:

Las conclusiones y recomendaciones del estudio deberdn redlizarse preferentemente por
componente a fratar, sin embargo, se deberd redlizar un apartado en el que se incluyan las
recomendaciones finales.

SECCION TERCERA
De los Usos de Suelo Incompatibles

Arliculo 18.- Los usos incompatibles son los que por sus caracteristicas se consideren prohibido o
contrarios al Programa, asi mismo resulten incompatibles con el uso predominante dentro de
determinada dreq, siendo los usos predominantes ios que se presentan con mayor frecuencia, en
donde coresponde la mayor superficie del suelo que se ocupa en las actividades del predio.

Arficulo 19.- Los usos y destinos del suelo incompatibles en el Programa, solamente podrdn ser
cambiados a compatibles o ‘condicionados, mediante la Autorizacién comespondiente del
Ayuntamiento a través del H. Cabildo, o mediante la modificacidn a dicho Programa, de
conformidad al articulo 82 de Ia Ley.

SECCION CUARTA
De los lineamientos normativos

Articulo 20.- Anuncios, espectaculares, publicidad y sefialamientos, se regulan de conformidad a lo

establecido en el gpartado 6.3.3 del Programa.

l. En tanto No se cuente con un Reglamento de Imagen Urbana para la Regién del Vino queda
prohibida la conslruccidn de espectaculares, carteles de propagandg, inscripciones ©
artefactos de cuaiquier naturaleza con fines publicitarios y se eliminardn los existentes sobre
edificios y espacios publicos o privados incluyendo la que se pinte o forme con elementos
naturales del territorio, tales como rocas, arboles, laderas.

. La publicidad exterior queda limitada a mostrar informacion del valle respecto a la
denominacién social de personas fisicas o morates, asociaciones o colecfivos, actividades
comerciales, mercantiles, profesionales, de informacidn general, turistica, culturales, recreativas
y de ocio.

lit. La sehalética que se encuentre dentro del derecho de via de la Cametera Federal No. 3 o
Carretera Estatal deberd contar con ef permiso y apegarse a ia normatividad establecida per la
SCT o del estado, la que coresponda

Articulo 21.- Via PuUblica, Espectéculos y Comercio.
.- De conformidad ol apartado 6.3.4 del Programa, en la via publica queda prohibido:
a) El uso de bocinas o cualquier otra sefal acUstica, salvo los utilizados por
los servicios de emergencia.
b) Lainstalacidon de contenedores de residuos.
c) Las redes de infraestructura eléctica, hidraulica
intemperie, deberdn ser subterdneas. )
d) Establecimientos de elementos permanentes
impidan el libre trénsito peatonal o vehicular; i

,oo;néfcasetas de ;

.
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vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.

.- Espectdculos y eventos masivos
Para el desarrolio de espectdculos y eventos masivos en el drea de aplicacion del Programa, se
sujetard a las siguientes regulaciones, sin perjuicio de lo establecido en otros ordenamientos:

De conformidad con lo establecido en el Programa, en el apartade 15 Control de eventos masivos:
a} Condicionar la reclizacién de eventos masivos a la solucién de impacto urbano, ambiental y de
fesgo, especiaimente en términos de integracidn vial, paisgje, ruido y servicios.

Asi mismo:

a) Deberdn de cumplir con todas las especificaciones de seguridad, servicios médicos y demds
dictdmenes que sean requeridos por el Gobiermno Municipal.

b) Los eventos ya sean privados o comerciales, deberdn de tramitar los permisos que seon
requeridos por el Gobierno Municipal.

¢} Los eventos masivos podran redlizarse en un horario de 11:00 hrs @ 0.00 hrs {12.00 am} como
maximo, sin posibilidad de contratar horas extras ante el Municipio.

d) La venia de dlcohol en dichos eventos podrd redlizarse Unicamente de 10:00 hrs o 23:00 hrs
mMmaximo

e) Las personas que deseen organizar algun baile, fiesta o reunidn en domicilio particular o en
salones que se alquilen para ello pero el evento sea privado sin fines de lucro, deberén obtener
el permiso comrespondiente de la Presidencia Municipal, solicitdndolo con dos dias de
anticipacién a la fecha en que deba verificarse, y pagardn 16 cantidad correspondiente que fije
la Ley de Ingresos Municipales en vigor en la fecha de la solicitud, en el entendido que el
permiso en mencion tendrd vigencia hasta las 23:59 horas del dia del evento.

En los domicilios particulares en ios que se pretenda efectuar algun baile, fiesta o reunidn no podran

producir ruido con aparatos musicales ¢ por cualquier ofro medic sonoro, usado con elevada

intensidad que provoque molestiq, interfiera con el suefio, trabagjo 0 descanse ¢ que lesione © dafe

fisica o psicolégicamente al individuo, la flora, la fauna y a los bienes pdblicos o privados, en los

términos del Articulo 42 del Reglamento para el Funcionamiento de Espectdculos PUblicos y Centros

de Reunidén del Municipio de Ensenada, Baja Califomia.

f} Los espectaculos y eventos masivos deberdn de contempilar los niveles de ruido {medidos en
decibeles) establecidos en el Articulo 70 del Regiaomento de Control de la Calidad Ambientai
para el Municipio de Ensenada.

g) De conformidad con lo establecido en el Articulo 174 fr. lil del Reglamento pora el Control de la
Cdlidad Ambiental del Municipio de Ensenada, 8qgja Califomia, no se deberd redlizar
operaciones de carga o descarga que generen ruido que excedan los niveles permmitidos.

ll.- Venta de alcohol en comercios:

La venta de alcohol en comercios dentro del drea de aplicacion del Programa, podrd ser redlizada: - -
Unica y exclusivamente con un permiso oforgado por el Municipio de Ensenada, atendiendo a: las -

caracteristicas establecidas en el Reglamento de Alcoholes para el Municipio de Ensencdc :
conforme a Ias siguientes limitaciones: . i3

a) Ningun pemiso otorgado por el Municipio de Ensenada para la venta de o!cohéi d‘entro delv o
area de oplicacién del Programa podrd extender su horario de venta mds alla @e=~lt.;€&(12:90 om &
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{00:00).

b} Bgjo ningdn caso el municipio podrd autorizar horas extras para la venta de alcohol en ningin
comercio dentro del drea regulada por el Programa.

c} En el caso de establecimientos de cerveza artesanal y micro cervecerias, éstas podrén vender
cerveza unica y exclusivamente si es produccion propia, puede ser en envase abierto o
cemrado, con o sin alimentos.

Cualquier violacidén a lo sefialado en la presente fraccién, serd sancionado conforme a lo
establecido el Reglamento de Alcoholes para el Municipio de Ensenada.

IV. Queda prohibido ejercer comercio ambulante en los acotamientios adyacentes a cameteras
Estatales y Federcales dentro del érea de aplicacién del Programa.

Dichas octividades podrdn ser redlizadas Unicamente dentro de los poligonos regulados con uso de
suelo "Asentamiento Humano Tipo 7, en las dreas que sean establecidas para tales fines por el
Ayuntamiento, previo a la obtencién por parte del interesado de la autorizacién comrespondiente
conforme a la normatividad municipal aplicable.

V. Para la reaglizacidén de cameras ciclistas en el drea de aplicacidén del Programa, los organizadores
de dichos eventos deberdn de observar lo siguiente:

Q) Presentar at ayuntamiento un plan que establezca altemativas viales y busque minimizar la
afectacién al fiujo vehicular.

b) Garantizar la comecta recoleccion de residuos generados con motivo del desarrolio del evento,
siendo los organizadores de los eventos responsables administrativamente de la limpieza y
recoleccidn de residuos una vez concluido el evento.

VL. Todas las carreras, eventos deportivos, paseos turisticos, eventos y espectdculos masivos
deberdn de garantizar ia disponibiidad de servicios médicos y seguridad, contratando para
tales efectos unidades y servicios médicos, asi como unidades y servicios de seguridad que no
provengan de las delegaciones municipales contenidas dentro del drea de aplicacién det
Programa.

VI, Los recursos recaudados por el municipio con motivo de ia organizacion de espectéculos en el
drea de aplicacién del Programa deberdn de ser aplicados prioritariamente para la atencién
de obras y servicios publicos de los poblados ubicados dentro del poligono.

VIil. No se permite la redlizaciéon de carreras fuera de camino (off road) asi como también se prohibe
el uso de grupos de motos y cuatrimotos, dentro del érea de aplicacion del Programa.

Articulo 22.- Antenas de telecomunicacion.
Las estructuras de soporte de las antenas de telecomunicacidn deberdn estar sujetas, de
conformidad a lo establecido en el apartado 6.3.6 del Programa, a las siguientes condiciones:

.~ No se podrdn ubicar en la via piblica.
il. En su base se deberdn colocar elementos construidos con ocobcdos y colores predominantes

en el entomo que disimulan la estructura a una altura de 2.5 metros, ademdas de contor con.

arborizacién q4ue reduzca el impacto visual en el drea inmediata de la base.

lit. Pcro su instalacion deberd de comor con la ou?onzccton correspondaente Y, observérén io.‘j‘ A

total de la instalacién de la antena.
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Las instalaciones de telecomunicacion no podrdn estar localizados dentro del drea de la vista
escénica de la cametera, a menos que estén situadas y disefiadas de manera que sean
parciaimente invisibles a simple vista; sean disefiadas para aparecer como una caracteristica dei
entorno y no bloquee o perturbe vistas escénicas o estén arquitecténicamente integradas a los
edificios existentes de manera que sean imperceptibles

Articulo 23.- Alumbrados de exteriores

h)

Todos los alumbrados o iluminacién exterior deberdn ser limitados a lo estrictamente necesario y
adecuarse a lo estipulado en el Reglamento para la Prevencién de la Contaminacion Luminica
en el Municipio de Ensenada, Baja California.

La iluminacion exterior debe de dirgir su hoz de luz hacia abagjo y debidamente apuntado hacia
dreas objetivo para maximizar su eficiencia, minimizar el nOmero total de luminarias que
produzcan la minima perturbacion de lgs observaciones astrondmicas en la Sierra de San Pedro
Martir y disminuir la contaminacién luminica del cielo. Fundamentalmente se consideran como
alumbrados exteriores los siguientes:

Alumbrado publico vial;

Alumbrado ormamental y de parques;

Alumbrado de instalaciones deportivas y recreativas.;

Alumbrado de estacionamientos pUblicos y privados;

Alumbrado de dreas industriales y turisticas;

Anuncios publicitarios iluminados;

Alumbrado de seguridad; y

Alumbrado exterior de viviendas particulares.

Articulo 24.- Imagen urbana,

Vi

Vil

Vil

Todo proyecto de edificacién deberd preservar la imagen de la. zona y/o mejoraria,
integrandose al contexto urbano de la misma, debiendo cumplir con los lineamientos de
imagen urbana de este Programa y con las disposiciones establecidas en los reglaomentos de
edificacién y/o el de fraccionamientos vigentes.

Se prohibe la construccion de elementos que predominen visualmente en el entomo.

Bl disefio de edificios visibles desde la caretera debera ser de tal manera que minimice su
visibilidad y se evite el uso de superficies reflejantes que puedan ocasionar deslumbramientos.

Se prohibe la utilizacidon de materiales o colores que rompan con el entormo visual del valle, se
debe evitar usar colores brillantes, apegéndose a lo descrito en el apariado 6.3.15 de Programa.
Los propietarios u ocupantes de inmuebles quedardn obligados @ mantener y cuidar de los
arboles ubicados en el espacio publico frente y dentro de sus predios.

En usos de suelo: Agricola, Conservacién y Condicionado al Desarrollo, con respecto a los
elementos para delimitar la propiedad, estos deben de permitir ia permeabilidad visual evitando

la consfruccién de bardas ciegas o elementos simiiares. Las bardas y elementos similares que se |

utilicen para delimitar la propiedad no podrdn ser opacos o ciegos y deberan permmr 40 .
visibilidad en un 50%; ademds, deberdn contar con un caracter rural. ;
En usos de suelo: Agricola, Conservacion y Condicionado al Desamolio se proh‘beﬁ Io
mailla ciclénica. é
Se prohibe la vegetacién inducida que pueda resuttar invasiva al entormo natur Iéél 53 i
Deberdn procurarse conservar las caracterisficas fisicas y ambientales de la 1o grc{ﬁa evﬂc qo |

AN
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alteraciones y transformaciones de montarics, cerros, lomas, valles, canadas y cafones y zonas
de riqueza ambiental y paisgjistica.

X. Los comercios y servicios como talleres para la reparacion de vehiculos, llanteras, carpinterias,
desmantelamiento y/o venta de autopartes y chatamrq, pintura y actividades o establecimientos
similares, deben de realizar sus labores en el interior de sus locales e implementar medidas como
bardaos, vegetacion o elementos constructivos adecuados que limiten la visibilidad hacia el
interior del drea donde se realizan estas actividades.

Xl. Todos los edificios, piataformas de desplante, encaminamientos y demds elementos constividos
deben de ubicarse en dreas periurbadas existentes y en ia ubicacion ambientalmente menos
sensible para minimizar los impactos en el terreno natural del sitio del proyecto. Las edificaciones
deberdn adaptarse a la topografia natural para reducir el impacto sobre esta.

XI.  Todas las edificaciones deben de ser disenadas para minimizar su masa y volumen. Elementos
arquitecténicos que aumentan la predominancia visual tales como accesos de doble altura,
grandes ventanas y puertas de cristal, torretas y altas chimeneas deberdn de evitarse.

X, Todas las edificaciones preferentemente deben de utilizar colores y matericles de tonos
naturales o terrosos, utilizando preferentemente materiales naturales de la regién.

Xiv. Los propietarios de terrenos boldios deberdn mantener limpio el temreno, conservando 1a
vegetacién endémica o nativa deliugar.

Articulo 25.- Disposiciones especificas para residuos.

{. En el manegjo y disposicién final de los residuos generados en obras de construccion, en
actlividaodes productivas y en actividades domésticas, se cumplir@ con las disposiciones
aplicables en la materia. Todos los osentamientos humanos deberdn contar con la
infraestructura necesaria para el acopio y manejo de los residuos sélidos urbanos.

.  Se prohibe obstruir el libre cauce de los escummientos, asi como las descargas de aguas negras
y residuales, tirar basura y desechos de cualquier tipo en canadas y aroyos.

Ht. Queda prohibida la disposicion final de residuos de manejo especial, residuos peligrosos y
residuos sdlidos urbanos y/o basura en sitios no autorizados.

v. Queda prohibida la quema de residuos o cielo abierto.

V. tas descargas de aguas residuales tratadas en aguas y bienes nacionales, deberdn sujetarse al
cumplimiento de la NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, de las
disposiciones legates aplicables y bdjo la autorizacion comespondiente.

VL. Todo asentamiento humano, en tanto no cuente con sistema de drenaje sanitario, deberd

~conducir sus aguas residuales de origen doméstico hacia fosas sépticas. que cumplan con la

* NOM-006-CNA-1997, y en caso de no ser viable por capacidad, espacio o tipo de temreno,
deberd cumplir con la NOM-003-SEMARNAT-1997 que establece los limites mdéximos permisibles
de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al pdblico y con
las disposiciones legales vigentes en la materia,

VL. Las actividades productivas que generen aguas residudles en sus procesos deberén cumplir con
ia NOM-043-ECOL-1994, que establece los limites mdéximos pemisibles de contommcn’res enlas ' '
descargas de aguas residudles a cuerpos receptores, ademds de contar Coyp; ,u&‘,szstemc de. _ - o
iratamiento de aguas residuales que cumpla al menos con ia NOM-001-SEN ; o
establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las desdq
residuales en aguas y bienes nacionales o preferentemente con la NOM




Pigina 22 ' PERIODICO OFICIAL 13 de diciembre de 2019.

H. XXII Ayuntamiento Constitucional de Ensenada, Baja California
Secretaria del Ayuntamiento

Vil

que establece los limites mdaximos permisitles de contaminantes parg las aguas residuales
fratadas que se redsen en servicios al publico, y con las disposiciones legales vigentes en ia

materia.
En el desarrollo de actividades se promoverd el ahorro de agua potable y el redso de aguas

grises.

Articulo 26.- Disposiciones especificas para vidlidades.

Todo proyecto o actividad que se redlice o pretenda redlizar en relacion directa a la
Carretera Federal No. 3 Tecate — Ensenada, al sistema caretero estatal o a vididades
primarias deberd considerar la nomatividad estipulada por el correspondiente orden de
gobierno, ya sea por la Ley de Caminos, Puentes y Autotransporte Federal, el Reglamento
para el Aprovechamiento del Derecho de Via de las Carreteras Federales y Zonas Aledafias,
aplicar la normatividad de proyecto geométrico vigente y contar con autorizacion de
integracién vial de la Secretaric de Comunicaciones y Transportes (SCT), las Normas
Técnicas de Proyecto y Construccion para Obras vy Vialidades del Estado de Baja California
y contar con autorizacidon de integracion vial de la Secretaria de Infraestructura y Desarrolio
Urbano del Estado (SIDUE). a lo indicado por el Departamento de Ingenieria de Trénsito de
la Direcciéon de Administracidén Urbana, Ecologia y Medio Ambiente. También se observard
el cumplimiento de 1a normatividad de Calles Completas de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Temitorial y Urbano (SEDATUJ;

Se prohbe la utiizacidn del derecho de via de cometera estatal o federal para
estacionamiento de vehiculos, salvo que se trate de un estado transitorio de emergencia;
Fuera de los poligonos considerados como Condicionado al Desarrollo y Asentamiento
Humano Tipo 1 y 1, la Carretera Federal No. 3 y la Carretera Estatal se consideran en este
Programa como Corredores Rurales, por io que se deberd de apegar a lo estabiecido en el
apartado 6.5.3 del Programa;

En carreteras la infraestructura que se aloje en los derechos de via deberd ser subterrdnea
hasta donde sea posible;

Se fomentardn los espacios peatonales a través de cruces sefializados, banguetas y
andadores de 3.00 m de ancho como minimo e iluminacién adecuada.

Articulo 27.- Disposiciones especificas para ccﬁvidodes ganaderas.

Las actividades ganaderas deberdn considerar prdcticas de conservacion de suelo y agua
de acuerdo a manuales y normatividad en la materia emitida por instancias oficiales, como
parie integral de su actividad;

Ltas actividades ganaderas, deberdn propiciar la revegetacion de agostaderos con
practicas de recuperacidon de suelos, control de erosidén hidrica, y labores culturates que
aumenten la retencién de agua en el suelo;

El aprovechamiento pecucario de cualquier tipo, deberd ser acorde a la capacidad de

acogida del suelo; i
No se pemiten comrales de engorda intensiva dentro del drea de aplicacion del P S

CAPfTULO IV s
De la Comisién para el Desanollo infegral de los Vailes Vilivinicolas de la Zon ﬁ&éf

$ e .
(I ’ -
a s
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SECCION PRIMERA
De la Denominacién, Objeto y Funciones

Articuio 28.- La Comisidn para el Desarrollo Integral de los Valles Vitivinicolas de la Zona Norte es el
organismo auxiliar a la Direccién, para la vigilancia del Programa, asi como del presente Reglamento.

Articulo 29.- La Comisidn tiene por objeto el velar por el cumplimiento del Programa en materia de
imagen urbang, edificaciones, densidades, usos de suelo previstos, sustentabilidad ombiental vy social
en su zona de aplicacion.

Articulo 30.- La Comisidn tendrd las siguientes funciones:

. Podrd redlizar observaciones semestrales al Programa, elaborando en su caso, propuestas de
modificacion, mismas que serdn tumadas al IMIP para el andlisis correspondiente;

Una vez vdalidadas por el IMIP, se tumard la actualizacién del Programa a la Comision de

Desamollo Urbano para revisidon, andlisis y dictaminacidn, y posteriormente ta aprobacion del H.

Cabildo, de conformidad con el Articulo 77 de la Le de Desarrollo Urbano del Estado;

Il. Coadyuvar en el cumplimiento del Programa para un mejor ordenamiento por parte de los
particulares, asi como de ias tres instancias de gobiermno;
ill. Denunciar ante la autoridad competente las violaciones al Programa;

V. Seguimiento a los acuerdos tomados en las Sesiones Ordinarias y Extraordinarias;

V. Preparar y convocar, por conducto de su Presidente, a las Sesiones de la Comision; asi como
elaborar la agenda y el programa de trabagjo;

VI. Apoyar a la autoridad con la gestion ante las autoridades federales, estatales y municipales, asi
como de instituciones privadas, organismos descentralizados y personas fisicas o morales, todo lo
que implique mejoria en el cumplimiento del Programa;

Vil. Formular un Reglamento Interior.

SECCION SEGUNDA
De la Integracién de ka Comisién

Articulo 31.- La Comisidn se integra de la siguiente manera:
L. El Presidente Municipal;
il.  ElRegidor Presidente de ka Comision de Planeacién y Desarrollo Econdmico;
Il. El Regidor Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano;
IV. El Regidor Presidente de la Comisidon de Ecologia y Medio Ambiente;
V. El Director de Direccién de Administracidn Urbang, Ecologia y Medic Ambiente;
VI. El Director del Instituto Metropolitano de Investigacién y Planeacién de Ensenada;
VIl. El Delegado de francisco Zarco;
ViHI. El Delegado de El Porvenir;
IX. ElDelegado de San Antonio de Las Minas; A T
X. Bl Secretario de Infraestructura y Desarrolfo Urbano del Estado (SIDUE) 'f . l U
Xl.  Unrepresentante de la Secretaria de Agricultura y Desarrollo Rural {SADER, ' C
XIl.  Un representante de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA); {;} "I '
Xill.  Unrepreseniante de la Secretaria de Protecciéon al Ambiente del Estadc / = """
XIV. Unrepresentante de ia Procuraduria Agrariq;
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XV. El Secretario de Fomento Agropecuario del Estado o su representante;

XVIL. Unrepresentante de la Universidad Auténoma de Baja California;

XVii. El Presidente del Comité Técnico de Aguas Subterréneas del Valle de Guadalupe ([COTAS):

XViil. Un ciudadano por parte de Pro-Vino;

XiX. Un ciudadano por parte de la Asociacién de Vitivinicultores de Baja Calfifornia;

XX. Un ciudadano por parte del! Sistema Producto Vid;

XXl. Un ciudadano por parte det Sistema Producto Olivo;

XXil. E Presidente del Comisariado Ejidal del Ef Porvenir;

XXIll, El Presidente del Comisariado Ejidal del Caridn de Los Encincs y San Antonio Necuqg;

XXIV. B Presidente del Comisariado Ejidal del Emiliano Zapata;

XXV. Un ciudadano representante de las comunidades indigenas;

XXVL. Un ciudadano por parte de CANIRAC; ,

XXVi.Un ciudadano por partie de la Asociacion Mexicana de Hoteles y Moteles de Ensenada,

AC.

Articulo 32.- La Universidad Auténoma de Baja Cdlifomia, asf como los organismos ciudadanos y los
Ejidos sefialados en el articulo anterior, deberdn de nofificar formalmente al Secretario Técnico, et
nombre del titular y suplente que designardn como su representante ante fa Comision.
Para tales efectos, el Secretario Técnico deberd de notificar por escrito a dichos organismos, cuando
menos 40 dias antes de la fecha formal de instalacion de la Comisién, asi como emitir las invitaciones
correspondientes.

SECCION TERCERA
De la instalacién de la Comisién

Articulo 33.- La Comision se instalard de la siguiente manera:

1. Se efectuard la Sesién de Instalacién dentro de los primeros dos meses siguientes al inicio
de cada administracion;

. La sesidn serd convocada por el Representante Ciudadano de la Comision en turno, a
través del Secretario Técnico, quien a su vez girara las invitaciones comrespondientes
los integrantes mencionados en articuto 31;

. Una vez reunida ia Comision, unicamente ios integrantes ciudadanos sefialados en el
articulo 31, podrdn elegir mediante voto secreto y por mayoria al Representante
Ciudadano de la Comisién, quienes también sélo serdn elegibles para ocupar este
cargo;

V. El Secretario técnico de la Comisidn tomaré protesta a los integrantes de la Comisién y
la declarard instaiada;

V. Una vez instalada la Comision se procederd al desahogo del orden del dia y concluida
la sesion de Instalacién, se realizard la firma del acta de instalacién por todos los,
integrantes de la Comisién; s

VI.  Eisecretario Técnico de la Comisién estard obligado a nofificar dentro, dgpn term ~od€

Comisién, o lugar para recibir cuolquner notificacién derivada c! my e,
contenidos en el presente reglamento; )
Vil. En caso de no notificar al Gobiemo Municipal de su domicilio, y ast
reciba formaimente dicha informacién, se tomard@ como d
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notificaciones aquel en donde se encuentre formalmente domiciliado el IMIP.

Articulo 34.- Los integrantes de la Comisidn que sean parte del Gobiemo Municipal, Estatal o Federal,
duraran en su cargo mientras ocupen el puesto-administrative al cual representan. En el caso de las
vocales durardn en el cargo siempre que no sea removido su nombramienio por la organizacién a la
que representan.

SECCION CUARTA
De las Funciones de los integrantes de la Comisién

Articulo 35.- Funciones y procedimiento de designacion de los Integrantes:

. Presidente: Bl cargo de Presidente siempre corresponderd al Presidente Municipal en tumo y

contard con las siguientes funciones:

a} Presidir a ia Comisién;

b) Dirigir las sesiones de la Comisién;

¢} Vigilar el debido cumplimiento de las resoluciones o acuerdos que tomen en ia Comisién, tanto
Ordinarias como Extraordinarias;

d) Convocar a través del Secretario Técnico en los téminos del presente Reglamento, a las
sesiones de la Comisidon, tanto Ordinarias como Extraordinarias. asi como firmar las actas de
dichas sesiones;

e} Proponer ala Comisidn la integracién de grupos de trabagjo:

f) Las demds que sean necesarias para el cumplimiento de las funciones de la Comisidn;

g) Contard con voto de calidad en caso de empate en la discusion de los temas.

il. Secretario Técnico. - El cargo de Secretario Técnico siempre comesponderd at Director del
IMIP y contaré con las siguientes funciones:

a} Sustituir al Presidente en los casos de ausencia, falta de asisiencia o cualquier otro motivo,
asumiendo las facultades del mismo, sin restriccién alguna;

bl Convocar a las sesiones de la Comisién, incluyendo el orden del dia y la documentacion
comrespondiente;

¢) Elaborar ias actas de la Comision;

d) Dor el seguimiento a los acuverdos tomados en la Comision;

e) Recoger las votaciones y dar cuenta det resultado de ellas al presidente;

f) Conservar bgjo su mds estricta responsabilidad fa correspondencia, libros y papeles de la
Comisidn:

g) Dar cuenta en las sesiones con el acta de la sesidn anterior y de la corespondencia y asuntos
que deben tratarse;

h) Aprobar las opiniones técnicas de la Comision.

. Representante Ciudadano: £l cargo de Represeniante Ciudadano C‘ofhiéc’éﬁ e ;
corresponderd a quien sea elegido para tal fin por los vocales de la Comisién, de ad
esiabiecido en el presente Reglamento y contard con las siguientes funciones:
q) Representar a la Comisién;

b) Convoccr alas sesnones deia Comlsuon tanto ordinarias como extraordinaria



Pégina 26 PERIODICO OFICIAL 13 de diciembre de 2019.

H. XXII Ayuntamiento Constitucional de Ensenada, Baja California
Secretaria del Ayuntamiento

haya lugar y representar a la Comisién;
d) Las demas que expresamente le asigne la Comisién.

V. Integrantes. -

a) Asistir y participar en las sesiones de Comisién con su opinidn y voto respecto a los asuntos
tratados en cada Sesidn;

b) Suscribir las actas de las sesiones a las que hubieren asistido;

c) Informar a sus representados de los puntos discutidos y acuerdos tomados en las sesiones de la
Comision;

d) Designar mediante su voto al Representante Ciudadano de la Comisién en los casos senalados
en el articulo 33 del presente Reglamento.

SECCION QUINTA
De {as Sesiones

Articulo 34.- Las sesiones de la Comisidn ser@n puUblicas y podrdn ser ordinarias y extraordinarias.

Articulo 37.- Las sesiones se integrardn con la mitad mads uno de los integrantes de la Comision, por lo
que en ésta se podran tomar los acuerdos relevantes para el desarollo de las actividades y objetivos
del Programa.

Los acuerdos aprobados por la Comisidn obligan a todos los integrantes, presentes y ausentes,
siempre que dichos acuerdos se tomen conforme al presente Reglamento y el propio Reglamento
Interno de la Comisién.

Los integrantes de la Comisidn presentes en las sesiones tendran derecho a voz y voto.

En el caso de que un integrante de la Comisidn acumule faltas consecutivas en el periodo de un aio,
se requernrd a la organizacion que representa para que, en el témino de quince dias hdbiles
postericres a la notificacion, indique quien sustituird al representante en cuestion.

Articulo 38.- Las sesiones Ordinarias, se llevardn a cabo por lo menos cada tres meses.

Arficulo 39.- Para la celebracién de la respectiva sesién Ordinaria de la Comisidn, se deberdn
elaborar mediante una circular que firmard el Secretario Técnico y el Representante Ciudadano, en
la que se hard consgbr el lugar, dia y la hora de celebracion de la reunién; el orden del dia o asuntos
que en ella se fratarn. . :

Las convocatorias que se emitan para tal efecto, se deberdn de hacer llegar con al menos § dias
hdabiles de anticipacion y deberd detallar, en el orden del dia los temas a tratar. Los temas que no se
encuentren debidamente especificados en el mismo, no podrd tratarse en la sesidén a menos que asi
lo apruebe la mayoria simple de 10s integrantes presentes de la sesidn de la Comisidn.

Articulo 40.- Las sesiones extraordinarias se llevardn a cabo en cada ocosiénj,eég >
Técnico y el Representante Ciudadano lo consideren necesario, o cuando un‘&;ﬁ% pdrie
EZAN
ehi

>
v
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las Ordinarics.

Articulo 42.- Para que una sesién ordinaria se considere legaimente reunida, es necesario que
concurran a elia por lo menos la mitad mds uno de los integrantes. Serd necesaria la presencia de las
dos terceras partes de los integrantes cuando se trate de sesiones extraordinarics.

Adiculo 43.- Al inicio de la sesidn de Comision, el Presidente facultard al Secretario Técnico para
pasar lista de los Integrantes presentes, a fin de determinar la existencia del quérum legal de la sesién.

En caso de que existiera més de la mitad mds uno de miembros presentes, se procederd a declarar
la Sesion de la Comision. Después de dicha declaracion, el Presidente dard inicio al desahogo de
cada uno de los puntos inscritos en el orden del dia de la Comisién.

Si por falta de tiempo no pudieron fratarse todos los asuntos del orden del dig, la sesidén podrd
suspenderse para continuar al dia siguiente o siguientes dias, sin necesidad de una nueva
convocatoria.

Articulo 44.- En las sesiones ordinarias y extraordinarias de la Comision se deberd de llevar una minuta
de las participaciones de cada integrante durante el desahogo def orden del dia. De éste registro, se
levantard acta que deberd ser aprobada v firmada por los integrantes de Ia Comisidn. Esta deberd
ser inscrita en el libro comespondiente y deberd llevar como apéndice un ejemplar de la
convocaterig, la lista de asistencia suscrita por los integrantes asistentes, y las cédulas o documentos
que hagan constar la votacion de las decisiones tomadas.

Articulo 45.- Toda personaq, fisica o moral que tenga conocimiento de cualquier hecho o accién que
contravenga al Progroma o cualquier otro reglamento o Ley complementaria, tendrd derecho a
denunciarlo ante la Direccidn, misma que revisard lacaos especias inquietudes manifestadas por el
ciudadano y responderd en un término no mayor a 20 dias hdbiles 1o que en derecho proceda.
iniciando de ser el caso, el procedimiento administrativo que comresponda con base en las leyes y
reglamentos de la materia.

cApfruLo vi
Inspecciones, Recursos y Sanciones

Seccion Primera
De las Inspecciones

Ariculo 44.- La Direccion llevard a cabo la vigilancia del Programa, a fin de verificar su cumplimento,
asi como el presente Reglamento y demds disposiciones aplicables en ia materiq, imponiendo en su
coso las sanciones comrespondientes, para lo cuel podré ordenaor que se redlicen mspecClq satﬁes
lugares donde se estén llevando a cabo construcciones, usos de suelo, usos: “del ediﬁt c;{a\ "L’,@
cualquier ofra accién u omisidn que se opongan a lo dispuesto en el Progromc e HEKANY

Adiculo 47. El procedimiento para llevar a cabo las inspecciones serd de conformldod con lo
establecido en el Reglamento de la Ley de Edificaciones para Municipio Ensencgq, &C :cof apoyo
en lo dispuesto por et Reglomento del Procedimiento Administrativo para el Munlccglo de E,n;?o«v

N
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la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja Cdlifornia, sin perjuicio de cualquier otra disposicion
aplicable.

Seccién Segunda
De los Recursos

Articulo 48.- Contra actos dictados por la aplicacion del presente Reglamento, procederd Recurso
de Revocacion, el cual deberd de ser presentado por escrito en el témmino de quince dias hdbiles a
la fecha de su notificacidn, ante el Titular de la Direccidn. De conformidad con lo establecido en el
Articulo 354 del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, B.C.

Seccién Tercera
De las Sanclones

Articulo 49.- Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones seficladas en el articulo
anterior y cualquier otra de este Reglamento son aquelias contenidas en el Reglamento de la Ley de
Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Reglamento de Alcoholes para el Municipio de
Ensenada, Reglamento para el Control de ia Calidad Ambiental para el Municipio de Ensenada y la
Ley de Desarollo Urbano del Estado de Baja California mismas que sin perjuicio de lo establecido en
cualquier ofro lineamiento, deberdn de contemplar:

.- Muita

Il.- Clausura: parcial, total o definitiva de las instalaciones, construcciones y las obras;
ll.- Suspension: temporal, parcial o definitiva de trabajos o servicios

IV.- Revocacion de las Autorizaciones, permisos o ficencias otorgadas.

V.- Sanciones a funcionarios.

VI.- Suspensidn temporal o cancelacién de Registro de Perito Responsable.

Para la impiementacién de dichas sanciones se estard a lo contenido en la Ley de Edificaciones para
el Municipio de Ensenada y la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Baja Califomnia, sin perjuicio de
cualquier otro ordenamiento aplicable.

En relacion al inciso VI del presente articulo, y adicionaimente a lo ya establecido en Reglamento de
la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, la Direccién de Administracién Urbana,
Ecologia y Medio Ambiente podrd suspender o cancelar el registro a un Responsable Director de
Proyecto, Responsable Director de Obra y Corresponsable, en caso de que este participe en o valide
la obra sin que la misma cuente con autorizacién de uso de suelo, ¢ incumpla con las
especificaciones, caracteristicas y ineamientos requeridos dentro del uso de suelo comrespondiente.

ARTICULOS TRANSITORIOS L
- ;:‘ u;

ARTICULO PRIMERO.- Ef presente Reglamento entrard en vigor al dia siguiente de sy pbﬁ}_gcagon»en el
periédico Cficial del Estado de Baja Califomia. [ J;}f’;l", o
;O
O
ARTICULO SEGUNDO.- Por Unica ocasidn, en el término que no exceda de 30 di hdgies a partir de

\ _&‘ﬁ. . S

O
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la entrada en vigor del presente Reglamento, el Presidente Municipal deberd convocar a la
instalacién y recepcién de nombramiento de representantes de los organismos ciudadanos, asi
como la eleccidén del Representante Ciudadano la Comisidn.

ARTICULO TERCERO.- Dentro del término de 90 dias hdbiles a partir de la Conformacién de la
Comisidn, estd, debera de crear su Reglamento Interior.

ARTICULO CUARTO. - Los propietarios de predios que previo a la publicacién del presente
Reglamento cuenten con construcciones o aclividades que contfravengan lo establecido en o
zonificacion y usos de suelo del Programa y articulos del Regiamento, dispondrdn de un periocdo de
90 dias naturales una vez publicado el presente Reglamento para notificar su situacion a la Direccién,
ingresando a su vez el tramite comrespondiente de Factibilidad de Uso de Suelo. Las autorizaciones,
licencias 0 permisos que la autoridad comespondiente haya emitido previo a la publicacién del
presente reglamento, quedaran a saivo sus derechos adquiridos.

La Direccidn podrg orientar a los propietarios de dichos predios, de tal manera de regularizar su
situacion y cumplir con los pardmetros para coadyuvar con ios objetivos del programa y no ser
considerados como infractores

Una vez transcurrido el plazo sefialado, los propietarios de cualquier predio que no haya nofificado su
situacién a la Direccidn, y se encuentre en incumplimiento a lo sefalado por el Reglamento, serdn
sancionados conforme a las disposiciones aplicables, sin posibilidad de acceder a la regularizacién
prevista en el presente articulo transitorio.

La lista de predios en proceso de regularizacion que conforme at presente articulo hayan accedido
antes del término sefialado a los beneficios, serd compartida a la Comisién una vez franscumridos los
90 dias, con el objetivo de transparentar el nimero de predios Gue se encueniren en proceso de
cumplimiento.

....................................

SEGUNDO. - Turnese a la Secretariac General del Ayuntamiento para los trédmites legales
correspondientes. '

TERCERO. - Cumplase.

Asi lo resolvieron los integrantes de la Comision Conjunta de Gobemacion y Legislacidn; Desarrolio

Urbano y Desarrollo Regional, Sustentable y Delegaciones H. XXIl Ayuntamiento Cpnstifuciogm\
35844

Ensenada, Baja Caiifornia, por unanimidad de sus integrantes presentes en la saia de iupf@ﬂ&e
Maria Morelos y Pavdn, del Paiacio Municipal. :zm’/'?

ATENTAMENTE . _ 4
REG. RICARDO MEDINA FIERRO PRESIDENTE DE LA COMISION DE GOBERNACION Y LEG| v

RODOLFO MELLADO PEREZ VOCAL DE LA COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACICN,
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ALFREDO DEL MORAL SILVA PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, REG. ORLANDO
AGAPITO TOSCANO MONTANO VOCAL DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, REG. JORGE
CAMARGO VILLA PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO REGIONAL SUSTENTABLE Y
DELEGACIONES

La votacién fue la siguiente: Sindico Procurador, Laura Karina Caostrejon Baruelos, (A favor) CC.
Regidores: Samuel Albestrain Pérez (Abstenclén), Norma Angélica Silva Aguirre (Abstencién), Jorge
Emilio Martinez Villardaga (A favor), Bertha del Carmen Martinez Villalobos (A favor), Orlando Agapito
Toscano Montano (A favor), Maria Rosa Guzman Agundez (A favor), Ricardo Medina Fierro (A faver),
Jorge Camargo Villa (A favor), Cristian ivan Vazquez Gonzdlez (Abstencién), Ramodn lvan Duarte
Cérdova (Abstencién), David Alfredo del Morat Silva (A favor), Teodoro Augusto Araiza Castafno (A
favor). Rodolfo Mellado Pérez (A favor), y al C. Presidente Municipal, Marco Antonio Novelo Osuna (A
favor).

- - Se extiende la presente cerfificacién a soficitud de parte inferesada para los usos legales
comrespondientes, el dia treinta del mes de septiembre del afo dos mil dxecmueve en k: CIUdOd de
Ensenada, 8aja Cdiifornia, México. R s

EL SECRETARIO GENERAL DEL XXINAYUNTAMIENTO DE ENS AbA B.C.
CON FACULTADES DE FEDATARIQ

§ Rt “"'.~-
‘C/Z‘F:? . dsa iy |
P.IVAN ALONSO BARBOSA oc»%\ '.\; )
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CUOTAS
EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

1.- SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES:

1.- SUSCHIPCION ANUAII ...t eiirecetnrresesisieetre s st ssassseressssearensnasasaens $3,143.25
2.- Ejemplar de 12 SemMana:........ccccieeeinnnnrencneirenennecessisisnessesenesssseresssssasine $ 5297
3.- Ejemplar atrasado del afio en curso:. .$ 62.88
4.- Ejemplar de afios anteriores:.........cceceeereunne rerrerenneeaeeinenes ..$ 79.02
5.- Ejemplar de edicion especial: Leyes, Reglamentos, ete......ccorrererreesrrrersresesenes $ 113.15

I1.- INSERCIONES:

1.-Publicacion a Organismos Descentralizados,

Desconcentrados y Auténomos Federales, Estatales

y Municipales, asi como a Dependencias Federales y

MUNICIPIOS, PO PIANA: ...t e ssessste s resaerasssesesniesssness $2,215.76

No se estara obligado al pago de dicha cuota, tratdndose de las publicaciones de: Acuerdos de Cabildo, Leyes
de Ingresos, Tablas de Valores Catastrales, Presupuestos de Egresos, Reglamentos y Estados Financieros de

los Ayuntamientos del Estado; excepto cuando se trate de FE DE ERRATAS a las Certificaciones de Acuerdos
de Cabildo de los Ayuntamientos del Estado.

2.-Publicacion a particulares por plana:.........cccomenennnnennnne ...$3,204.63

Tarifas Autorizadas por los Articulos 18 y 30 de la Ley de Ingresos
del Estado para el Ejercicio Fiscal 2019

El Periédico Oficial se publica los dias VIERNES de cada semana. Solo seran publicados los Edictos,
Convocatorias, Avisos, Balances y demas escritos que se reciban en original y copia en la Oficialia Mayor de
Gobierno a mas tardar 5 (cinco) dias habiles antes de la salida del Periédico Oficial.
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